TAJEKOZTATO

a termo6foldek hasznalatat érint6 valtozasokrol

2013. janudr 1-jét kbvetden

- terméfoldre szerz6déssel nem alapithatdo haszonélvezeti jog, kivéve a kozeli hozzatartozé
javara alapitott haszonélvezeti jogot. Az ezen jogszabalyi rendelkezésbe iitkdz6 szerz6dés semmis;

- a haszonbérleti szerz6dések megkotésére vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni a 2013.
janudr 1-jén fennallé haszonbérleti szerz6déseknek a 2013. januar 1-jét kovetd moddositasa esetére is,
ha a szerzédés modositdsa a haszonbérlet idétartamanak meghosszabbitasara, illetve a haszonbérleti
dij csokkentésére iranyul (kivéve azt az esetet, ha ebben a felek korabban megdllapodtak és a
szerzodés modositasara e korabbi megallapodasnak megfeleléen keriil sor);

- a haszonbérleti szerz6dés megkotésekor osztatlan kozos tulajdonban allé olyan foldrészlet
esetében, melynél a szerzddés fennallasa alatt a foldrendezd és foldkiadé bizottsdgokrol szdlo térvény
szabélyai szerint a koz0s tulajdon megsziintetésre keriil, a haszonbérbead6 a gazdasagi év végére
felmondhatja a haszonbérletet, feltéve, ha a tulajdoni hanyadanak megfeleld terilletet o6nallo
ingatlanként kapta meg és a haszonbérld felé megtett felmondassal egyidejiileg ugy nyilatkozik,
miszerint a teriiletet maga kivanja hasznalni.

2033. januar 1-jén megsziinik az olyan haszonélvezeti jog, amely 2013. januar 1-jén fennallt, feltéve,
hogy azt__halérozatlan idore, vagy hatarozott idére, de 2032. december 30-a utani lejarattal, és nem
kozeli hozzatartozé javara alapitottak.

2013. februdr I-jét kévetden Uj szabalyok vonatkoznak az osztatlan kozos tulajdonban allé
termofoldek hasznalatara. Ezeket a szabalyokat a Tft. 11/B.-11/H. §-ai tartalmazzak majd. A
szabalyozas 1ényege, hogy elsd l1épésben a tulajdonkozosségnek kell az osztatlan kdzos tulajdonban
allo foldrészlet haszndlati viszonyait rendezni, méghozza oly mddon, hogy a tulajdonostarsak
egyhangt dontéssel megéallapodjanak az ingatlan tényleges haszndlatdban, vagyis kijeloljék, hogy a
tulajdoni hanyadoknak megfeleld foldteriilet a foldrészleten beliil kit hol illet meg. Ez lesz az alapja
minden késobbi hasznalatnak, illetve hasznalatba adasnak.

Az osztatlan kozos tulajdonban all6 foldrészletek esetében az egyhangi dontés meghozatalanak
elésegitése érdekében az 0 szabalyozas tételesen meghatarozza azokat az eseteket, amikor a
dontésben val6 részvétel hidnya az egyhangi dontés meghozatalat nem akadalyozhatja meg. Ez az
esetkor két nagy csoportra oszthaté. Az egyik csoport azon tulajdonostarsaknak a koére, akik nem
akarnak vagy elérhetetlenségiik miatt nem tudnak részt venni a folyamatban (passzivak). A masik
csoportba azon tulajdontdrsak tartoznak, akik személye ,,bizonytalan™, vagyis maga a tulajdonos nem
illapithaté meg (pl. a bejegyzett tulajdonos elhunyt, de a hagyaték nem Kkeriilt letargyaldsra, igy az
6rokosok személye ismeretlen; az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adatok alapjan a tulajdonos nem
azonosithaté be, stb.) Ezek olyan objektiv €s a tobbi tulajdonostarstél fiiggetlen kdriilmények, melyek
nem lehetnek akadalyai a hasznalati viszonyok rendezésének. Az j szabilyok szerint a hasznalati
megdallapodast egységes okiratba kell foglalni, és annak érvényességi kelléke — a kivételekto]
eltekintve — a haszndlati megosztasi vazrajz megléte.

A hasznalati megosztasra vonatkozo szabalyozas eredményezte azt, hogy az Uj szabalyozas kiterjed
arra is, miszerint a hasznélati megosztas megléte mellett milyen eljarast kell kvetnie annak a kiviilallo
harmadik személynek, aki a foldrészlet egé€szét, vagy annak egy részét kivanja hasznilatba venni. A
foldhasznalati szerzodést egységes okiratba kell foglalni. Ha a foldhasznalati szerzédés a
foldrészletnek csak egy részére jon létre, ugy a szerz0dés a hasznalati megosztasi vazrajzzal egyiitt
lesz érvényes.

Az 01j szabélyozasnak azonban nem célja, hogy a mar meglévé hasznalati viszonyokat felboritsa, ezért
az ) szabdlyokat nem kell alkalmazni az olyan kézos tulajdonban 4llé foldrészletet érintden,
amelynek a teljes teriilletét a f6ldhasznalati nyilvantartds 2013. janudr 1-jei dllapota szerint egy vagy
tobb foldhasznald hasznalja, illetve a 2012. december 31-ig megkotott szerzodések esetén,
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TAJEKOZTATO
a foldhasznalati nyilvantartdsban bekovetkezett/bekdvetkezend6 fontosabb
valtozasokrol

2013. januar I-jével megvdltoztak, illetve 2013. februar [-jével valtozni fognak a
foldhasznélati nyilvantartdsi eljardsra vonatkozé szabdlyok. A modosult szabdlyozast a
termofoldrdl szold 1994. évi LV. térvényt (a tovabbiakban: Tft.) modosito 2012. évi CCXIIL
torvény, és a foldhaszndlati nyilvantartds részletes szabalyairdél szélé 356/2007. (XII. 23.)
Korm. rendeletet (a tovabbiakban: Fonyr.) médosité 355/2012. (XI1.13.) Korm. rendelet,
valamint a 429/2012. (XII. 29.) Korm. rendelet tartalmazza.

1. ) A foldhasznalok azonositod adatainak kotelezd bejelentése

A Tft. 2013. februar 1-jével kételezdé adatszolgdltatast ir eld a foldhasznalati nyilvantartasba
mar _bejegyzett foldhaszndlék szdmédra. A Tft. dj 25/G. § (1) bekezdése értelmében a
foldhasznalati nyilvdntartdsba bejegyzett magédnszemély foldhasznidlénak a személyi
azonositdjat és az allampolgédrsagat, gazddlkod6 szervezet foldhasznalénak pedig a statisztikai
azonositGjat kell bejelentenie az ingatlaniigyi hatésag felé.

Ezen rendelkezés azokra a foldhaszndlokra vonatkozik, akik 2012. december 31-ig a
foldhasznalati nyilvantartdsba bejegyzésre keriiltek. Ezen foldhasznalok az adatszolgaltatasi
kotelezettségiiknek 2013. marcius 30. napjaig a .foldhasznalati azonositd adatkozlési
adatlap” hasznalatdval tehetnek eleget. Az adatlaphoz csatolni kell magédnszemély
foldhasznalé esetében a személyi azonositdt és lakcimet igazolé hatésigi igazolvany,
gazdalkodd szervezet foldhaszndlé esetében a statisztikai azonositét tartalmazé okirat
maésolatat is. Az adatkodzlési bejelentéssel indult eljards dijmentes, de csak akkor, ha azzal
egyutt valtozas bejelentésére nem keriil sor.

Az adatkozlési adatlapot a haszndlt foldteriilet fekvése szerint illetékes jarasi
foldhivatalhoz kell benytjtani. Ha a foldhaszndlé tobb jardsi foldhivatal illetékességi
teriiletéhez tartozo terméfoldet hasznal, Ggy a bejelentését kizarGlag egy foldhivatal felé kell
megtennie azzal, hogy az adatlapon fel kell tiintetnie azoknak a telepiiléseknek a nevét,
amelyeken a nyilvantartaisba vett foldhasznédlatdval érintett foldrészletek vannak. Az
ingatlanigyi hatOsdg foldhaszndlati birsaggal sdjthatja azt a bejegyzett fo6ldhasznaldt, aki
adatszolgaltatasi kotelezettségének hataridon beliil nem tesz eleget.

2.) 2013. januar 1-jével kiboviilt a foldhasznalati nyilvantartasba bejelentendd foldhasznalatok
kore azaltal, hogy a foldhasznaloknak teriileti mértéktsl fliggetleniil minden terméfold,
valamint mez0d-, és erdégazdasagi belteriileti fold — kivéve az erdd miivelési agu teriiletek —
hasznélatat be kell jelenteniiik a foldhivatal felé. (Hatdlyon kiviil helyezésre keriilt ugyanis az
a rendelkezés, miszerint a bejelentési kotelezettség csak az 1 hektar teriiletnagysagot
meghaladé foldhasznalatra vonatkozik.)

3.) A hasznalat, a hasznalatban bek&vetkezett véltozas, valamint a hasznélat megszlnése
bejelentésekor a maganszemély foldhasznalok kételesek megadni — az eddigi adatokon tdl — a
személyi azonositojukat és az allampolgarsdgukat, a gazdilkodd szervezet foldhasznalok
pedig a statisztikai azonosit6jukat, illetve cégek esetében a cégjegyzékszamukat.

Ezen adatokkal kiegészitésre keriilt a mar eddig is kételezéen hasznalando bejelentési adatlap
formanyomtatvény, mely a www foldhivatal.hu honlaprél a ,nyomtatvanyok™ meniipontbol
letoltheto.




4.) A jogszabalyi valtozasok 1) formanyomtatvanyok kotelezd hasznélatat is el6irjak.
Kotelezd a formanyomtatvany hasznélata a foldhasznalatban bekovetkezett vdltozdsoknak,
illetve a haszndlat megsziinésének bejelentésekor is. Az ) nyomtatvinyok a 3. pontban
megjeldlt honlaprol a ,,nyomtatvanyok™ mentipontbol t6lthetoek le.

Az 10j formanyomtatvdnyokat 2013. januar 1-jével kell hasznalni, de k&telezd az aldbbi
eljarasokban is hasznalni:

- azon folyamatban 1év6 eljarasokban, ahol a bejelentés mar megtértént a foldhivatal
felé, de a hasznélat bejegyzésére, a véltozds dtvezetésére vagy a hasznélat torlésére nem keriilt
sor 2012. december 31-ig;

- amegismételt eljarasokban.

5.) 2013. februar 1-jét kovetden a cégek esetében a cégkivonat benyujtdsa nem kotelezo; az
alirasi cimpéldanyt, illetve az aldirds-mintat pedig csak akkor kotelezd benyujtani a
foldhivatalhoz, ha azt a cégjegyz€k nem tartalmazza. Arrdl, hogy a cégnyilvantartas ezeket az
iratokat tartalmazza-e, a cégnek kell nyilatkoznia a bejelentési adatlapokon.

6.) A foldhivatal a véaltozasok bejelentésének hidnyaban a foldhaszndlati nyilvantartasban
hivatalbdl vezeti 4t a foldrészlet helyrajzi szdmaban, a haszndlt teriilet aranykorona értékében,
valamint miivelési 4gdban, illetve ha a foldrészlet az ingatlan-nyilvantartds szerint
alrészletekre bontott, a hasznalt alrészletek jeleiben, miivelési 4dgaiban bekdvetkezett és az
ingatlan-nyilvantartdsban mér atvezetett valtozdsokat. A hivatalb6l valé atvezetésre csak
akkor keriilhet sor, ha a foldrészletnek az adatvaltozast megel6zden bejegyzett foldhasznaléja
¢s az dltala hasznalt teriilet mértéke az adatvaltozast kovetéen nem valtozik.

7.) Az azonosité adatok kotelezd bejelentése a foldhasznalati nyilvantartas orszagos személyi
adatbazisa létrehozdsdnak, illetve a 2013. jdlius 1-jét kovetéen a foldhasznélati
nyilvantartasbol igényelheté ) adatszolgéltatasi forma, a foldhasznalati Osszesitd
szolgdltatasanak lehetdségét késziti elo. A foldhasznalati nyilvantartds kézponti adatbazisabol
a nyilvantartds személyi azonositéi alapjan lesz majd elkészitheté a foldhasznalati dsszesitd.
Az Osszesitd a foldhasznalé altal az orszag egész teriiletén hasznalt egyes foldteriiletek
teriiletét és aranykorona értékét tartalmazza majd jogcimenkénti bontasban, illetve orszagosan
Osszesitve, megjelolve a hasznalt foldteriiletek fekvése szerint illetékes foldhivatalokat is. A
foldhasznalati Osszesité igénylésére — a Tft.-ben nevesitett hatésdgon és szervezeten kiviil -
maga a foldhasznalé lesz jogosult, annak érdekében, hogy mint hatésagi bizonyitvanyt
becsatolhassa, azt felhasznalhassa az 6t érint6 eljarasokban.
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