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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol Rétsag Viaros Onkormanyzata (2651 Rétsag, Rakoczi ut
20.) képviseletében Mez6fi Zoltan polgarmester, mint eladé,

masrészrél Cegléd Invest Kereskedelmi Kft. (cgj.: 01-09-716769; statisztikai
szamjele: 13060224-4711-113-01; adészama: 13060224-2-41., székhelye: 1026
Budapest, Balogh Adam u. 24.; képviseldje: Dudas Istvanné tgyvezetd), mint vevd
koz6tt az alulirott napon az alabbi feltételekkel:

A SZERZODES TARGYA:

1.

Eladé kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonaban allnak az alabbi ingatlanok:

— a Rétsag belterileti 282/7 hrsz. alatt felvett 1376 m?2 alapteruletu, kivett
kozterilet megnevezésy (volt buszforduld), és

- a Rétsag belteriileti 285 hrsz. alatt felvett 1818 m2 alaptertletd, lakéhaz,
udvar megnevezésui (miihely)

Eladé kijelenti tovabba, hogy a 282/7 hrsz., valamint 285 hrsz. alatti
ingatlan értékesitéséhez és a jelen szerzédés megkotéséhez Rétsag Varos
Onkormanyzat Képviselé Testiilete 95/2008. (VI.9.) sz. hatarozataval
hozzajarulasat megadta.

A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE:

3.

Elad6 eladja a Vevd, pedig megvasarolja a fent emlitett ingatlanokat, a
kélesénésen kialkudott 20.000.000,- Ft, azaz Huszmillié Ft vételarért, melyet
a vevé a jelen szerzédés alairasat kéveté S (6t) banki napon belll, egy
dsszegben, atutalassal fizet meg az eladé részére, az eladé OTP Bank nyRt.
rétsagi fickjanal vezetett 11741031-15451615 szamu szamlajara.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK:

4.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanok per, teher és
igénymentesek, amelyért feltétlen szavatossagot vallal.

Az Elado kijelenti, és ezért is szavatossagot vallal, hogy a jelen szerzodés
targyat képezé ingatlanokat minden igénytél mentesen ruhdazza at. Kijelenti,
hogy nincs tudomasa olyan igényrél, mely a vevd tulajdonszerzését
korlatozhatja, vagy akadalyozhatja, ilyen igényre nézve masnak jogot nem
biztositottak és nem jott l1étre ilyen, s ezért az eladd szavatossagot is vallal.

Elado szavatolja, hogy az ingatlanoknak ingatlan-nyilvantartason kivali
tulajdonosa, jogosultja nincsen, tovabba az ingatlanokra mas személyt
elévasarlasi jog nem illet meg, az nem képezi végrehajtas targyat és nem all
zarlat alatt.
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7.

Elado kijelenti, és ezért szavatossagot is vallal, hogy az ingatlanok jelenlegi
teriilete a foldhivatal altal nyilvantartott teriletmértékkel, illetve a
téerképmasolat szerinti teriiletmértékkel teljesen azonosak.

TULAJDONSZERZES, VISSZAVASARLAS:

8.

Eladé a vételar beérkezését kéveté S5 (6t) napon belil - kildn okirattal -
feltétlen hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a rétsagi ingatlan nyilvantartasban
feltiintetett Rétsag 282/7 hrsz. és 285 hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozo
tulajdonjog adasvétel jogcimén, 1/1 és 1/1 tulajdoni aranyban, a vevé javara
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keruljon.

A vevé hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlannyilvantartasba a targyi - 282/7
hrsz. és 285 hrsz. alatti - ingatlanokra, a tulajdonszerzésével egyidejuleg, és
az azt koveté masfél évre (18 honapra) beépitési kotelezettség, ill. annak nem
teljesitése esetére visszavasarlasi jog kertljon bejegyzésre az eladd javara.

SZERZODESSZEGES:

10.

11.

12.

13.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevd a vételar
megfizetésével 30 (Harminc) napot meghaladé késedelembe esne, ugy Eladé
indokolas nélkili elallasi joga nyilik meg.

A késedelem iddszakara Vevo a késedelem minden napjara napi 10.000,- Ft,
azaz tizezer forint késedelmi kotbért kételes megfizetni. Szerzédd Felek
megallapodnak abban, hogy Eladé elallasi jogat Vevdéhdéz intézett
tértivevényes postai kiildeménnyel jogosult gyakorolni.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladdé a Vevé
szerzodésszeri teljesitése ellenére a Dbirtokbaadasi kotelezettségével
késedelembe esne, Uigy Eladé napi 10.000,- Ft, azaz tizezer forint késedelmi
kétbért tartozik Vevének megfizetni. 30 (Harminc) napot meghaladé
késedelem esetén Vevét indokolas nélkili elallasi jog illeti.

Ebben az esetben Vevé nem koételes teljesitésével eldl jarni, és fizetési
kotelezettségét letétbe helyezéssel is teljesitheti.

Amennyiben eladdé jelen szerzédést egyéb részben megszegl, és a
szerz6désszegé allapotot Vevé megfelelé pothataridét engedd irasbeli
felszdlitasa ellenére sem szlnteti meg, Vevd jogosult a jelen szerzédéstdl
elallni, és megfizetett vételarat kévetelni. ‘

BIRTOKBAADAS ES KOLTSEGEK:

14.

15.

Az elad6 az ingatlanokat a vételar jovairasaval egyidejileg koteles
kulcsatadassal a Vevé birtokdba adni. A birtokba lépéstél a Vevd visell az
ingatlanok terheit, és szedi azok hasznait, a birtokbavétellel a vevére szall at
a karveszély.

Az eladd kotelezettséget vallal, hogy az ingatlanokat a birtokbaadas napjara
teljesen kiuriti, €és a nyilvantartasi cimeket a megfelelé hatdsag:
nyilvantartasban  térolteti, illetve az ehhez sziikséges esetleges
hatosagi/birdsagi eljarasokat megkezdi.

Rétsag Vargs Onkormanyzata Cegléd Invest Kft
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-

16.

17.

18.

Az eladot terheli az ingatlanok hasznalataval kapcsolatosan a birtokbaadasig
felmertlé dijak fizetési kotelezettsége, melynek megfizetésére az elado jelen
okiratban is kételezettséget vallal. Az eladé egyidejuleg kijelenti, hogy a dijak

megfizetésében elmaradasa nincsen. ' R

A birtokbaadas megtorténtét Szerzédoé Felek kiilén bejarasi jegyzékonyvben
rogzitik.

A vevd az ingatlanokat megtekintett allapotban veszi meg, abban a tényleges
kulturallapotukban, amelyben azok jelenleg vannak. Az elado6 kijelenti, hogy
a legjobb tudomasa szerint az ingatlanokon semmilyen koérnyezetkarosito
vagy kornyezetszennyezd tevékenység nem folyt.

A FELEK JOGNYILATKOZATALIL:

19.

20.

21.

22.

23.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy megfizeti a tulajdonszerzéssel felmertilé
koltségeket, valamint az [lletékhivatal altal megallapitott forgalmi érték utan
a vagyonszerzési illetéket, valamint a szerzédéskotéssel felmeruldé tgyvédi
koltséget is.

A Vevé kijelenti, hogy az ingatlanokra aruhaz jellegii felépitményt - CBA
bevasarlokozpontot - kivan épiteni, Uzemeltetni, és ekdrben vallalja, hogy a
tulajdonszerzési nyilatkozat kiadasat koveté 150 (szazétven) napon belil az
épitésiigyi hatdésag szamara az ingatlanokra épitendd felépitmény
megépitésének engedélyezése (épitési engedély, stb.) és az ehhez sziukséges
telek kialakitasa iranti kérelmet (valtozasi vazrajz, stb.) benyujtja.

A vevé vallalja, hogy a jogerds épitési engedély kézhezvételét koveté masfél
éven belll az ingatlanokat beépiti a jogerds épitési engedélyben foglaltak
szerint, valamint vallalja, hogy a teriileten egy jatszéteret is létrehoz.

A Vevé mentesul a fent részletezett kotelezettsége aldl, amennyiben
onhibajan kivil esé olyan koérilmény (pld. felépitmény bontasanak
elmaradasa, mas személy, hatésag, szerv kézrehatdsa, vagy egyéb vis maior,
stb.) mertl fel, mely az aruhaz megvaldsitasat ellehetetlenitené, vagy
szamottevéen koltségesebbé tenné.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevé tulajdonszerzésével egyidejileg
1,5 évre (masfél évre) beépitési kotelezettség, mig annak elmaradasa esetére
és az Onkorméanyzat, mint eladé javara visszavasarlasi jog kerlljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a szerzédéssel érintett ingatlanok,
ill. a késobb kialakitandé ingatlan terhére.

EGYEB KIKOTESEK, ZARO RENDELKEZESEK:

24.

25.

Vevo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzetten és jogszerlien mukodo
gazdalkodd szervezet, illetve a felek kijelentik, hogy szerzédéskotési
jogukban akadalyozva, korlatozva nincsenek.

A felek kijelentik, hogy a szerzédésben irt feltételekkel, jogi fogalmakkal, és
azok jogkdvetkezményeivel tisztaban vannak.

kormanyzata Cegléd Invest Kit
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26.

27.

28.

29.

Szerz6dé felek e szerz6désbol eredd esetleges jogvitaikra elészér mediacios
eljarasban kotelesek megoldast keresni, majd ennek eredménytelensége
esetén a jogvita eldontésére a Nograd Megyei Birosag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az egymas cimére a jelen
jogugylettel kapcsolatos tértivevényes postai kuildeményként szabalyszeruen
postara adott kiildeményt a masik féllel kézbesitettnek kell tekinteni akkor
1s, ha a kildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy arrél a masik fél
nem szerzett tudomast, mégpedig a kiildeménynek az elsé postai kézbesitése
megkisérlése napjatol, ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjatdl szamitott 6t6dik munkanapon, ha ez sem
allapithato meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is kerilt
sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kildeményt a posta a
feladonak visszakildte.

A felek a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak a Hoppal Ugyvédi
Irodat, (1114 Budapest, Bocskai ut 1.) hogy déket, a jelen szerzédéssel
kapcsolatos féldhivatali eljarasban teljes jogkorrel képviselje.

Az e szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételi
szerzédésre vonatkozé 365-369. §-ait, tovabba a Ptk. altalanos szerzdédési
szabalyokat kell alkalmazni.

Szerzédé felek képviseléi a jelen szerzdédést, mint akaratukkal mindenben
megegyezit, az eljaré6 ugyvéd elétt, oldalanként, 10 (tiz) egyezé példanyban
helybenhagyodlag, sajat kezuleg irtak ala.

Rétsag, 2008. szeptember 26.
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Szerkesztettem és ellenjegyzem:

Rétsag Waros Onkormanyzata Cegléd Invest Kft.
Mez6fi Zoltan polgarmester Dudas Istvanné ugyvezetd
Elado Vevo

Rétsag Varos Onkorinanyzata Cegléd Invest Kft.
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