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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Rétsag Varos Onkormanyzata (2651 Rétsag,
Rakoczi ut 20.) képviseletében Mezofi Zoltan polgarmester, mint elado,

masrészrol Cegléd Invest Kereskedelmi Kft. (cgj.: 01-09-716769;
statisztikai szamjele: 13060224-4711-113-01; adoszama: 13060224-2-
41., székhelye: 1026 Budapest, Balogh Adam u. 24.; képviseldje:

Dudas Istvanné ugyvezetd), mint vevoe kozott az alulirott napon az
alabbi feltételekkel:

A SZERZODES TARGYA:

1.

Elado kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonaban allnak a Rétsag
helység 282/7 hrsz-u (volt buszforduld), és 285 hrsz-u (muhely)
ingatlanok, melyek 0sszesen 3415 m2 alaptertilettiek.

Elado kijelenti tovabba, hogy a 282/7 hrsz., valamint 285 hrsz.
alatti ingatlan értékesitéséhez és a jelen szerzédés megkotéséhez
Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselé Testiilete 95/2008. (VI1.9.)
sz. hatarozataval hozzajarulasat megadta.

A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE:

3.

Elado eladja a Vevd, pedig megvasarolja a fent emlitett
ingatlanokat, a kolcsondsen kialkudott 20.000.000,- Ft
vételarért, melyet a vevé a jelen szerzédés alairasat kéveté S (6t)
banki napon belll, egy 0sszegben, atutalassal fizet meg az elado
részére, az elado *** banknal vezetett *** szamu szamlajara.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK:

4.

Eladoé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanok per,
teher és igénymentesek, amelyért feltétlen szavatossagot vallal.

Az Elado kijelenti, és ezért is szavatossagot vallal, hogy a jelen
szerzodeés targyat képezé ingatlanokat minden igényt6l mentesen
ruhazza at. Kijelenti, hogy nincs tudomasa olyan igényrol, mely a
vevo tulajdonszerzését korlatozhatja, vagy akadalyozhatja, ilyen
igényre nézve masnak jogot nem biztositottak és nem jott létre
ilyen, s ezeért az elado szavatossagot is vallal.
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Elado szavatolja, hogy az ingatlanoknak ingatlan-nyilvantartason
kivali tulajdonosa, jogosultja nincsen, tovabba az ingatlanokra
mas szemeélyt elovasarlasi jog nem illet meg, az nem képezi
végrehajtas targyat és nem all zarlat alatt.

Elado kijelenti, és ezért szavatossagot is vallal, hogy az
ingatlanok jelenlegi tertilete a foldhivatal altal nyilvantartott
tertiletmeértékkel, illetve a térképmasolat szerinti
tertletmértékkel teljesen azonosak.

Az elado szavatolja, hogy az ingatlanok felépitmény neélkuli, un.
telkesingatlanok, ezért kotelezi magat arra, hogy az ingatlanokon
talalhato esetleges felépitmények elbontasahoz szikséges
engedélyeket beszerzi, és a felépitményeket sajat koltsegen -
legkésobb a vételar teljes megfizetését koveté 150 napon belul -
elbontja, azaz a jelen szerzédéssel az ingatlanokat kifejezetten
telkesingatlanként értékesiti a vevd szamara.

TULAJDONSZERZES, VISSZAVASARLAS:

9.

10.

Elado a vételar beérkezését koveté 5 (6t) napon beltl — kulén
okirattal - feltétlen hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a rétsagi
ingatlan nyilvantartasban feltiintetett Rétsag 282 /7 hrsz. és 285
hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozé tulajdonjog vétel jogcimén,
1/1 és 1/1 tulajdoni aranyban, a vevé javara az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

A vevoé hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlannyilvantartasba a targyi
- 282/7 hrsz. és 285 hrsz. alatti - ingatlanokra, a
tulajdonszerzésével egyidejlileg, és az azt kéveté masfél évre (18
honapra) beépitési kotelezettség, ill. annak nem teljesitése
esetére visszavasarlasi jog kertiljon bejegyzésre az elado javara.

SZERZODESSZEGES:

13,

12;

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé a
vételar megfizetésével 30 (Harminc) mnapot meghalado
késedelembe esne, ugy Elado indokolas nélkuli elallasi joga nyilik
meg.

A késedelem idészakara Vevé a késedelem minden napjara napi
10.000,- Ft, azaz tizezer forint késedelmi kotbért koteles
megfizetni. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Elado
elallasi jogat Vevéhoz intézett tértivevényes postai ktildeménnyel
jogosult gyakorolni.
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13.

14.

Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladé a
Vevo szerzédésszeri teljesitése ellenére a birtokbaadasi
kotelezettségével késedelembe esne, ugy Eladé napi 10.000,- Ft,
azaz tizezer forint késedelmi kotbért tartozik Vevének megfizetni.

30 (Harminc) napot meghalado késedelem esetén Vevét indokolas
nelkuli elallasi jog illeti.

Ebben az esetben Vevé nem Kkoteles teljesitésével eldl jarni, és
fizetési kotelezettségét letétbe helyezéssel is teljesitheti.

Amennyiben elado jelen szerzédést egyéb részben megszegi, és a
szerz6désszegd allapotot Vevé megfelelé pothataridét engedo
irasbeli felszolitasa ellenére sem szlinteti meg, Vevé jogosult a
jelen szerzédéstol elallni, és megfizetett vételarat kovetelni.

BIRTOKBAADAS ES KOLTSEGEK:

1a.

16.

17,

18.

19.

Az elad6 az ingatlanokat a vételar jovairasaval egyidejtileg koteles
kulcsatadassal a Vevo birtokaba adni. A birtokba Iépéstél a Vevé
viseli az ingatlanok terheit, és szedi azok hasznait, a
birtokbavétellel a vevére szall at a karveszély.

Az elado Kkotelezettséget vallal, hogy az ingatlanokat a
birtokbaadas napjara teljesen kitriti, és a nyilvantartasi cimeket
a megfelel6 hatésagi nyilvantartasban térélteti, illetve az ehhez
szlikséges esetleges hatosagi/birosagi eljarasokat megkezdi.

Az eladot terheli az ingatlanok hasznalataval kapcsolatosan a
birtokbaadasig felmertlé dijak fizetési kételezettsége, melynek
megfizetésére az elado jelen okiratban is kotelezettséget vallal. Az
elado egyidejileg kijelenti, hogy a dijak megfizetésében
elmaradasa nincsen.

A birtokbaadas megtorténtét Szerz6dé Felek kiilon bejarasi
jegyzoékonyvben rogzitik.

A felek rogzitik, hogy az elad6 az ingatlanok tekintetében — kiilon
okiraton — kérnyezetvédelmi nyilatkozatot tett. (1. Sz. melléklet)

A FELEK JOGNYILATKOZATALI:

20.

Vevo  kotelezettséget vallal arra, hogy megfizeti a
tulajdonszerzéssel felmerulé koltsegeket, valamint az
llletékhivatal altal megallapitott forgalmi érték utan a

Rétsag Varos Onkormanyzata Cegléd Invest Kfi.



01554 adasvétel Cegléd Inv-Rétsagi Onk

21.

22.

23.

24.

vagyonszerzeési illetéket, valamint a szerzédéskotéssel felmertlo
ugyvedi koltséget is.

A Vevé kijelenti, hogy az ingatlanokra aruhaz jellegti felépitményt
kivan épiteni, Uzemeltetni, és ekorben vallalja, hogy a
tulajdonszerzési nyilatkozat kiadasat koveté 150 (szazotven)
napon belul az épitéstigyi hatosag szamara az ingatlanokra
epitendé felépitmény megépitésének engedélyezése (épitési
engedély, stb.) és az ehhez sziikséges telek kialakitasa iranti
kérelmet (valtozasi vazrajz, stb.) benyujtja.

A vevd vallalja, hogy a jogerdés épitési engedély kézhezvételét
kovet6 masfél éven beliil az ingatlanokat beépiti a jogerds épitési
engedélyben foglaltak szerint.

A Vevo mentesil a fent reészletezett Kkotelezettsége alol,
amennyiben o6nhibajan kivill esé olyan kortilmény (pld.
feléepitmény bontasanak elmaradasa, mas személy, hatosag,
szerv kozrehatasa, vagy egyéb vis maior, stb.) mertl fel, mely az

aruhaz megvalositasat ellehetetlenitené, vagy szamottevéen
koltségesebbé tenné.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevé tulajdonszerzésével
egyidejuleg 1,5 évre (masfél évre) beépitési kotelezettség, mig
annak elmaradasa esetére és az Onkormanyzat, mint elado
javara visszavasarlasi jog Kkerdljon bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba a szerzédéssel érintett ingatlanok, ill. a késébb
kialakitando6 ingatlan terhére.

EGYEB KIKOTESEK, ZARO RENDELKEZESEK:

295.

26.

27

28.

Vevo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzetten és jogszertien
mukodo gazdalkodo szervezet, illetve a felek kijelentik, hogy
szerzodéskotési jogukban akadalyozva, korlatozva nincsenek.

A felek kijelentik, hogy a szerzdédésben irt feltételekkel, jogi
fogalmakkal, és azok jogkovetkezményeivel tisztaban vannak.

Szerzodo felek e szerzédeésbdl eredd esetleges jogvitaikra eldszor
mediacios eljarasban koételesek megoldast keresni, majd ennek
eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a Pest Megyei
Birosag kizarolagos illetékességét kotik Ki. |

Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy az egymas cimére a
jelen jogugylettel kapcsolatos tértivevényes postai
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25,

30.

ktildeményként szabalyszerien postara adott kuldeményt a
masik féllel kézbesitettnek kell tekinteni akkor i1s, ha a
kuldemeény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy arrol a masik
fel nem szerzett tudomast, mégpedig a kildeménynek az elsé
postai kézbesitése megkisérlése napjatol, ha ez nem allapithato
meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjatol szamitott 6tddik munkanapon, ha ez sem allapithato
meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is kerult
sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a
posta a feladonak visszaktldte.

A felek a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak a Hoppal
Ugyvédi Irodat, (1114 Budapest, Bocskai ut 1.) hogy 6ket, a jelen
szerzodéssel kapcsolatos foldhivatali eljarasban teljes jogkorrel
képviselje. '

Az e szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
adasveteli szerzodésre vonatkozo 365-369. §-ait, tovabba a Ptk.
altalanos szerzédési szabalyokat kell alkalmazni.

Szerz6d6é felek képviseléi a jelen szerzédeést, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, az eljaro Ugyvéd el6tt, oldalanként, 10 (tiz)
egyezo peldanyban helybenhagyolag, sajat keztileg irtak ala.

Rétsag, 2008, *** *,

Rétsag Varos Onkormanyzata Cegléd Invest Kft.
Mezofi Zoltan polgarmester Dudas Istvanneé ugyvezeto
Elado Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Dr. Hoppal Gabor ugyvéd
Kelt: Rétsagon, 2008. év *** honap *. napjan
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1. Sz. melléklet

KORNYEZETVEDELMI
FELELOSSEGNYILATKOZAT

Alulirott Rétsag Varos Onkormanyzata (2651 Rétsag, Rakoczi ut 20.)
képviseletében Mez6fi Zoltan polgarmester, mint eladd, a
tovabbiakban Eladé - az alabbi nyilatkozatot teszem:

Kijelentem, hogy az Onkormanyzat, mint eladé kizarélagos
tulajdonaban all a Rétsag helység 282/7 hrsz-u (volt buszfordulo), és
285 hrsz-u (muhely) ingatlanok, melyek &sszesen 3415 mn
alaptertilettiek (a tovabbiakban: Ingatlanok).

Kijelentem, hogy tudomasom szerint az Ingatlanokon semmilyen, a
kornyezetet barmely modon karosan befolyasolé vagy szennyezé
tevékenység nem folyt; nincs semmiféle, az ingatlanokat terhel6 talaj-
vagy talajvizszennyezés elharitasaval kapcsolatos kotelezettség,
tovabba nincs az Ingatlanokon fellelheté veszélyes vagy nem veszélyes
hulladek vagy ezzel kapcsolatos kotelezettség.

Ennek megfeleléen az eladé Onkormanyzat vallalja az Ingatlanokat
terhelé, valamennyi talaj- és talajvizszennyezés elharitasaval
kapcsolatos kotelezettséget, tovabba az Ingatlanokon fellelhetd
valamennyi veszélyes és nem veszélyes hulladék artalmatlanitasaval
kapcsolatos kotelezettséget.

Az ezek elmaradasabol ered6é karért a polgari jog altalanos szabalyai
szerint felel Onkormanyzatunk.

A jelen nyilatkozatban foglaltakat elolvastam, azt megertettem és
jovahagyolag alairtam.

Rétsag 2008 kkdkhkkkkkkhkhkkdkhkhkhhkhkhkkdhk
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