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Adasvételi szerz6dés jovahagyasa (Rétsag 200 hrsz —u, Kossuth ut 10. sz)

ELOTERJESZTES
Targyalja Ulés Szavazas
Szocialis bizottsag Nyilt  Nyilt szavazas
Pénzligyi és Varosfejlesztési Bizottsag Zart  Titkos szavazas
Kozbeszerzési Bizottsag Egyszer(i tobbség
Képviselo-testiilet Mindgsitett tobbség

A targyalandd témakor targyilagos és tényszerl bemutatdsa

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Rétsag Varos Onkormanyzata meghirdette eladasra a Rétsag 200 hrsz-U, természetben Kossuth ut 10.

szam alatt talalhato ingatlanat. A beérkezett ajanlatot a Képvisel6-testllet elfogadta, elkészilt az adas-
vételi szerz6dés tervezete, amely a hatarozati javaslat melléklete.

Kérem a Tisztelt Képvisel&-testlletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és az adas-vételi szerzédést
elfogadni, sziveskedjen.

Rétsag, 2021. december 08..

Jambor Lajos
jegyz6
El6zménvyek, kiilondsen a témdaban hozott korabbi testiileti dontések, azok végrehajtasa

Jogszabdlyi hattér

Hatarozati javaslatok

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12021.(XI1.14) HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta a Rétsag 200 hrsz-1i, természetben
Kossuth 1t 10. szam alatt talalhato ingatlanra beérkezett arajanlatot.

A Képviseld-testiilet az ingatlan adasvételére vonatkozo, a hatarozat mellékletét képezo szerzodést elfogadja és
felhatalmazza Mezo6fi Zoltan polgarmestert a mellékelt szerz6dés alairasara.



ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol

Rétsag Viros Onkormanyzata (székhely: 2651 Rétsag, Rakoczi ut 20., képviseletében: Mezdfi Zoltan Janos
polgarmester, addszam:15735492-2-12 Statisztikai szamjel:15736492-8411-321-12., szamlaszam: 11741031-
15451615, vezetve: OTP Bank Nyrt.), mint elado (a tovabbiakban: elad6), masrészrol

Jonas Mihaly (sziil. név: Jonas Mihaly, allando lakcim: 2134 Széd, Jozsef Attila utca 24., anyja neve: Tomecsko
Veronika, sziil. hely és idépont: Budapest 06, 1986. 02. 21., személyi azonositdé szam: 1-860221-3717, addéazonositd
jel: 8435153525, vez.eng.: CV392207, allampolgarsaga: magyar), mint veve - a tovabbiakban: vevd, mindannyian
egylittesen: szerzodo felek vagy felek - kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1.

2)

3)

4.)

5)

Szerz6do felek rogzitik, hogy elado kizarolagos - 1/1 hanyadu - tulajdonat képezi a Rétsag, belteriilet
200 hrsz-u, természetben 2651 Rétsag, Kossuth utca 10. szam alatti, 491 m’ teriiletii, kivett lakohaz,
udvar megnevezésli tehermentes ingatlan. Az ingatlan viz, villany, gaz és szennyviz koézmiivekkel
rendelkezik.

Felek nyilatkoznak, hogy jelen szerzddést ellenjegyzé iligyvéd az ingatlanra vonatkozoé nem hiteles
tulajdoni lap masolatot résziikre bemutatta, annak tartalmat ismertette. Fentickre tekintettel a felek
rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezo ingatlan teherlapjan terhek nem szerepelnek az ingatlan-
nyilvantartasban.

Vevo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt eladoi tajékoztatast tudomasul vette ¢és
visszavonhatatlanul tigy nyilatkozik, hogy megtekintette az ingatlant, valamint megismerte és mindenre
kiterjed6en, teljes korlien megvizsgalta az ingatlan jogi helyzetét és ezen teljes kori ismeretek alapjan
k&ti meg jelen szerzédést.

Az eladé eladja, vevd megveszi — 1/1 tulajdoni hanyadban - az 1. pontban megjeldlt ingatlant, minden
természetes és torvényes tartozékaval egyetemben, a megtekintett allapotban, minddsszesen 5.900.000,-
Ft, azaz 6tmillio-kilencszazezer forint vételarért adasvétel jogcimén. Vevé tudomasul veszi, hogy az
elado az ingatlanban semmiféle karbantartasi, allagmegdvasi munkalatot nem kivan végezni, az ingatlant
a jelen allapotaban értékesiti. A fentiekre tekintettel az elad6 az ingatlan fizikai, miiszaki allapota kérében
a kellékszavatossagi kotelezettségeit, valamint az ingatlan telek és felépitmény hatarvonalai korében a
jogszavatossagi kotelezettségét teljes egészében kizarja, amelyhez a vevo jelen szerzddés alairasaval is
hozzajarul. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat mindezek figyelembevételével hataroztak meg, és
azt értékaranyosnak tekintik. Mindezekre tekintettel lemondanak a jelen szerzddésnek feltiing
értékaranytalansag jogcimén valdé megtamadasi jogukrol.

Felek rogzitik, hogy az éltaldnos forgalmi adérdl szolo 2007. évi CXXVIL. torvény (Afa tv.) 86 §. (1)
bekezdés j) pontja alapjan az 1. pontban megjeldlt ingatlan értékesitése altalanos forgalmi adé mentes.

Rétsag Varos Onkormanyzata Jonas Mihaly
(képv.: Mez6fi Zoltan Janos polgarmester) vevo
elado

Kelemenné Dr. Zagyvai Zsanett tigyvéd



6.) Vevo a teljes vételarat, azaz az 5.900.000,-Ft-ot, azaz Gtmillio-kilencszazezer forintot jelen szerzddés
megkotését kovetoen haladéktalanul fizeti meg - legkés6bb 3 napon beliil - elad6 részére atutalassal,
az eladd tulajdonat képezd, az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11741031-15451615 szamu
bankszamlaszamara. A szerz6do felek rogzitik, hogy az elado a vevo teljesitéseként a teljes vételar jelen
szerz6dés jelen pontjaban megjeldlt bankszamlan torténd jovairasat tekinti. Eladé a megjeldlt
bankszamlara torténd teljesitést elfogadja és sajat kezéhez torténd kifizetésnek ismeri el. Elado a vételar
atvételét/bankszamlara torténé megérkezését kiilon nyilatkozatban koteles elismerni. Eladd koteles
szamlat kiallitani és atadni a vevo részére.

7.) Fizetési késedelem esetén a vevo a Ptk. szerinti késedelmi kamat megfizetésére koteles. 15 napon tuli
fizetési késedelem esetén jogosult az elado egyoldaluan, ajanlott levélben a vevének, valamint az illetékes
Foldhivatali Osztalynak is megkiildott jognyilatkozattal elallni a jelen szerz6déstol. A vevd a jelen
adasvételi szerzodés alairasaval mar most hozzajarul ahhoz, hogy ebben a fenti esetben a Foldhivatali
Osztaly minden tovabbi nyilatkozata nélkiil a jelen jogiigylettel kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartasban
keletkezett 0sszes feljegyzést az ingatlan tulajdoni lapjarol térdlje és azon az eredeti — szerz6déskotés
elotti — allapotot allitsa helyre.

8.) Elado a jelen szerz6dés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy jelen okirat ingatlaniigyi hatosagi (foldhivatali)
benyujtasatol szamitott legfeljebb hat honapos hatarido elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt
megadja. Az ingatlan-nyilvantartasi torvény 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan kérik a felek a tulajdonjog
bejegyzésére iranyuld eljaras fiiggében tartasat a feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzési
engedélyt tartalmazo nyilatkozat benyujtasaig, de legfeljebb 6 honapig.

9.) Elado a teljes vételar jelen szerz6dés 6. pontjaban megjeldlt bankszamlaszaman torténd jovairasardl
koteles haladéktalanul értesiteni vevot és a teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt atvételi
elismervényt eljuttatni eljaro ligyvéd részére. Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar akkor tekintendd
megfizetettnek, ha az Osszeg megérkezését az eladd teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozata vagy vevOnek a vételar atutalasanak tényét igazold eredeti hiteles pénzintézeti igazolasa
igazolja.

10.) Az elad6 a vevo — 1/1 hanyadq, adasvétel jogcimén torténd - tulajdonszerzéséhez hozzajarulo feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatat 4 eredeti példanyban alairta. Ezen nyilatkozat minden eredeti példanya a
jelen szerzddést készitd €s ellenjegyzé Kelemenné Dr. Zagyvai Zsanett iigyvédnél keriil igyvédi letétbe.
Az iigyvéd jogosult és koteles a nyilatkozatot haladéktalanul benyujtani az illetékes Foldhivatali
Osztalyhoz, amennyiben a teljes vételar megfizetésre kertil, és ezt a vevo eredeti bizonylataval vagy az
elado teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervénnyel igazolja az ligyvéd felé.

11.) Elado feltétlen és kifejezett szavatossagot vallal az 1. pontban meghatarozott ingatlan teljes per-, teher-
¢és igénymentességéért. Elado kijelenti, hogy az ingatlant kdzlizemi dijtartozasok, adok, és adok modjara
behajtand6 koztartozasok nem terhelik. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a vevo tulajdonszerzését
kovetéen az ingatlanba esetlegesen bejelentett személyeket kijelenti, valamint az ingatlanon barmely
szervezetnek esetlegesen fennallo székhely, telephely, fioktelephely jogat megsziinteti.

Rétsag Varos Onkormanyzata Jonas Mihaly
(képv.: Mezofi Zoltan Janos polgarmester) vevo
elado

Kelemenné Dr. Zagyvai Zsanett iigyvéd



12.)Az eladd a teljes vételar kifizetését kovetd 8 nmapon beliil koteles birtokba adni a vevd részére az
ingatlant, valamennyi kulcs atadasaval, kiiiritett allapotban. A vevd a birtokba adastél kezdédéen viseli az
ingatlan terheit és hlizza hasznait. Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megérkezését
kovetden kiad minden olyan nyilatkozatot, amely ahhoz sziikséges, hogy a koziizemi fogyasztasméroket a
vevo nevére atirjak. A birtokba adasig fennall6 kozlizemi tartozas az eladot, a birtokba adast koveto a
vevot terheli. Elado koteles igazolni a kézmiidijak megfizetését, illetleg a kiszdmlazas hidnyaban még
meg nem fizetett 6sszeget rendezni majd a szolgaltatok felé. Szerz6do felek rogzitik, hogy amennyiben az
elado a birtokba adasi kotelezettsége teljesitését elmulasztja, a vevét a késedelembe esés napjatol
szamitva napi kotbér illeti meg 5.000,- Ft/nap dsszegben.

13.) A birtokba adasrdl a felek atadas-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel, amely tartalmazza az ingatlan részét
képezd tartozékok listajat, tovabba az ingatlan birtokba adasanak tényét, illetve minden olyan tényt vagy
koriilményt, amelynek rogzitését barmelyik fél 1ényegesnek tartja, vagy amely egyébként az ingatlan
szerz6déskori allapotahoz képest valtozast jelent. Felek az atadas-atvételi jegyzokonyvben a kozmii- és
egyéb fogyasztasmérok orainak az allasat is rogzitik (viz, elektromos aram, gaz stb.). Vevé a birtokba
adast kdvetd 15 napon belill koteles atiratni a mérdorakat a nevére, amellyel kapcsolatos iigyintézésre az
elado a vevot ezennel sajat nevében meghatalmazza.

14.) Vevo kijelenti, hogy cselekviképes, nagykoru magyar allampolgar, ingatlanvételi képességét jogszabaly
nem zarja ki és nem korlatozza.

15.)Az ingatlan tulajdonjoganak atszallasaval kapcsolatos koltségek (foldhivatali eljarasi dij, tulajdon
atruhazasi illeték, iigyvédi munkadij) a vevot terhelik.

16.)Elado kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. §
(2) bekezdésében meghatarozott magyarorszagi, torvényesen létrejott telepiilési onkormanyzat, és a
hatalyos jogszabalyok értelmében jelen ingatlannal kapcsolatosan a jelen megallapodas megkotésére
jogosult, arra képviselo-testiileti felhatalmazassal rendelkezik a ............... (evverrenn ) szamu testiileti
hatarozatban.

17.) Eljaré igyvéd tajékoztatta a feleket az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrol, amely szerint jelen adasvétel
targyat képez6 ingatlanrdl kell energetikai tanusitvanyt késziteni. Erre figyelemmel elad6 atadta vevo
részére az 1. pontban irt ingatlan HET-........... azonositd koddal rendelkezd épililetenergetikai
mindségtantsitvanyanak egy eredeti példanyat, amelynek atvételét vevd jelen szerzédés alairasaval
elismeri és megerdsiti.

18.) Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban kell
megtenni €s akkor mindsiil jelen szerz6dés alkalmazasaban megtettnek, ha azt tértivevényes postai
kiildeményként a jelen szerzodésben megjelolt cimre kiildték meg. A fentiek szerinti tértivevényes postai
kiildemény — ellenkez6 bizonyitasig — a postara adastol szamitott 5. munkanapon megérkezettnek mindsiil
akkor is, ha a tértivevény "nem kereste”, vagy "nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

19.) Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIII. torvény - a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzddésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Rétsag Varos Onkormanyzata Jonas Mihaly
(képv.: Mez6fi Zoltan Janos polgarmester) vevo
elado

Kelemenné Dr. Zagyvai Zsanett iigyvéd



20.) Felek az igazolvanyaik fénymasolasahoz hozzajarulnak. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstél szamitott 5 napon beliil kotelesek eljard ligyvédet irasban értesiteni. Felek jelen
szerzOdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 ligyvéd adataikat kezelje. Felek
adatait eljaro ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol szolo
torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzodéshez kapcsolddd megbizas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

21.) Szerzodo felek ezennel kolcsonosen meghatalmazzak jelen szerzodést készito és ellenjegyzé Kelemenné
Dr. Zagyvai Zsanett iigyvédet (iroda: 2651 Rétsag, Rakoczi ut 33., e-mail: drzagyvai@gmail.com, tel.:
20/423- 0104, nyilvantartdsi szama és kamara megjel.: 11-045067 NogradF Megyei Ugyvédi Kamara,
ligyvédi ig. szama: U-116172), hogy a jelen szerzddést és mellékleteit megszerkessze, valamint
képviseletiiket a foldhivatali eljarasban az Ugyvédi tv. rendelkezéseinek megfeleléen ellassa, esetlegesen
jognyilatkozatot tegyen és neviikben az ligylethez kapcsolodd NAV B400 adatlapot kitoltse és alairja, és
az ligylet adatait a Foldhivatalon keresztiil a NAV-hoz tovabbitsa. Jelen szerzodést a felek tigyvédi
megbizasnak, és egyben iligyvédi tényvazlatnak fogadjak el. Eljard ligyvéd aldirasaval a megbizast
elfogadja.

22.) Szerzodo felek egybehangzoan kijelentik, hogy az ingatlan adés-vételével kapcsolatos ado- és
illeték jogszabalyok rendelkezéseirdl részletes ligyvédi felvilagositast kaptak. A jelen szerz6désben nem
szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerz6dés négy sorszamozott oldalt, huszonkét pontot tartalmaz, és hat, egymassal sz6 szerint megegyez6
eredeti példanyban késziilt, melyet szerzodo felek kozos attanulmanyozas és értelmezés utan, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyez0t, sajat keziileg és jovahagyolag alairtak.

Kelt: Rétsagon, 2021. .............. napjan
Rétsag Varos Onkormanyzata Joénas Mihaly
(képv.: Mez6fi Zoltan Janos polgarmester) vevl
eladd

Az okiratot szerkeszto és ellenjegyzo Kelemenné Dr. Zagyvai Zsanett ligyvéd (iroda: 2651
Rétsag, Rakéczi Gt 33., NMUK, nyt.:163., KASZ: 36072812) kijelentem, hogy a megbizast
elfogadom és kijelentem, hogy szerzodo6 felek az okiratot elottem sajat keziileg irtak ala és
azt ellenjegyzem, Rétsagon, 2021. ............. napjan.

Kelemenné Dr. Zagyvai Zsanett ligyvéd



Hatarid6: 2021.december 31.
Felel6s: Mez6fi Zoltan polgarmester

Jambor Lajos
jegyz6

Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszer(i, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.

Jambor Lajos
jegyz6é



