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Eléterjesztést készitette és eloterjeszt6: Mezofi Zoltan polgarmester

‘ Ertékbecslés elfogadasa Tolmacsi 02/4 (iij 02/20 Hrsz) ingatlanra
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1.) A targvalando témakor targvilagos és tényszerii bemutatisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tolmacs Kozség Onkormanyzata és Rétsag Varos Onkormanyzata kozigazgatasi hatarrendezési eljarast
folytat, a tolmacsi 02/4 hrsz-u ( volt honvédségi laktanya) teriiletére vonatkozoéan.

A teriilet megosztiasara Dombai Gabor foldméré mérnok készitette el a megosztasi vazrajzot. A Tolmacs
Kozségnek atadasra keriil6 teriilet 02/20 hrsz-ot kapta, erre az ingatlanra Rétsag Varos Onkormanyzata az
OTP Jelzalogbank Zrt-t6l kért értékbecslést:

Az értékelt ingatlanon két foldszintes, nagyobb alapteriiletli (6sszesen ~1.800 m2) fedett, egy oldalrdl nyitott han-
garépiilet, valamint egy kisebb miihely €s egy porta épiilet al. Ezen kiviil a valamikori izemanyagkut alépitmé-
nyei és tetofelépitménye all a teriileten, mely korabbi funkcidjat vesztette, 1990-es évek Ota hasznalaton kiviili. A
felépitmények emiatt statikai feliilvizsgalatra szorulnak, allapotuk leginkabb bontando, a két hangar esetében van
esély arra, hogy hasznositasuk felujitast kovetden gazdasagilag realis lehet, ugyanakkor a telket ez a két felépit-
mény nem hasznalja ki optimalisan. Az ingatlan jogi rendezése is sziikséges, mivel a korabban emlitett kozigaz-
gatasi hatar és a tulajdonjog miatt az ingatlan hosszu tava hasznosithatosaga kérdéses. El6zoek miatt az ingatlan
piaci értékként a bontasi kdltséggel csokkentett telekértékben hatiroztuk meg. Az ingatlan jelenleg az Onkor-
manyzati torzsvagyon részét képezi, nem forgalomképes.

A varhato érték: 46 200 000 Ft (feltételezve a targyi ingatlan térzsvagyonbol valoé kivétét/iizleti vagyonba valo
atsorolasat, forgalomképessé tételét, valamint a két érintett fél altali k6zos jogi rendezést.)

Kérem Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni sziveskedjen.

Rétsag, 2021. november 17.

Jambor Lajos
jegyz0

1 oldal a 2 oldalbdl



3.)Jogszabalyi hattér

4.)Hatdrozati javaslatok

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
/2021.( X1.30.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta a kozigazgatasi hatarrendezési eljaras lefolyta-
tasahoz sziikséges a tolmacsi 02/4 hrsz-u ( volt honvédségi laktanya) teriiletére vonatkozd, Rétsag Varos
tulajdonaban 1évd,,jelenleg Tolmacs 02/20 hrsz-u ingatlan érték becslésére készitett eldterjesztést.

A Képviselo-testiilet az OTP Jelzalogbank Zrt altal meghatarozott varhaté érték: 46 200 000 Ft azaz negyven-
hatmillio-kettdszazezer Ft 6sszegben elfogadja.

Felkéri a Jegyzot, hogy a targyi ingatlan térzsvagyonbdl valo kivétére / iizleti vagyonba valo atsorolasara, forga-
lomképessé tételére, valamint a két érintett fél altali k6zds jogi rendezés elvégzésére vonatkozdan tegye meg a
sziikséges intézkedéseket.

A Képviselo-testiilet a kdzigazgatasi hatarrendezési targyalasokat a fentiekben meghatarozott ingatlan

értéken kivanja folytatni és az ingatlant ezen az étéken kivanja atadni.

Hatarido: 2022. januar 30
Felelds: Mezofi Zoltan polgarmester

Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszerti, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.

Jambor Lajos
jegyz6
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
2651 Rétsag, Laktanya utca 02/20 hrsz.

hrsz: 02/20
hasznalaton kivili hangar épiletek nagyobb foldteriilettel

2021. oktdéber 8., péntek

OTP Jelzélogbank zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21.
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< < < A Ingatlan forrasazonositdja: 000107879
ERTEKELESI BIZONYITVANY OTP JZB tgyazonosité jel: 2021/600/0049289+1
Megrendel6 / Hitelkérelmezé
Rétsag Varos Onkorményzata
Megbizas targya
Ingatlan cime: 2651 Rétsag, Laktanya utca 02/20 hrsz.
Helyrajzi szam: 02/20
Egyltt értékelt ingatlanok szama: 1db
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni lap szerinti megnevezés: Kivett telephely
Természetbeni hasznositas: hasznalaton kivili hangdr éplletek nagyobb foldterilettel
Az értékelt ingatlan osztatlan k6z6s tulajdon-e: nem
Az ingatlan 6nalloan forgalomképes-e: igen
Az ingatlan bemutatdsa

Az ingatlan fekvése: kiltertlet
Telek nagységa: 21906 m?
A telken taldlhatd éplletek szama: 4db
A telken taldlhaté épuletek épitési éve: 1960
Osszes nettd alapteriilet: 1 000 m?

Az értékelés célja

Az ingatlan hitelfedezeti vizsgélata

Az értékelés érvényessége

Az értékelés a forduldnaptol szamitott 90 napig érvényes.

Az ingatlanra vonatkozé Gsszefoglalas

Az értékelt ingatlanon két foldszintes, nagyobb alapteriletl (6sszesen ~1.800 m2) fedett, egy oldalrdl nyitott
hangaréplilet, valamint egy kisebb mihely és egy porta épilet al. Ezen kivil a valamikori izemanyagkut alépitményei
és tet6felépitménye all a terlleten, mely korabbi funkcidjat vesztette, 1990-es évek ota haszndlaton kivili. A
felépitmények emiatt statikai felllvizsgdlatra szorulnak, allapotuk leginkdbb bontandd, a két hangdr esetében van
esély arra, hogy hasznositasuk feldjitast kovetéen gazdasagilag realis lehet, ugyanakkor a telket ez a két felépitmény
nem hasznalja ki optimalisan. Az ingatlan jogi rendezése is szlikséges, mivel a kordbban emlitett kdzigazgatasi hatdr
és a tulajdonjog miatt az ingatlan hosszd tavu hasznosithatdsaga kérdéses. EI6z6ek miatt az ingatlan piaci értékként
a bontasi koltséggel csokkentett telekértékben hataroztuk meg. Az ingatlan jelenleg az Onkormanyzati térzsvagyon
részét képezi, nem forgalomképes. A térzsvagyon korlatozott forgalomképessége miatt a jelenlegi forgalmi és HB
értéket 1 Ft-ban hatdroztuk meg. A varhato érték feltételezi a targyi ingatlan torzsvagyonbdl vald kivétét/uzleti
vagyonba vald atsorolasat, forgalomképessé tételét, valamint a két érintett fél altali kozos jogi rendezést.

Megallapitott értékek

aktualis varhaté

Piaci értek: 46 200 000 Ft

A megdllapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak. A megdllapitott értékek igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak. Amennyiben a szakvélemény ettl
eltéréen nem rendelkezik, a megdllapitott értékek a tdrgyi eszkbz6k, gépek, berendezések, stb. értékét nem tartalmazzdk.

Az értékelés forduldnapja

2021. oktober 8., péntek

Az értékelést készitette Az értékelést ellendrizte
\ L} ; /lj
W

Klein Gabor OTP Jelzalogbank Zrt.

OTP Jelzélogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21. 3
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Ny Ingatlan forrdsazonositdja: 000107879
LEIRO ADATOK OTP JZB tgyazonosito jel: 2021/600/0049289+1
Helyszini szemle
A helyszini szemle datuma: 2021. oktdber 8., péntek
A szemlén részt vettek: Javorka Janos, Klein Gabor
Ingatlannyilvantartasi adatok
Tulajdoni lap ddtuma: 2021. szeptember 16., csttortok
Foldhivatali térképmadsolat datuma: 2021. szeptember 14., kedd
Az ingatlan cime: 2651 Rétsag, Laktanya utca 02/20 hrsz.
Helyrajzi szam: 02/20
Az ingatlan fekvése: kilterdlet
Tulajdoni lap szerinti megnevezés: Kivett telephely
Tulajdoni lap szerinti terilet: 21906 m?
Relevans tulajdonosok, tulajdoni hanyaduk: Rétsag Varos Onkormanyzata, 1/1 tulajdoni hanyadrész
Széljegy tartalma: Nincs.
Fontosabb terhelések, jogok, megjegyzések: Nincs.
Az ingatlan altalanos adottsagai
Az ingatlan beazonositasanak madja: Az ingatlan beazonositdsa a Dombai Gabor féldmérd
mérndk altal készitett M-19/2021. munkaszamu Valtozasi
vazrajz és Telekalakitdsi helyszinrajz alapjan tortént.
Jogi rendezettség: Jogi rendezettséget feltételeztlink.
A telken taldlhatd épuletek szama: 4db
Az ingatlan természetbeni hasznositésa: hasznélaton kivili hangar épuletek nagyobb foldterilettel

OTP Jelzalogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21. 4
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Jogi megjegyzés:

Az értékelés targyat a megrendeld (Rétsag Varos Onkormanyzata) kifejezett kérésére az alabbi feltételezésekre és
kordlményekre valo tekintettel végeztik el:

> Az értékelés targyat képez@ ingatlan jelenleg nem kialakitott, a csatolt, Dombai Gabor foldméré mérnok altal
készitett, M-19/2021. munkaszamu Miszaki leirds/Valtozasi vazrajz/Telekalakitasi helyszinrajz alapjan kialakitds alatt
all6 02/20 hrsz-u kialakuld ingatlan képezte, addsvételi targyaldsok alatamasztdsa céljabdl.

> Jelenleg az ingatlan jogilag rendezetlen (a rétsagi laktanya teriletén taldlhatd, onnan megkodzelithets, de
kozigazgatasilag Tolmacshoz tartozik), a szakvélemény készitése soran azzal a feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan
jogilag rendezésre kerUl, ipari célra beépithetd ingatlanként hasznosithato.

> Feltételeztik és elfogadtuk, hogy az emlitett dokumetumok szerinti lehatdroldssal és mérettel kerul kialakitasra a
terulet.

> A szamitdsok soran azzal a feltételezéssel éltiink, hogy a terllet nem érintett kérnyezeti kdrosodassal, ezért az
ingatlan értékét nem is csokkenti egy esetleges kdrnyezetvédelmi mentesités koltsége - kifejezetten érvényes ez a
volt zemanyagkut teriletére! Ugyanakkor javasoljuk kdrnyezetvédelmi felllvizsgdlat elkészittetését.

> A felépitmények kozil a két hangarépilet bontasi koltségével nem szamoltunk, azzal a feltételezéssel éltiink, hogy
azok gazdasagilag kifizet6d6 konstrukcidban felUjithatdak, hasznosithatdak, ezért nem terheltik a telekértéket
tovabbi bontdsi koltséggel.

> Feltételeztik, hogy az ingatlan megkozelitése legaldbb a jelenlegi kozutkapcsolat fenntartdsa mellett a
tovabbiakban is megoldhato.

Az ingatlan tulajdoni viszonyait a 2021.10.16-i tulajdoni lap masolatok alapjan ellendriztik. Az ingatlan tulajdonosa
Rétsag Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyad aranyban. Az ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részén bejegyzés nem
taldlhatd. Megjegyezziik, hogy az ingatlan mar Tolmacs kbzigazgatasi tertletéhez tartozik. Az ingatlan jogi rendezése
folyamatban van, amelynek a targyi értékbecslés is részét képezi. Az ingatlan jelenleg az Onkormanyzati térzsvagyon
részét képezi, nem forgalomképes. A megallapitott értékek igény-, per- és tehermentes tulajdonra vonatkoznak, és
nem tartalmaznak AFA-t, az ingatlan folyamatos &llagmegdvasa, 6rzése mellett érvényesek.

Az ingatlan kornyezetének bemutatdsa

TelepUllésen bellli elhelyezkedés: A telepllést atszel6 2-es f6ut bal oldalan a volt laktanya
teruletén.

Megkozelithet8ség: A 2-es Utrdl lekanyarodva, a Templom utca - Laktanya utca
utvonalon keresztil érhetd el.

Infrastrukturalis ellatottsag a kdérnyezetben: A laktanyan beltl (Laktanya utcdban) valamennyi koézm

megtalalhato, az épulet le lett valasztva a haldzatokrol.

Parkolasi lehetGség: Telken belll megoldhatd.
Hatdrold utcak burkolata: Beton szerkezetd utak,
Kornyezd ingatlanok jellege: Z6mében hasznositas nélkili volt laktanya épuletek, illetve
beépitetlen terlletek, kilterilet.
Az ingatlan elhelyezkedését bemutatd térképek:
A

OTP Jelzalogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21. 5



A telek altalanos bemutatasa

TerUlete:
Formaja:
Beépitettség:
Tajolas:
Panorama:
Lejtésviszonyok:
Keritettség:

Novényzet:
Telek altaldanos megitélése:

Kornyezetszennyezés:

K6zm(ihelyzet és egyéb infrastruktira

Elektromos ellatas:

Vizellatas:

Szennyvizkezelés:

Gazellatas:

Taziviz:

Kiépitett 6ntoz6rendszer:

Egyéb (pl: alternativ energiaforras):
Egyéb épitmények:

Epitési szabalyozas

Ovezeti besorolas:
Beépitési maod:
Maximalis beépithet&ség:
Szintterilleti mutato:

Beépithetd brutto alapterilet (szintter. m. alapjan):

Kialakithatd legkisebb telekterilet:
Minimalis zoldfelllet:

Legnagyobb épitménymagassdg:
Elhelyezhetd funkciok:
Korlatozasok:

@& otp selzdlogbank

21906 m?

Szabalytalan sokszog.
9%

Eszak-nyugati utcafront.
Nem jellemzé.

Enyhén lejtds telek.
Részlegesen keritett.

Természetes ndvénytakaro fedi, elvadult fas-flves tertlet.

A telek nagyobb méret(, jél hasznosithatd geometridval
jellemezhetd.

Szemrevételezés alapjdn nem tapasztaltunk
kérnyezetszennyezésre utald jeleket, de az ingatlan kordabbi
funkcicjabdl eredben nem zdrhatd ki szennyezés jelenléte;
megbizdsunk  nem terjedt ki  kérnyezetvédelmi
vizsgdlatokra!

Jelenleg  nem  kiépitett, a szomszédos ut feldl
csatlakoztathatd, amely ~200 méterre taldlhato.

Jelenleg  nem  kiépitett, a szomszédos ut feldl
csatlakoztathatd, amely ~50 méterre taldlhaté

Jelenleg nem kiépitett, a Tancsics utcai befogaddba
elméletileg  csatlakoztathaté, amely 6-700 méterre
talalhaté.

Jelenleg nem kiépitett, a Hunyadi Janos sor, vagy a Tancsics
utca feldl kiépithets, amely 5-600 méterre taldlhatd.

Nem kiépitett.

Nem kiépitett.

Nincs.

Egy valamikori Gzemanyagkut alapjai, vasbeton tartalyai.

Kulonleges honvédelmi terilet
nem szabdlyozott
nem szabdlyozott
nem szabdlyozott
nem szabdlyozott
nem szabdlyozott
nem szabdlyozott
nem szabdlyozott
nem szabdlyozott
nem szabdlyozott

OTP Jelzalogbank Zrt.

1051 Budapest, Nador utca 21.



Szabalyozasi terv részletek:

@ otp selzdlogbank
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A tervezett fejlesztés bemutatasa

Az érintett terlletre a Tulajdonos nem rendelkezik feljesztési koncepcidval, vagy épitési engedéllyel. A szamitasok
soran ezért a maradvanyérték szamitdasi modszert nem alkalmaztuk tekintettel arra, hogy a modszer alkalmazasa
soran jelentds bizonytalansagot jelentene a fejlesztendd ingatlan funkcidja, mérete, a kivitelezési és az

infrastrukturalis fejlesztési koltségek meghatarozasa. Ezért a szamitas eredménye sem jellemzi jol jelen esetben az
ingatlan jelenlegi értékét.

OTP Jelzalogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21.
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SWOT analizis

Erésségek: Gyengeségek:

- elhelyezkedés - koézmdvek hianya

- fejlesztési lehetdség - kozvetlen kornyezet rendezetlensége
Lehetdségek: Veszélyek:

- ingatlanfejlesztés - épitési koltségek emelkedése

- palyazati forrasok bevonasa - ingatlanpiaci trendforduld

- - Covid helyzet miatti bizonytalansag

Az ingatlanra vonatkozé 6sszefoglalas

Az értékelt ingatlanon két foldszintes, nagyobb alapteriletli (6sszesen ~1.800 m?) fedett, egy oldalrdl nyitott
hangdrépilet, valamint egy kisebb m(hely és egy porta épllet al. Ezen kivil a valamikori Gzemanyagkut alépitményei
és tetGfelépitménye 4ll a terileten, mely kordbbi funkcidjat vesztette, 1990-es évek ota hasznalaton kivili. A
felépitmények emiatt statikai felulvizsgdlatra szorulnak, allapotuk leginkdbb bontandd, a két hangar esetében van
esély arra, hogy hasznositdsuk feldjitast kdvet&en gazdasdgilag redlis lehet, ugyanakkor a telket ez a két felépitmény
nem hasznalja ki optimalisan. Az ingatlan jogi rendezése is szlikséges, mivel a kordbban emlitett kozigazgatdsi hatar
és a tulajdonjog miatt az ingatlan hossz6 tavu hasznosithatdsaga kérdéses. El6z6ek miatt az ingatlan piaci értékként a
bontési koltséggel csokkentett telekértékben hatdroztuk meg. Az ingatlan jelenleg az Onkormanyzati térzsvagyon
részét képezi, nem forgalomképes. A torzsvagyon korldtozott forgalomképessége miatt a jelenlegi forgalmi és HB
értéket 1 Ft-ban hatdroztuk meg. A vérhatd érték feltételezi a targyi ingatlan torzsvagyonbdl vald kivétét/uzleti
vagyonba vald dtsoroldsat, forgalomképessé tételét, valamint a két érintett fél altali k6zos jogi rendezést.

Az épllet a volt laktanya terlletén taldlhatd, eredetileg hangarként harckocsidllasként funkcionalt, jelenleg
hasznalaton kivili all, funkciojat vesztette, az egyik hangart egy sarkanyrepllé klub bérli ideiglenes jelleggel,
hidegraktarként. A bérleti konstrukcié felbontasa a jogi rendezés egyik feltétele, ezért a szerz6dés tovabbvitelével
nem kalkulaltunk jelen szamitas soran. A szamitasok soran a piaci 6sszehasonlité mddszert tartottuk megfelel6nek az
ingatlan piaci értékének meghatdrozdsahoz. A hozam alapul mddszert, a maradvanyérték szamitast nem alkalmaztuk,
mert a Tulajdonos nem rendelkezik fejlesztési koncepcidval, vagy épitési engedéllyel. A telek kbzmUvesitéssel nem
rendelkezik, a k6zmUvek mintegy 50-500 méter tavolsagban elérhetSek.

OTP Jelzalogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21. 8
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z z z Ingatlan forrdsazonositdja: 000107879
ERTEKELES OTP JZB ugyazonositd jel: 2021/600/0049289+1

Ertékelési médszerek bemutatasa

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
addasvételi Ugyletek drainak a vizsgdlt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval torténik.
A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld médszer f6 [épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

4. Ertékmaddosito tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapérték mddositdsa, fajlagos érték szamitdsa.

6. Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m2, m3,
szobaszam stb.) szorzataként.

Piaci 6sszehasonlité

madszer

A maradvany elvi értékelés lényege, hogy az Ures telek értékét a legelénydsebb hasznositast

feltételezve a beépitett ingatlan értékébdl vezeti le, oly mdédon, hogy a beépitett ingatlan

varhato értékébdl levonja a fejlesztés koltségét (tervezési koltségek, kdzmlivesités, kivitelezési

koltségek, értékesités koltségei, fejleszté profitja, sth.). Az id6 tényez6t is figyelembe vévea

szamitas cash flow maddszerrel torténik. Az igy szamitott maradvanyérték az az érték, amelyet
Maradvany elv( a telekért maximum adni érdemes.

S GESRg eSS A maradvany elv( értékelés f6 1épései:

1. A beépitett ingatlan varhato értékének meghatarozasa.

2. A fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges-, illetve a fellépd egyéb koltségek meghatarozasa.

3. a diszkont tényez6 meghatarozasa.

4. A telek maradvéanyértékének meghatarozasa.

Alkalmazott mddszerek indoklasa

A szdmitdsok sordn a piaci 0Osszehasonlité moddszert tartottuk megfelelének az ingatlan piaci értékének
meghatdrozasahoz. A hozam alapui mddszert, a maradvanyérték szamitast nem alkalmaztuk, mert a Tulajdonos nem
rendelkezik fejlesztési koncepcidval, vagy épitési engedéllyel.

Alkalmazott arfolyam

Az értékelés soran az EUR-ban megadott 6sszegeknél alkalmazott arfolyam: 357,93 HUF/EUR

OTP Jelzdlogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21. 9



Piaci 6sszehasonlitd modszer telekterdiletre vetitve
Osszehasonlité adatok

adat vizsgalt ingatlan
2651 Rétsag,
cim Laktanya utca 02/20
hrsz.
. i Kulénleges
jellemzés

honvédelmi terilet

telekterilet 21906 m?

beépithetbség nem szabalyozott

szintter.-i m. nem szabdlyozott

épitménymag. nem szabalyozott
info tipusa -

info forrasa -
ar -
datum -
fajl. érték -
kin.-i korr. -

korr. fajl. ér. -

1. 6sszehasonlito adat

Nétincs

Jelenleg mivelt terilet,
telephely, amely ipari,
logiszikai, kereskedelmi célra
is hasznosithatd.

29 887 m?

kindlat
online hirdetés
75 000 000 Ft
2021. oktober
2 509 Ft/m?
-15%
2 133 Ft/m?

Ertékmodositd tényezék

szempont
elhelyezkedés
méret
beépithetéség
kozmUvek hianya (kiépités)
egyéb
Osszesen
korrigdlt fajlagos érték
korrigdlt fajl. értékek atlaga
Megjegyés:

mérték indoklas
5% kevésbé frekventalt telepiilés
5% nagyobb
—10% kézmvek a telekhataron
0%
2 133 Ft/m?

2. 6sszehasonlité adat

Doroghéza

Ipari célra alkalmas fejlesztési

terdlet.

81552 m?

kindlat
online hirdetés
150 000 000 Ft
2021. oktober
1839 Ft/m?
-15%
1563 Ft/m?

3. 6sszehasonlité adat
Szécsénke, Rakoczi Ut

Feltjitandd allapott ~700 m’-
es épllettel rendelketé
telephely 64 M Ft elnyert
palyazattal (amit a kinalati
arbol levontunk!).
39980 m?

kindlat
online hirdetés
83 000 000 Ft
2021. oktober
2 076 Ft/m?
-15%
1765 Ft/m?

4. 6sszehasonlitd adat

Karancskeszi

1980/2000-es években éplt
feltjitando épuletekkel
rendelkezé, jelenleg is
mikodé fatelep.

29500 m?

kindlat
online hirdetés
84 000 000 Ft
2021. oktober

Az 6sszehasonlité adatok drai AFA-t nem tartalmaznak.

mérték indoklas
10% kevésbé frekventalt telepiilés
15% nagyobb
—10% kézm(vek a telekhataron
15%
1798 Ft/m?

meérték indoklas
10% kevésbe frekventdlt telepiilés
10% nagyobb
20%
2 118 Ft/m?
2119 Ft/m?

OTP Jelzalogbank Zrt.

1051 Budapest, Nador utca 21.

2 847 Ft/m?
-15%
2 420 Ft/m?
mérték indoklas
10% kevésbé frekventalt telepiilés
5% nagyobb
—15% kézmiivesitett
0%
2420 Ft/m?

@ otp selzdlogbank

5. 6sszehasonlité adat

Rétsag

Ipari kereskedelmi terilet
30%-0s beépithetbség

4001 m?
30%
kindlat
online hirdetés
12 500 000 Ft
2021. oktober

3124 Ft/m?
-15%

2 656 Ft/m?
mérték indoklas
-15% kisebb

-5% kdzmi: elektromos
-20%
2 124 Ft/m?
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Egyedileg értékelendd elem

egyedileg értékelendd elem érték
3. és 4. épllet bontasi kéltség (3500 Ft/lég m?) 210000 Ft
Osszesen: 210000 Ft

Megallapitott érték

A telek piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:

46 200 000 Ft

OTP Jelzélogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21. 11
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VEGSO PIACI- ES HITELBIZTOSITEKI Ingatlan forrasazonositdja: 000107879
ERTEK OTP JZB tigyazonosito jel: 2021/600/0049289+1

A végsé piaci érték megadllapitdsa

A végs6 forgalmi érték meghatdrozasanak alapjaul kivalasztott értékelési metddus, illetve a megdllapitott, sulyozott
értékek és a kivdlasztas indokai:

Az ingatlan vizsgdlatat a piaci 6sszehasonlitdé moddszerrel végeztik el. A piaci dsszehasonlitd mdodszer a hasonld
ingatlanok kinalati adatainak elemzésén alapul. E mddszer elénye, hogy tikrozi a piacon jelenlévé komoly vevdk és
eladdk tényleges aktivitasat. A piaci 6sszehasonlitdson alapuld megkozelitésre vonatkozdan az a véleménylnk, hogy
megfeleld szamu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket megbizhatdnak tekinthessik.
A maradvanyérték szamitdsi modszert nem alkalmaztuk, mert a Tulajdonos nem rendelkezett fejlesztési koncepcioval,
vagy épitési engedéllyel, ezaltal a szamitdsi mddszer jelent8s bizonytalansagot tartalmazna.

Az értékelt ingatlan végsd forgalmi értékeként a telek piaci 6sszehasonlité modszerrel kapott értékét fogadtuk el.

értékelési médszer piaci érték sulyozds
Piaci 6sszehasonlitd modszer (telek ter.) 46 200 000 Ft 100%
Maradvany elvd médszer 0 Ft 0%

Az ingatlan piaci értéke kerekitve:
aktualis varhaté

Piaci értek: 46 200 000 Ft

A megdllapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak. A megdllapitott értékek igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak. Amennyiben a szakvélemény ettél
eltéréen nem rendelkezik, a megdllapitott értékek a tdrgyi eszk6zok, gépek, berendezések, stb. értékét nem tartalmazzdk.

Az értékelés sordn tényadatok hianydban az 6sszehasonlitdsba kindlati adatokat vontunk be, melyeket internetes hirdetési portdlok (ingatlan.com, jéfogds.hu,
ingatlan.net, ingatlanbazar.hu, olx.hu stb.) dtvizsgdldsa utdn az adott ingatlan fébb jellemzSinek (funkcid, elhelyezkedés, miszaki dllapot, alapteriilet) figyelembe
vételével vdlasztottunk ki.

Az értékelés forduldnapja: 2021. oktdber 8., péntek
Az ingatlan fajlagos értékének elemzése
Az értékelt ingatlan fajlagos piaci értéke (Ft/m?3): 0
Az 6sszehasonlité adatok minimalis fajlagos piaci értéke (Ft/telek m?): 1839
Az 6sszehasonlité adatok maximalis fajlagos piaci értéke (Ft/telek m?): 3124
Az 6sszehasonlitd adatok atlagos fajlagos piaci értéke (Ft/telek m?2): 2479
3 500
3000 [r— Az Osszehasonlité adatok minimélis
fajlagos piaci értéke (Ft/telek m?):
2 500 b g 7
Az dsszehasonlité adatok atlagos
2000 — fajlagos piaci értéke (Ft/telek m?):
1 500 — — Az Gsszehasonlité adatok maximalis
i Y 2y.
1000 I n fajlagos piaci értéke (Ft/telek m?):
500 I ] W Az értékelt ingatlan fajlagos piaci
értéke (Ft/m?):
0 !

OTP Jelzélogbank zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21. 12
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A hitelbiztositéki érték megallapitasa

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés
Az adott telepllésen / telepllés részen / kerlleten belil:

- az értékelt ingatlan tipusanak forgalma: gyenge
- azértékelt ingatlan tipus kereslete: nem tapasztalhato
- azingatlan értékdllésaga hosszutavon: stagnal
- azingatlan kornyezete: stagnal

Az ingatlan Rétsagon, a volt laktanya terlletén taldlhatd. A volt laktanya éplletek zome haszndlaton kival all, az
értékelt ingatlan is egy ilyen 1990-es évek ota Uresen 4lld épllet. Az ingatlan a tulajdoni lap szerint kivett telephely,
mely régen hangar funciot toltott be. A kdzmUvek csak korlatozottan, a terilettdl tdvolabb allnak rendelkezésre.

Az ipari, kereskedelmi ingatlanok tekintetében kiegyensulyozott piac jellemzd, bar a jelenlegi Covid19 jarvany
gazdasdagi hatdsairdl még nincs informacid. Az ingatlanok értékesithet8ségének és az értékesitési arszintnek két
legfontosabb tényezdje az elhelyezkedés és az allapot. Az értékelt ingatlan e szerint a megkozelités szerint kdzepes
adottsdgu, bontandd dllapotd. A hasonld ingatlanokat az ingatlan kornyezetében az elhelyezkedéstdl és a mUszaki
tartalomtdl fliggben 2-5 E Ft/m2 kozott kindlnak eladésra tulajdonosaik.

ErtékesithetSség

Az ingatlan értékesithetdsége a javasolt piaci értéken: 1-3 év
Az értékelés forduldnapja: 2021. oktéber 8., péntek

OTP Jelzélogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21. 13
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- Nem vallalunk felel6sséget olyan, a késébbiekben az ingatlanban, az ingatlan kornyezetében esetlegesen
bekdvetkez6 valtozasokért, amelyek befolydsolhatjak az itt megadott értékeket.

- Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan rogzitettlik, azokat megbizhaténak
tekintettik, de az egyéb, a megrendel6tdl, hitelfelvevétdl kapott informaciok, adatok (igy: terileti adatok,
mdszaki allapot, talajmechanikai, épuletfizikai, kornyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek)
valddisagaért felelGsséget nem vallalunk.

- Feltéteztlk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb kotelezettség
azokon kivul, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

- A jelentés — kulon erre vonatkozd megbizas hianyadban — nem vizsgalja a veszélyes, egészségre artalmas, egyéb
kornyezetkdrositd anyagok jelenlétét, illetSleg az ingatlan koérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli
tevékenységek hatdsat.

- Az értékbecslési jelentésben jellemzett mdszaki allapotot a helyszini szemlén latottak, a szemlét biztositd
személy szébeli tdjékoztatdsa és a részlinkre atadott adatszolgaltatds alapjan mutattuk be. Nem végeztiink
talajmechanikai, épuletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonlé vizsgalatokat.

- Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgdljdk, és segitenek
megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

- Ezen értékbecslési jelentés elSzetes irasbeli engedélylink nélkil sem egyben, sem részeiben nem publikalhato, a
megadottdl eltérd célra nem hasznalhatd.

- A jelentés magyar nyelven, 1 példanyban irdasban és 1 pld. elektronikusan rogzitett formatumban készilt,
melybdl az irott példany a megrendel6 részére atadasra kerilt, egy elektronikus példany pedig a készit6é
adattdraban taldlhatd.

- Nem vallalunk felel6sséget a tekintetben, hogy az értékelt ingatlan mennyiben felel meg a tlzvédelmi-,
éplletbiztonsagi-, foldrengés- és egyéb hasznalati elGirdsoknak. Szintén nem vallalunk felelGsséget az el§z6ekhez
kapcsolddo esetleges hianyossagok tekintetében, melyek a helyszini szemle alkalmaval nem voltak lathatoak.

- Feltételeztik, hogy az értékelt ingatlan hasznositdsa annak hatdrain belll torténik és nem all fenn
birtokhaboritas, vagy egyéb jogsértés.

- Az értékelés soran az értékelt ingatlannal kapcsolatban felel6s tulajdonosi magatartast és hozzaértd
ingatlankezelést feltételeztink.

- Az értékbecslésben meghatdrozott értékek az értékbecslés id6pontjaban fennalld hazai piacgazdasagon, illetve
forint vasarléerdn alapulnak.

- Az értékelés kizardlag az abban megjel6lt célra hasznalhato fel.

- Az értékbecsl6 kijelenti, hogy az értékelt ingatlannal kapcsolatban, illetve az érintett felekkel kapcsolatban sem
az elmdlt 2 évben, sem jelenleg érdekeltsége nincs, illetve a megdllapitott értékek egy esetleges jov6beni
érdekeltségtél fuggetlenek. Az értékbecsl§ kijelenti tovabbd, hogy dijazésa fliggetlen a megallapitott értékektdl.

OTP Jelzélogbank Zrt.
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- Az értékbecslési jelentést a legjobb tuddsunk szerint, a szakemberektél elvarhatd szakszerliséggel és
gondossaggal, az dltaldanos és szakmai etikai normak betartasaval készitettik el.

- Kijelentjuk, hogy értékelési eljards soran esetlegesen tudomadsunkra jutott bizalmas szakmai és (zleti adatokat
Gzleti titokként kezeljik, megbizd hozzdjaruldsa nélkil nem hozzuk nyilvdnossagra.

- Aténybeli megdllapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomasunk szerint igazak és helytalldak.

- A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kovetkeztetéseket csak a szakvéleményben
megfogalmazott eléfeltételek hataroljdk be, és azok a személyes, részrehajlastél mentes szakért6i elemzés
véleményei és kdvetkeztetései.

- Az értékbecslést flggetlen értékel6ként végeztik el, a megbizdval a jelen megbizdsi szerz6désen kivil semmilyen
kozvetlen vagy kozvetett partneri vagy Uzlettarsi kapcsolatban nem allunk, és nem alltunk.

- Ertékbecsl6i dijazasunk nincsen osszefliggésben az altalunk megéllapitott értékkel, nem fiigg semmilyen
intézkedéstdl vagy eseménytbl, mely a szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények, és kdvetkeztetések
megjelenitése vagy felhasznalasa eredményeként johet létre.

- Jelen értékbecslés a vonatkozo hazai jogszabaly a 25/1997. (VIIl.1.) PM. Rendelet alapjan, az EVS 2020. (Eurdpai
Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe vételével késziilt.
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1-es épllet, helyiséglista

Hangar 1
netto alapt. redukalt bérbeadh. bm. . . :
(m?) reduke. alapt. (m?) alapt. (m?) (m padléd  fal  megjegyzés
fszt. hangar 1 000,00 100% 1 000,00 1 000,00 5,0 sim.beton festett
Osszesen: 1 000,00 1 000,00 1 000,00
2-es épiilet, helyiséglista
Hangar 2

szint helyiség

int helvisé netto alapt. duk redukadlt bérbeadh. bm. a6 fal . ,
szin elyisé redukc. adlo a megjeqyzés
Vised (m?) alapt. (m?)  alapt. (m?) (m) o ey
fszt. hangar 800,00 100% 800,00 800,00 5,0 sim.beton festett

Osszesen: 800,00 800,00 800,00
3-as éplilet, helyiséglista
Porta
netto alapt. redukdlt bérbeadh.
5 reduke. 5 5
(m?) alapt. (Mm?) alapt. (m?)
fszt. porta 20,00 100% 20,00 20,00 3,0 sim.beton festett
Osszesen: 20,00 20,00 20,00
4-es épiilet, helyiséglista
M(hely
netto alapt. redukadlt bérbeadh.
> redukc. > >
(m?) alapt. (m?) alapt. (m?)
fszt. muhely 50,00 100% 50,00 50,00 3,0 sim.beton festett
Osszesen: 50,00 50,00 50,00

szint helyiség padléd  fal  megjegyzés

‘§G‘

‘§G‘

szint helyiség padléd  fal  megjegyzés

OTP Jelzalogbank Zrt.
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Tulajdoni lapok
Valtozasi vazrajz
Telekalakitasi helyszinrajz
HESZ és szabalyozasi terv
féenykepek
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Nem hiteles mulajdoni lap Nem hiteles wilajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nein hiteles tulajdoni lap

FOGRAD MEGYIE KORMANYHIVATAL
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Msz.: M-19/2021.

Kozségivaros: TOLMACS

Adatszolgaltatds szama: 2-242/2021

DOMBAI GABOR Féldmérs Mérnik
(Tel: 20/5552210, email: dombaigabor62@ gmail.com)
bejelentd szerv neve

MUSZAKI LEIRAS

e  Munka megnevezése: a 02/4 hrsz-u kiilteriileti foldrészlet megosztdsa.

o Megrendeld neve és cime: RETSAG VAROS ONKORMANYZATA ;

Cim: 2651 Rétsag, Rakoczi ut 20.

o Viltozis elotti allapot: 02/4 hrsz;

szolgalmi jog nem terheli.

o Viltozds (megosztds) utdni dllapot:

1 02/14 hrsz. Oha 4122m2
2 02/15 hrsz. 1 ha 3806 m2
3 02/16 hrsz. 0ha 3334 m2
4 02/17 hrsz. 3 ha 0660 m2
5 02/18 hrsz O ha 7239 m2

kivett telephely; 8 ha 8848 m2. A foldrészletet

telephely
telephely
kozut

telephely
telephely

S hohe: 2ha 1906m3 il

o  Mellékelt munkareészek:

- Valtozasi Vazrajz (a foldhivatal altal még nem zaradékolt)
- Telekalaktasi Helyszinrajz : tartalmazza a megosztott dllapot jellemz§ térképi

méreteit és a beépitettséget.
- Foldkényv.

o Tovabbi iigymenet: (amennyiben a fenti megosztds véglegesithetd)

- A foldmérési munkarészek foldhivatali zaradékolasa. (foldmérd intézi)

- Jegyzdi szakhatosagi hozzdjarulas, érintettség esetén kijeldlés.

- A 02/16 hrsz-u kbzut esetén kozuti szakhatosagi hozzdjarulds beszerzése.

- A 02/18 hrsz-u foldrészletnél a telephely I6térré dtmindsitése.

- A foldhivatalndl telekalakitasi eljards lefolytatdsa.

- Az 4j foldrészletek ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése eredeti tulajdonosra, vagy
okirattal a valtozott tulajdonosok nevére.

Kelt: Ersekvadkert, 2021. szeptember 14.

Készitd: Dombai Gabor
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Dombai Gabor Féldméré Mérnék
2659 Ersekvadkert, Hunyadi it 27.

A munkavégzé neve

Munkaszam: M‘19/ 2021

S.. kdzség

kultertile

VALTOZASI VAZRAJZ

a 02/4 helyrajzi szamu f6ldrészlet megosztéasaro!

Adatszolgaltatas sz.: 2-242/2021

Méretarany: 1:2000

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas!

RETSAG

(0215 o —
Seos 0 ““\\

==,

—_—

T
) 01
g
CIMKOORDINATAK gl
HRSZ. [ Psz. | Y X_|
1 655966 | 287206
02/14 2 | 655970 | 287197
3 | 656006 | 287186
1 655930 | 287219
2 | 655877 | 287236
3 | 655831 | 287261
| 4 | 655816 | 287277
5 | 655801 | 287291
02118 "¢ g55785 | 287304
287326
; ggg:gg 287293 Véltozas elbtti dllapot Vél.tozés utan aftapot -
9 | 655870 | 287280 Alresziet | | Terdlet | Alrészlet g | Terulet =
10 | 655863 | 287279 Hrsz. | s AK | Hrsz. | L. £ AK |Szolgaimi és egyéb jogok| &
1 655086 | 287215 jel| miiv. ag | S| ham2 jel miv. ag 2| ham2 2
2 | 656002 | 287232
o7 3 1656037 | 287285 1 2 3 4 5 3 7 8 ki:m 10 11 12 13 14
| 4 655949 | 287289 02/14 |— levhely 0.4122 —
5 | 655895 7350 k;;en
6 | 655838 7405 0215 |— lephely 1.3806 -
1 | 656051 7363 - I
02/18 kivert
2 | 656001 | 287340 0216 |— kozit | 0.3334 -
1 656013 | 287409 kivett Kivett
02/19 2 | 655992 | 287414 02/4 | telephely | 88848 | — | 0217 |— televhely | 3.0660 -
3 | 655882 | 287394 kivett
1 855683 | 287463 018 |— telephely 0.7239 -
2 | 655680 | 287458 kivett
3 | 655714 | 287430 02/19 | 161ér —| 0.7781 —
02/20 4 655718 | 287387
5 655772 | 287374
1 6 655782 | 287443 = | ]
| 7 | 655778 | 287508 Ossz.: |—| 8.8848 —I |—. 8.8848 .—| | I
A helyrajzi szémozés s a leriletszémités helyes. Ez a zéradék a keltezéstd! szamitott egy
A véltozas akaratunknak megfelelben tériént: évig halalyos.
Rélsdg, 2021. ....evrveeees h6 ... NEP
Készi Ersekvackert, 2021, P 14, zédradékolo
P.H. Ing.rend.min.Sz.: ......ccovcivieniirennan,
(kerz. fh)
Készitd és minGségel tanusitd félamérs: Dombai Gébor
Foldmént ig.sz.:4348
Z it 12021
ENY: 2021
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foldm_foldk-2-242-2021-munkater

FOLDKONYV FOLDRESZLETEK
TULAJDONOSI ES TERHELES BEJEGYZESEKKEL
FOLDMERESTI UGY: 2/242/2021 munkater

NOGRAD MEGYEI KORMANYHIVATAL,ZGSI, Rakéczi Gt 20-22. PE.:15,
Készitette: Kalocsal Zsuzsanna
DATUM: 2021.09.14 10:22:10
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2565 TOLMACS  KULTERULET

KAk hdkkhkhkhhhkhk ko ko ko h kA Ak ko h ko h ok ko ko hdedkh ko khhhhdedk kb ko hk kAR A Ak ok dek kA hh ok h Ak A Ak ko h ke d ok k&

HRSZ JEL Miv.ag Min.oszt. Tertilet (ha.m2) Kat.jov.
02/4 T -
kivett 8.8848 0.00
telephely
OSSZESEN: 8.8848 0.00

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Széveges hivatkozés
2.Bejegyzd hatérozat: 34068/2002.11.13
25 db éplilet

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 4 Bejegyzé hat.szdm: 34513/2008.12,01
Tulajdonos hényad: 1/1
Szerz.jogcim: adédsvétel
Név: RETSAG VAROS ONKORMANYZATA
Cim: 2651 RETSAG, Rékoczi at 20

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 1 Bejegyzd hat.szam: 34068/2002.11.13
Jog-tény neve: Ondllé szdveges bejegyzés
A 02/2 hrsz-i ingatlan megosztdsibdl keletkezett

hhkhh ok k ok ko ko ke ok kK H R R kA A AR A I Ik A I d A Ik AR AT AR IR AN KRR AT I I Tk Ak hkhkkhh Ak hhhhk kA k kA ke ke khhk

2565 TOLMACS KULTERULET

FOLDRESZLETEK OSSZESEN : 1
TERULET OSSZESEN (ha.m2) : 8.8848
KTJ. OSSZESEN (K.f./fill.): 0.00

EEE R R R E R R R R AR R R R R R S AR R R R s R e R R Y s R R R ]

2565 TOLMACS FEKVESEK OSSZEVONVA

FOLDRESZLETEK OSSZESEN : 1
TERULET OSSZESEN (ha.m2) : 8.8848
KTJ. OSSZESEN (K.f./fill.): 0.00
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*Hx LISTRA A v
Futds vége: 2021.09.14 10:22:11
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Nem hiteles tulajdoni lap Netn hiteles tulajdoni lap

NOGRAD MEGYE KORMANYHIVATAL
Rétsig 2651, Riksczint 20-22. PLAIS.
Nem hitéles tulajdoni lap » Szenile masolat
Megrerdelés saam:30005/11544/2021

Nem hiteles tulajdoni lap

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.09.18
ToiMAcs Szektear
Kitlterilet 029/3 Yelyrajei sedm
: LRESY
1. Az ingatlad adatai: )
al;ééz;_a_t aelat ok teriilet
miveléei ag/kivett megnevezés/ min.e Ha m2
a leg.g."LE'i » 5 2.?593
b 2zinté 5 974
¢ Kivett agyaggdder 0 783
A Edlerészlet Szmzes terillete! 2.9350
ORESE

8. tulajdeni héanyad: 171
béjggfzé’ hatirozat, érkezéai id: 35238/2/2019.12 .17
eredéti hatirezat: 30987/2/2016.03%.11
jogcini: czere 2142/1974.11.19 ‘
jogallée: g:lala'je[bnes

névi MAGYAR ALLAM

cim; -

. hanyad: 171 P 2 4

bejeyyzd hatdrozat, érkezémi idé: 35239/2/201%}7
Jogeim: jogutédlas F 5
jogallas: tulajdencei jogokat gyakorld szervel

Nem hiteles tulajdoni lap

névi NEMZETI FOLDUGYI #OZPONT #
cim; 1149 BUDRPEST Bomnyik tér 5. ;gf!g
A tulajdénosi jogokat és kételezett eket &% agrirpolitikéért felelés miniszher a Namzeti
Foldiigyi Kozpont Gtjin gyakorelja. § £ “eft
i .
4 OLRESEZ

1. béjegyzé hatarozat, érkezéei ids _‘_‘@ga/‘zuos.n.zu

Onalle széveges bejegyzés a U2 'w%'}‘u' ingatlan megosztamakbel alakwvlt.
& =

: :7".\;;
4. Bejegyzb hatarozak, étkezéﬁ;_ﬂ: 36784/2011.11.85
Vezeték jog 7,

vedéték javara a varg igEerinti 3777 m2 terﬁlefnagységta.

VM-354 72011 engedél% ;n‘-;"MS_')] Rétsdg aléllemis RETS — Rétzig Kelet 20 kV-e= fennillsé

jegosul t A )
név: EMAS? HALOZMIETEORLATOLT FELELOSSEGH TARSASAG torzsszam: 13804495
eim i 3528 nﬁguer..c" J§z=a Gybrgy utca 13

Falytatis a kivethezd lapon

Nern hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitéles:tulajdoni lap

Nem hiteles tilajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap
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Nern hitelss tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tuljdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
NOGRAD MEGYEI KORMANYHIVATAL g
Rétshg 2651, Rikéczit 20-22. P1.115. E’
Nem hiteles fulajdonilap - Szenile mésolat =t
Megrendelés s26m:30005/11544/2021 %
2021.09.16 B
o : g
TOLMACS Szektor : 2
Kilterilet 02973 helyrajei szém
Folytatis az e}izd bprdl
, TLRESZ
&. bejegyz$ hatirozat, érkezédei idé: 30911,/2013/9012.07.20
Elutasitas 3
tuldjeonozi jogok ém kételezertaégek gyakorliza bejegyiési kérelem elutamital
jogosult:
név: MEMZETI BOLDALAPKEZEL® SZERVEZET térzsszam: 15795704
cim | 1149 BUDAPEST Bomnyak tér § 7 )
" o=nyak £Y
i N
Ez a tulajdoni lap kdzérdekid bejelentés, javaslat, vigy panasg‘?élbixél_ésa cél jabsl
keriilt kisdasra. Masra nem hasznilhaté. ) #
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem Hiteles tulajdoni lap

NOGRAD MEGYEI KORMANYHIVATAL
Rétsig 2651, Rakoeai v 2022 P1:15. Oldals 173
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendetés szdm: 30005/11542/2031

L
2021.09.18 Y. € ~
ToTMACE Sgektok : &3 @ )
e, .

Kitlteriilet 029/2 helyrajzi szdm

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ =
1. Rz ,i.'ijgatian adlatai : 5

aliégzzlet adatok terilet kat.t.jov. a‘b t a0 adatek
mirvelési dg/kivett megnevezés/ mia.e ha m2 k.f‘.i..'l,:_l s kat . jov

Tm2  k.£ill

. Kivett ielep,hély_ . 0 253% "u&“
LRESZ o

4. tuldjdeni hamyad: 171
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 34513,2008.12.00 @
evedeti hatirezat; 34201-3/2004.12.10
jogeim: adasvétel g
jogallas: tulajdonos i
néy: RETSAC VAROS ONKORMANYZATA 4

Bz a t_vu’lajd.oni lap késérdeki bejelenkés slat;, vagy panasz elbiriliga céljibél

keriilt kiadisra. Mimra nem h‘asznél‘hai;'

§-| eimi 2651 RETSKG Rékérsi of 20 - e
«<
‘g mRESZ (=5 —_
._g 1 bejegyzé hatdrezat, érkezézi id§: 34559-2/2003.11.20 '&‘s, g
= 7 =)
Fé. Onallé szdveges bejegyzés a U029 hrez~u. ingatlan meg Gf#ibé]l alakult. =1
8 = 7
4 ¥ '_|
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Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles.tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Dombai Gabor Féldméré Mérnék L, ;
TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

2659 Ersekvadkert, Hunyadi ut 27.
' A munkavégzs neve
munkaszem: . M-19/2021. . . a 02/4 helyrajzi szamu foldrésziet megosztésérdl
Meretarany: 1:1500

N
(<}
\e\eﬁ’“

A
()'l%‘ I|||
(

12 07,9‘,\
|

|

Megjegyzések:
A feltiintetett méretadatok a térképi allapotra vonatkoznak.

L ]
Vastag vonal= tj hatarvonal,

L]
* A fdldrészieteket szolgalmi jog nem terheli.
» Beépitettség (nyilvantartott épiiletek alapjan):
02/14 hrsz. = 35.4 %.; 02/15 hrsz. = 22.5 %, 02/16 hrsz. = 0 %; 02/17 hrsz. = 18.4 %
02/18 hrsz. = 16.3 %, 02/19 hrsz. = 5.8 %, 02/20 hrsz. = 10.6 %. o as minbségel tansits fslamérs; Dombai Gabor
-olamero ig.sz.;
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TOLMACS KOZSEG OKORMANYZATANAK
2/2003. (I1.13.) Onk. rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL
ES SZABALYOZASI TERVROL'

! Médositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2009. (I11.19.) énkorményzati rendelete.
Hatalyba Iépett: 2009. aprilis 1.



Tolmécs Kozség Onkorményzatanak képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi 2LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

I.

ALTALANOS ELOIRASOK

1. §

(1) Tolmacs kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) jelen rendelet allapitja meg.

)’

(3)* E rendeletet a kovetkezé mellékletekkel és fiiggelékkel egyiitt kell alkalmazni:

a) Mellékletek:

1/a. melléklet: H-3 M2 Moddositott Kiilteriileti szabalyozasi terv M= 1:10 000,
mely az SZT-M1 tervlappal modosul

2/a. melléklet: H-4 M2 Moédositott Belteriileti szabalyozasi terv M= 1:2 000,
mely az SZT-M1 tervlappal modosul’®

b) Fiiggelék:
1. fliggelék: Régészeti leldhelyek, régészeti érdekli teriiletek (Kubinyi Ferenc

Muzeum régészeti hatdstanulmanya alapjan)

2.§

II.
A TERULETEK FELHASZNALASA
3.8
(1) E rendelet a kozség kozigazgatasi teriiletén épitési szempontbol:

a) beépitésre szant (beépitett és tovabbi beépitésre tervezett)
b) beépitésre nem szant teriileteket hatarol le.

? Beiktatta: Tolmécs Kozség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati rendelete

3 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselS-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

4 Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkormanyzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. julius 12.

> Médositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati rendelete

® Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete.



(2) A tovabbi beépitésre tervezett teriileteket és azok rendeltetését a Szabalyozasi Terv hatdrozza
meg.

3)’

(4) A tovabbi beépitésre tervezett teriileten a tervezett megvaldsitas elott
a) csak a teriilet eredeti rendeltetésének megfeleld, ideiglenes jellegli és igénybevétel esetén
kartalanitds igénye nélkiil elbontand6 épitmények 1étesithetdk,
b) terepszint alatti épitmények — a kdzmi 1étesitmények kivételével — nem létesithetok.

)’
6)’

4.§

A beépitésre nem szant teriiletek alapvetden a mezdgazdasagi miivelés, az erd6gazdalkodas, a
kozlekedés és a kozmiivek, a zoldteriiletek, valamint a védelem céljara felhasznalhato teriiletek.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEI

5.8

(1) E rendelet a Szabalyozasi Terv szerint a beépitésre szant teriileteket az épitési hasznalatuk
altalanos jellege szerint teriiletfelhasznéldsi egységekre, azokat tovabbi épitési Ovezetekre
tagolja.

(2) A beépitésre szant teriilet altalanos €s sajatos épitési hasznalatuk szerint:
1 lako-,

1.1. falusias lako (Lf)-,
2. gazdasagi-,
2.1 ipari gazdasagi (Gip)-,
2.2. kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz)-,
3. udiilo-, )
3.1. idiiléhazas (Uii)
4.8 kiilonleges
570 telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi egységekre tagolt.
LAKOTERULET
6.§

7 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmécs Kozség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

¥ Modositotta: Tolméacs Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelete.
Hatalyos: 2015.01.17. )

? Modositotta: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelete.
Hataly: 2015.01.17.



Falusias lakotertlet
(Lfjelr)

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 6,0 m-es épiiletmagassagu (tetotérbeépités megengedett),
egylakasos lakdépiiletek, a mezd- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot
szolgalo, nem zavaro6 hatasu kereskedelmi, szolgaltato és kézmuipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd:

a) lakoépiiletek,
b) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,
c) kereskedelmi, szolgaltaté vendéglato épiilet,
d) széllashely szolgaltato épiilet,
e) kézmiipari épitmény,
f) helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialisépiilet,
g) sportépitmeény,
h) tizemanyagtolto.
(3)" A teriilet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4)11

(5) A tertileten a kozmiivek (elektromos, tavkozlési, hirkozlési) felszin felett — 1égvezetéken is —
vezethetok.

6)!!
(72
7.8
Falusias lakoteriilet 6vezetei
(1) Az 6vezet telkein az épiiletek szabadon alldan és oldalhataron all6an helyezhetdk el.
(2) Az épiiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

(3)" Az épitési Gvezet épitési telkeit és a beépités feltételeit az aldbbi tiblazat alapjan kell
meghatarozni.

12 Szovegrészt hatdlyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete

" Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkormanyzati
rendelete.

12 Modositotta: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkormanyzati rendelete.
Hatélyon kiviil helyezte: Tolmécs Kdzség Onkormanyzata képviseld-testiiletének .../2017. (...) dSnkormanyzati
rendelete.

13 Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 4/2009. (I11.19.) énkorméanyzati rendelete.
Hatélyba lépett: 2009. aprilis 1. Szovegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-
testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkormanyzati rendelete.



Beépités Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb
modja teriilete beépitettség épitmény-
(m”) (%) magassag (m)
Oldalhataron Lf 900 30 6,0
allo
Oldalhataron Lf 900 30 K
allo
Oldalhataron Lf 800 30 K
allo
Oldalhataron Lf 700 30 K
allo
Oldalhataron Lf 700 30 6,00
allo
Szabadon allo Lf 900 30 6,00

A legkisebb zoldfeliilet teriilete 40%.

Megjegyzés:
K = Csak kialakult esetben alkalmazhat6 besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot a
meglévo beépités figyelembe vételével kell meghatarozni.

(4)'* A tervezett legkisebb telekszélesség szabadonallé beépités esetén 20 m. oldalhatéron 4116
beépités esetén 18 m.

(5) Lakoépiiletnél a gépkocsik tarolasat épitési telken beliil kell megoldani.
6)"°

(7)'® Azoknal a beépitéseknél, ahol a telek mélysége nem éri el az 50 m-t, allattarto épiilet nem
helyezhet? el.

(8) 17
(9)18

(10)" Az épitési telek legkisebb teriilete kialakult telek esetén sem lehet 500 m2-nél kevesebb. Ha
a telek teriilete nem éri el az 500 m2-t, épiilet nem helyezheto el.

' Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete. )

!> Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete. )

1 Szovegrészt modositott: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorméanyzati
rendelete.

7 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkormanyzati
rendelete.

'8 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 4/2009. (I11.19.) énkormanyzati
rendelete. Hatalyat vesztette: 2009. marcius 31.

1% Szovegrészt modositott: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkormanyzati
rendelete.



(11)*° Kialakult beépités esetén meglévé telek abban az esetben oszthaté meg, ha a telek teriilete
(visszamarado és az ujonnan kialakult telek) eléri a 900 m 2-t, és a telek szélessége a kialakult
beépitésre eldirt 14 m-t.

(12)!

GAZDASAGI TERULET
9.§
(1) A gazdasagi teriilet elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:
- ipari tertilet,
- kereskedelmi, szolgaltatoé tertilet.
10. §
IPARI GAZDASAGI TERULET

(1) Az ipari teriilet gazdasagi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriileten a nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges €pitmények, az ipari,
az energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgalt.

(3)* A telkek méretét és beépitési feltételeit az alabbi tablazat alapjan kel meghatarozni:

 Médositotta: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2009. (I11.19.) énkorményzati rendelete.
Hatélyba 1épett: 2009. aprilis 1. Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmics Kozség Onkorményzata képviseld-
testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati rendelete.

2! Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

22 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorményzati
rendelete.

» Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati rendelete.



Az épitési telek
ren | Legnagyobb | Legkisebb |Legnagyobb| Legnagyobb | Legkisebb
B;zlgrzs O.Veelzet szintteriilet | teriilete |beépitettség| ¢Epitmény- | zoldfeliilet
: ] slirliség (m?) (%) magassag (m) (%)
Zzlf‘,)badon 1,5 K 30 K 30
Srabadon 15 5000 30 75 30
zﬁzbad"“ Gip2 1.5 5000 50 7.5 25

(7) A 2. sz. utt6l ENY-ra 1év6 ipari gazdasagi teriiletre szabalyozasi tervet kell késziteni a konkrét
felhasznalas elott.

(8)*7 Gip2 épitési dvezetben jelents mértékil zavard hatasu ipari épiilet nem helyezhet§ el.

(9)* Gip2 épitési Gvezetben— ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges — fOldszintes épiilet esetében a legnagyobb ¢épitménymagassag 3,0 méterrel
tulléphetd.

10/A. §%

Ipari Gazdasagi Tertlet
(Gipl jelin)

(1) A jelentds mértékli zavard hatast ipari teriilet a kiilonosen veszélyes (pl. tliz-, robbands-,
fertozésveszEly), blzds vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges

¢épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)*° A telkek méretét és a beépités feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni:

Az épitési telek

legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
beépitési Ovezeti jele | telekteriilete | beépitettsége | épitménymagassaga | zdoldfeliilete

** Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

** Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

*® Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) onkorményzati
rendelete.

27 Beiktatta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati rendelete.

% Beiktatta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati rendelete

¥ Moédositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkormanyzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. julius 12.

30 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.




modja (%) (m) (%)
Szabadon Gipl K 30 K* 40
allo

K*=kialakult allapot, 0j €épitmény esetében maximum 10 méter.

(2) A teriilet beépitésének feltétele a részleges kozmiivesitettség, tovabba a kommunalis és ipari
szennyvizek zart, szivargdsmentes tarolasa.

(3) A sziikséges gépkocsi parkolot telken beliil kell kialakitani.

(5)"' Az ipari gazdasagi teriileten (Gipl) az épitmények elhelyezésére épitési helyet kell
meghatarozni, ahol az alabbi eldkerti értékeket kell betartani:
a) Szabadsag ut feldl 25 méter,
b) Arany J. ut felél 100 méter, amely egyben a miiemléki kdrnyezet hatara is
32
C
d)) 33
Az eldkerti értékeket 0 épiiletek, épitmények, illetve atépitések esetén kell betartani. Meglévo
épiiletek, épitmények atépitése, bovitése csak abban az esetben valdsithatdé meg, ha az
atépitett éptilet, illetve bovités a megadott €pitési helyen beliil van.

(8) A teriilet csapadékviz elvezetését meg kell oldani. Az dsszegyiijtott csapadékvizet megfeleld
tisztitas utan — ha sziikséges, torkolati mitargy segitségével — lehet a befogadoba vezetni.

(9) A Szabadsag 1t feldl — a lakoteriiletek védelmének érdekében — a 25 méteres eldkerten beliil
védofasitas telepitése sziikséges.

(10)°° A teriileten uj épiiletek, épitmények létesitése a jelenlegi hasznositast nem korlatozo, de
kizar6lag a kornyez6 lakoéteriilet tovabbi kornyezeti veszélyeztetésével nem jard célbol (pl.

nem tliz- és robbandsveszélyes anyagok raktarozéasa) valosithatd meg.

11y

31 Sz6vegrészt modositott és szovegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata képvisel-
testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati rendelete.

32 Moédositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) 6nkorményzati rendelete.
Hataly: 2015.01.17.

3 Médositotta: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) 6nkorményzati rendelete.
Hataly: 2015.01.17.

** Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kozség Onkorményzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) onkorméanyzati
rendelete.

33 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

3% Sz6vegrészt modositott: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

37 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorményzati
rendelete.




11.§*°
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
(Gksz)

(1)*° Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)* (2) A teriileten az OTEK 19. §. (2) bekezdésében foglalt épiiletek helyezhetdk el, max. 7,50
m-es épitménymagassaggal. Belteriileten az épiiletek magastetével keriilnek kialakitasra.

(3)*"" A telkek méreteit és beépitési feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni:

Az épitési telek
Beépités Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb
moédja tertilet (m?) | beépitettség | épitménymagassag
(%) (m)
Szabadon Gksz | SZ | 30 K 30 K
allo K1 K
Szabadon Gksz | SZ | 30 1500 30 6,0
allé 6,0 | 1500

(4) A kialakitott telekméretek az epiiletek elhelyezesén tul biztositsak a rendeltetés teriiletigenyet,
valamint a parkolasi igény (OTEK 42.§.) sajat telken beliili elhelyezését.

(5)* A legkisebb zoldfeliileti aranyon beliil haromszintii (gyep és 40 db cserje/150 m? és 1 db
nagy lombkoronaju fa/150 m”) ndvényzet telepitése kotelezd.

(6)43
(7) 44

(8)* A 0135/1 helyrajzi szamon az elé-, oldal- és hatsokert 10 m.

¥ Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkormanyzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. jalius 12.
3% Modositotta: Tolméacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorméanyzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. jalius 12.

“ Modositotta: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 4/2009. (I11.19. ) onkormanyzati rendelete.
Hatélyba lépett: 2009. aprilis 1. Szovegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-
testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati rendelete.

! Médositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) 6nkorményzati rendelete.
Hatélyba Iépett: 2015. januar 18. Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-
testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkormanyzati rendelete.

> Médositotta: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) 6nkorményzati rendelete.
Hatalyba Iépett: 2015. januar 18.

Szdvegrészt modositott: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkormanyzati
rendelete

 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

# Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) dnkorméanyzati rendelete.
Hatéalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének ..../2017. (...) dnkorméanyzati
rendelete.
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12, §
Udiil6teriilet

(1) Az idiilteriilet elsdsorban tidiil6épiiletek elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Az udildtertilet lehet:
- iidiil6hazas teriilet.

13, §
Udﬁlé}}ézas teriilet
(Ui jeltr)

(1)* Az udiil6hazas teriilet egyedi telkes 4,5 m épitménymagassagot meg nem haladé épiiletekkel
beépithetd tertilet.

(2) A tertileten legfeljebb két tidiildegységes épiiletek helyezhet6 el, szabadonalld beépitéssel.
(3) A teriiletet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(4)" Az épitési Svezetek telkeinek, melyek méretét és a beépités feltételeit az alabbi tablazat
alapjan kell meghatarozni:

Az épitési telek
Beépitési Ovezeti | Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb
modja jele teriilete szintteriilet | beépitettség épitmény | zoldtertiilet
(m2) stirliség (%) magassag (%)
(m)
Szabadon 1200 1,0 10 6,50 40
allo

A legkisebb zoldfeliilet teriilete az OTEK 25. §. El6irasai szerint szamitando.

(5)48 Az lidiil6hazas teriileten az elékert 5 m, a hatsokert 6,50 m, az oldalkert 3,50 m kell, hogy
legyen.

(7) Az idiildteriileten allattarto épiilet és kiilonallo arnyékszek, tovabba allatkifuto, tragyatarolo,

komposztald, silo és dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény — a terepszint
alatti, fedett kialakitasu kivételével — nem helyezhet? el.

* Mbédositotta: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2009. (I11.19.) Onkormanyzati rendelete
Hatélyba 1épett: 2009. aprilis 1. Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmics Kozség Onkormanyzata képviseld-
testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkormanyzati rendelete
4 Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) 6nkorméanyzati rendelete.
Hatalyba lépett: 2015. januar 18.
Szovegreszt modositott: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati rendelete.
*® Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.
4 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisel$-testiiletének ..
rendelete.

./2017. (...) bnkormanyzati
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(8)50

KULONLEGES TERULET
14. §

(1) A kiilonleges teriilet sajatos beépitettségii teriilet.

"or

(2)’! Kiilonleges teriiletnek mindsiti a Szabalyozasi Terv:
a) a temeto teriiletét,
b) a sportpalya teriiletét,
c) szabadidé parkot,
d) a dogkutat,
e) a kiilonleges rekredcios teriiletet.”

15.§
Temetd
(TEM jelt)
(1)°* A temetSk kegyeleti helyek, rendeltetése temetkezés.

(2)” A temetd teriiletén minden épités tekintetében vonatkozo jogszabalyok alapjan kell eljarni. A
temetOk teriiletét a Szabalyozasi Terv jeloli.

(3) A temetOk teriiletén csak olyan épitmények helyezhetok el, amelyeknek funkcioja osszefiigg a
rendeltetésével (ravatalozo, kripta, WC-mosdo, szerszamkamra, hulladékgytijtd, stb.).

(4)** A kerités és a bejarati kapu fabol vagy drotfonatbol késziiljon.
(5)” Sirbolt parkanymérete ne haladja meg a 2,5 m-t.

(7) A temetonél a megengedett legnagyobb beépitettség 5%, a legkisebb zoldfeliilet 40% lehet.

%0 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorményzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

> Médositotta: Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkormanyzati
rendelete Hatalyba lépett: 2010. jalius 12.

2 Szovegrészt hatdlyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkorményzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.)
Oonkormanyzati rendelete.

> Szovegrészt modositott: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorményzati
rendelete.

> Elsé mondatot hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata képviselé-testiiletének ..../2017. (....)
6nkormanyzati rendelete.

> A mondat masodik részét hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorményzata képviselo-testiiletének
..../2017. (....) dnkormanyzati rendelete.

6 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorményzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.
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16. §
Sportpalya
(SP jelt)
(1) A sportpalya teriiletét a Szabalyozasi Terv jeloli.

(2) A sportpalya teriiletén csak a funkcioval dsszefiiggd épitmények helyezhetok el (61t6z0,
szertar, lelato, klubhdz) max. 10%-o0s beépitéssel.

(3) Gépkocsiparkolot a sportpélya teriiletén kell kialakitani.
(4) A sportpalyanal a megengedett legnagyobb szintteriilet-siirtiség 2,0 lehet.
(5) A legkisebb zoldfeliilet 40% kell, hogy legyen.
17. §’
18. §
Dogkut
(D jelt)

(1) A dogkut teriiletét a Szabalyozasi Terv jeldli.

(2)58
18/A. §%°

Kiilonleges rekreacios teriilet
(K-R)

(1) Kiilonleges rekreacios teriilet a 047 helyrajzi szamu tertilet.

(2) A kiilonleges rekreécios teriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) sportpalyak,
b) jatszotér,
¢) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményei,
d) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges taroldsra alkalmas épitmények,
e) a szabadido eltoltésére €s egyeb rekreacids célra alkalmas épitmények.

3) Az épitmények elhelyezésére épitési helyet kell kialakitani. A telkek méretét és a beépités
feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni:

°7 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

*¥ Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete. ) )

0 Modositotta: Tolmécs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorményzati rendelete
Hatalyba Iépett: 2010. julius 12.
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Az épitési telek
Beépitési Ovezeti Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb
mobdja jele telekteriilete | beépitettség épitménymagassd | zoldfeliilete
e (%) ga (méter) (%)
Szabadon K-R 3000 25 4,50 40
allo

(4) A tertiletet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(5) A kialakitott telekméret az ¢épitmények elhelyezésén tal biztositsa a rendeltetés
tertiletigényét, valamint a sziikséges parkolohelyek sajat telken beliili elhelyezését.

(6)°" Az épitmények elhelyezésére épitési helyet kell meghatarozni az alabbiak szerint:
a) eldkert 5 méter
b) oldalkert 5 méter,
c) hatsokert 6 méter.
Az épitmények a megadott épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(7) A teriilet csapadékviz elvezetését meg kell oldani. Az dsszegylijtott csapadékvizet
megfeleld tisztitas utan — ha sziikséges torkolati mitargy segitségével — lehet a befogadoba
vezetni.

18/B. §%
Telepiiléskdzpont vegyes
(Vt jeli)

(1) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet a kastélyteriileten, a 349/2 hrsz.-u ingatlanon keriil
kialakitasra. A kastély teriiletét a Szabalyozasi Terv jeldli.

(2) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lakd €s olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatdssal a lako rendeltetésre.

(3) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célii haszndlat az elsddleges egyéb kdzosségi
szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési telek
Beépités | Ovezeti jele | Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb

81 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

82 Modositotta: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) 6nkorményzati rendelete.
Hatalyba Iépett: 2015. januar 18.
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modja teriilet (m?) beépitettség épitménymagassag
(%) (m)
Szabadon vt | SZ | 55 K 55 7,5
allo > | K

(4)% A legkisebb zoldfeliileti aranyon beliil kétszintii (gyep és 40 db cserje/150 m?, vagy gyep és 1
db nagy lombkoronaju fa/150 m?) novényzet telepitése kitelezd.

19. §

(1) Beépitésre nem szant teriilet:
a) kozlekedési és kozmiiteriiletek,
b) zdldtertilet,
¢) erddtertilet,
d) mezdgazdasagi teriilet,
e) vizgazdalkodasi tertilet.
f)** kiilonleges beépitésre nem szant teriilet.
(2) A tertiletfelhasznalasi egységek ovezetekre tagozddnak.

20. §
Kozlekedési és kozmiteriiletek

(1) A kozlekedési teriilet az utak, gépjarmili varakozohelyek (parkoldk, autobuszmegéllok) — a
kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvalosuldk kivételével — a jardak, gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere €és kornyezetvédelmi 1étesitményei, tovabba a kozmiivek és
a hirkozlési épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 26. § (3) bekezdésében foglalt épitmények helyezhetdk el.

3)°

21.§
Vasuti kozlekedés

(1) Tolmacs kozségen halad a 78. sz. Di6sjend — Romhany vasttvonal.
(2) A vasut teriiletét a Szabalyozasi Terv jeldli.

(3) A vasttvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m tavolsagon beliil 4j épitmény csak a kiilon
jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezheto el.

(4)66

22.§

83 Szovegrészt modositott: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képvisel-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati rendelete.
8 Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkormanyzati rendelete

Hatalyba 1épett: 2010. jalius 12.

% Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorményzati
rendelete.

% Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorményzati
rendelete.
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I. rendt 60t

(1) Tolmacs kozigazgatasi teriiletén halad keresztiil a 2. sz. Vac — Parassapuszta I. rendi féut. Az
ut részére 40 m szabalyozasi szélességet biztositunk.

(3) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetdk el.

23.§
Orszagos mellékut
A kozségen halad keresztiil a 12121 sz. tolmacsi bekotout, belteriileten Szent Lorine ut. Az ut
részére min. 18 m-es szabalyozasi szélességet biztositunk.*®

24.§
Gyujtéutak, egyéb utak

1)® A kozség belteriiletén az alabbi utak gytijtéutak:
- Sziluska utca
- Fiivell6 utca
A gylijtéutak szabalyozasi sz¢élessége 16m.

(2)”° Kiilteriileti gyiijtSutak:
- 0162 hrsz-u ut
- 0189 hrsz-u ut
A kiilteriileti gytijtéutak szabdlyozasi szélessége 16 m.

(3)"" Egyéb - a forgalmi 1t kiilteriileti szakasza és a kiilteriileti gytijtutak kivételével —kiilteriileti
foldutak (mezdgazdasagi utak), szabalyozasi szélessége 10 m kell legyen.

(4)"? Az utak szabalyozasi szélességét — a mezégazdasagi utak kivételével — a Szabalyozasi Terv
jeloli.

25.§
Lakoéutak

57 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorméanyzati
rendelete.

88 Sz6vegrészt modositott: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorményzati
rendelete.

8 Sz6vegrészt modositott: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata képviselS-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorményzati
rendelete. Szovegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

70 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

"I Médositotta: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) onkorményzati rendelete.
Hatélyba lépett: 2015. januar 18. Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-
testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkormanyzati rendelete.

2 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.
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A HESz 22-24. §-aiban felsorolt utak kivételével a kozség tobbi utja lakout. A lakoutak
szabélyozasi szélessége 14 m.”

26.§
Gyalogutak, gyalogos forgalom

(1) A kozlekedési utak mentén a gyalogos forgalom céljara — ahol még nincs — legalabb az
egyoldali jardat ki kell épiteni.

(2)"* A meglévé és tervezett gyalogutak nyomvonalat és szabéalyozasi szélességét a Szabalyozasi
Terv jeloli. A gyalogut szabalyozasi szélessége 3 m.

21§
Alloéforgalom

A gépkocsik részére parkolot, gépjarmiitarolot — lakdépiileteknél, intézményépiileteknél,
kereskedelmi, szolgaltato, ipari gazdasagi teriileteknel stb. — sajat telken belil kell megoldani.
Ahol erre nincs lehetdség ott kozteriileten is kialakithaté (OTEK 41. § (11) bekezdés szerint.

28.§"
29.§
Zoldtertilet
(Z jeli)
(1) A zoldteriilet alland6 novényzettel fedett kozteriilt, kdzpark.

(2) A telepiilés zoldfeliileti rendszerét a kdzparkok, jatszoterek, valamint az intézményi
zoldteriiletek (temetd, sportpalya, az intézmények koriili zoldtertiletek) alkotjak.

(3) A zoldteriileten az OTEK 27. § (4) bekezdésében foglalt 1étesitmények helyezhetdk el,
legfeljebb 2%-0s beépitettséggel.

(5) A meglévd és a tervezett kozparkok teriileteit a Szabalyozasi Terv jeloli.

30.§
Erdotertlet

(1) Az erd a telepiilés kiilteriiletének legalabb 1500 m2 nagysagu, eredeti fakkal és cserjékkel
boritott része.

7 Szovegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

™ Szévegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képvisel$-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

® Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) onkormanyzati
rendelete.

76 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorményzati
rendelete.
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(2) Az erdétertilet elsddleges rendeltetése szerint:
a) gazdasagi,
b) védelmi rendeltetés.

(3)77

(4)"® A 20.000 m*-t (2 ha) meghalad6 nagysagi teriileten
a) az erdd rendeltetések megfeleld épitmények,
b) biztonsagi okbol sziikséges 6rhaz,
c) kozlekedési €s szallitasi épitmények helyezhetdk el, 0,5 %-os beépitettséggel.

(5)79
(6)80
31.§
Gazdasagi célu erddteriilet
(Eg jelt)

(1) Gazdasagi rendeltetésii erdonek mindsiil az az erdd, amelyben a gazdalkodas elsddleges célja —
kiilon torvényben meghatarozva — az erdei termékek eldallitasa €s hasznositasa.

(2) A kiilteriileten a gazdalkodas szamara sziikséges létesitmények helyezhetdk el.

(3)81
(4)82

(5) Természeti teriileten 1év6 erddben barminem tevékenység, beruhazas (fakitermelés, épitmény
elhelyezés, stb.) csak a természetvédelmi eldirasoknak megfeleléen végezhetd.

32.§
Védelmi célu erdbterilet
(Ev jell)

(1) A védelmi célu erddtertilet a telepiilést védd, belteriileti erdd, melyet a Szabalyozasi Terv
jeloli.

(2) A védelmi célu erd6 tertiletén épitményt elhelyezni nem lehet.

77 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

™ Sz6vegrészt modositott: Tolméacs Kozség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) onkorményzati
rendelete. )

7 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

81 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete. )

%2 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.
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33.§
Mezdgazdasagi teriilet
(Ma jeltr)

(1) A mezdgazdasagi teriilet elsdsorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletet mas célra felhasznalni nem lehet, azon rendeltetésének
megfeleld hasznositést kell folytatni.

A mezdgazdasagi teriilet:
- 4ltalanos

Mezdgazdasagi teriilet lehet.

(3) A mezdgazdasagi teriileten
a) az 1000 m2-t el nem éro0 teriiletli telken épitményt elhelyezni nem szabad,
b) Az 1000 — 2000 m2 kozotti teriiletnagysagu telken — a nadas, a gyep €s a szantd miivelési
agban nyilvantartottak kivételével — 3 %.os beépitettséggel egy gazdasagi épiilet és terepszint
alatti épitmény (pince) helyezhetd el,
¢) a 2000 m2-t meghalado teriiletli telken épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezheto el.

(4) Mezbgazdasagi teriileten lakdépiilet, szO16, gyiimolcsos €s kert miivelési ag esetén 3000 m2,
egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 telektertilet felett helyezheto el tigy, hogy a megengedett 3
%-os beépités felét (1,5 %) nem haladhatja meg.

A kiilonallo lakéépiilet €pitménymagassaga max. 4,50 m lehet.

(5)* Ma 6vezetben birtokkdzpont illetve kiegészitd kdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha a
mezdgazdasagi birtoktest legaldbb 10 ha (100.000 m?) Osszteriileti. A birtokkozpontként
beépithetd telek teriilete legaldbb 40.000 m” (4 ha). A birtokkdzpont telkén a beépitettség
legfeljebb 30%. Birtokkdzpont csak kozatrol, vagy o6nalld helyrajzi szdmon nyilvantartott
maganutrol megkozelithetd foldrészleten alakithato6 ki.

(6)** A birtokkdzpont telkén a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolddodan szallas- és
vendéglato épiilet is elhelyezhetd a beépitett szintteriilet legfeljebb 30%-an. A telken 6nallo
lakoépiilet nem helyezheto el.

(7)* Nagyiizemi allattarto telep és lakodvezet kozott min. 1000 m védStavolsagot kell biztositani.

(8) %

9

34.§
Vizgazdalkodasi teriilet

%3 Modositotta: Tolméacs Kozség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati rendelete.

¥ Médositotta: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkorméanyzati rendelete.

% Szivegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 4/2009. (I11.19.) énkorményzati
rendelete. Hatalyat vesztette: 2009. marcius 31.

%7 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.
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(V jeltn)

(1)* A vizgazdalkodasi teriiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek:
a) a folyovizek medre és parti savja,
b) allovizek medre és parti savja,
¢) vizbeszerzési bazisok és védoteriileteik.”

(2) A teriileten csak a vizkarelharitas céljara szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(3)* Az ¢l vizfolyasok (patakok) partélété] mindkét oldalon belteriileten 6-6 méteres,
kiilteriileten 10-10 méteres savot szabadon kell hagyni (kezel6sav), azon beliil épitményt

elhelyezni nem lehet.

(4) A kozség kozigazgatasi teriiletén tervezett tavakat a Szabalyozasi Terv jeldli.

(5)%°
34/A. §*
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
(Kk-R jelit)

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten elsdésorban a szabadidd és egyéb rekreacios
tevékenységhez kapcsolodo 1étesitmények helyezhetdk el (sportpalya, jatszotér, sétaut stb.)

(2) A létesitmények szabadon alldan helyezhetdk el.

(3) A létesitmények legnagyobb magassaga 3,5 méter lehet.

(4) A legkisebb teriilet min. 5000 m”, a legnagyobb beépitettség 2 % lehet.

(5) A legkisebb kialakitando zoldfeliilet 70 %.

(6) A teriilet csapadékviz elvezetését meg kell oldani. Az dsszegyiijtott csapadékvizet megfeleld
tisztitas utan — ha sziikséges torkolati mutargy segitségével — lehet a befogaddba vezetni.

II1.
Epitmények elhelyezése
35.§

Az épitményeket tigy szabad elhelyezni, hogy az feleljen meg a telepiilésrendezési, taj- és
természetvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- €s mas biztonsagi, az

% Modositotta: Tolméacs Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorméanyzati rendelete
Hatalyba I1épett: 2010. julius 12.

% Modositotta: Tolméacs Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorméanyzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. jalius 12.

% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete..

°! Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) dnkorményzati
rendelete..

92 Médositotta: Tolméacs Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkormanyzati rendelete
Hatalyba Iépett: 2010. julius 12.
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akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetdleg a talaj, a terep, a
talajviz fizikai, kémiai és hidrologiai adottsagainak, illetve azokat ne befolyasoljak karosan.

36. §
(1) Az épitési telek épiilet elhelyezésére szolgalo teriiletrészét a Szabalyozasi Terv hatarozza meg.

(2) Az eldkert legkisebb mélysége uj beépités esetén 5 m, a Béke Ut és Szabadsag ut kozott
tervezett Uj it mentén 1évo beépitésnél 7 m. Foghijbeépitésnél a meglévo beépitési vonalat kell
figyelembe venni.

(3)93

(4)”* A hats6 és oldalkertre vonatkozé el8irasokat az OTEK 35. § el8irasai tartalmazzék.
(Oldalhataron allo beépitésnél az oldalkert 6 m, a hatsokert szintén 6 m kell, hogy legyen.
Szabadonall6 beépitésnél az oldalkert 3 — 3 m, a hatsokert 6 m kell, hogy legyen.)

(5)95

(6) A Szabalyozasi Tervben megadott kozteriilet feldli épitési vonal kotelezd szabalyozasi elem.
A Tavasz utcaban nem adtunk meg épitési vonalat, hanem épitési teriiletet hatdroztunk meg, -
az elokert, oldalkert és a hatsokert megadasaval -, hogy az épiilet barhol lehelyezhetd legyen.

36/A. §°
Keritések
(1) A telepiilés teriiletén tomor kerités nem é€pithetd, a keritése atlathatosagat biztositani kell.
(2) Az utcafronti kerités magassaga — a (3)-(4) bekezdésben foglaltak kivételével - legfeljebb 1,8
m lehet, legfeljebb 0,6 m tomor labazattal.
(3) Lakoteriileten az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,4 m lehet.
(4) Sportpalyat hatarold labdafogd halo, kerités 6,0 m magassagi épitheto.
(5) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet és
birtokkozpont kivételével — kizarolag drotfonatos kerités, vadvédelmi halo 1étesithetd.

37.§
Epitmények elhelyezése kozteriileten

(1)’7 Kozteriileten épitményt elhelyezni (2)-(3) bekezdésekben foglalt kivételekto] eltekintve
szabad.

(2)*® Telefonfiilke, a tdmegkozlekedés megallohelye szamara varakozo — az es6védd pavilon
koztertileten elhelyezhetd.

% Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs K6zség Onkorményzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) onkorméanyzati
rendelete.

% Szovegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képvisel$-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

% Beillesztette: Tolméacs Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének .../2017. (....) Snkormanyzati rendelete.

7 Sz6vegrészt modositotta: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.
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(3) Meglévo épiilet atalakitasa sordn létesitett — ha miiszakilag indokolt — eldlépcso,
akadalymentes kozlekedést biztositdé rampa és eldtetd 1,0 m-ig benyulhat, ha az a gyalogos
forgalmat nem akadalyozza, kialakitasa révén konnyen észlelhetd és balesetveszélyt nem jelent.

37/A. §%°

38.§
(1) Az épitmények 6nallo rendeltetési egységek rendeltetésszeri hasznalatahoz a sajat telkiikon az
OTEK 42. § eldirasai szerinti gépjarmi tarolot, vagy nem tarolas céljara szolgald varakozohelyet
kell biztositani.

(2)' Uj épiilet épitése esetén garazs csak a lakoépiilettel egy tomegben helyezhetd el.

(3) Amennyiben a terep adottsagai tamfal megépitését teszi sziikségessé, €s annak magassagi
mérete a 2,0 m-t meghaladja, abban pince-, garazs elhelyezhetd (eld- és oldalkerti részen).

4)'™ A mobilhazak létesitésére a funkciotol, nagysagtol fiiggben ugyanazon szabalyok
vonatkoznak, mint az dltalanos jogszabalyok altal szabalyozott épitményekre.

IV.
Kozmivekre vonatkozo eloirasok
39.§

Altalanos eloirasok

(1) Kozlizemi kozmithalozatok €s 1étesitményei szamara teriiletet kozteriileten vagy a kozmi
tizemeltetd telkén kell biztositani.

(2)'* Amennyiben a kézmiihalézat nem kozteriiletre, hanem maganteriiletre keriil, a kozmiivel
érintett részre szolgalmi jogot kell bejegyeztetni.

(3) Koézmiihalozat €s l1étesitményei véddtavolsagan beliil épitési tevékenység csak az illetékes
tizemeltetd hozzéjaruldsaval végezhetd.

(4) Kozmiihalozattal, illetve szolgalmi joggal érintett teriiletrészen épitményt elhelyezni tilos, és a
kozmiivek kezelési, hasznalati, javitasi lehetdségeit biztositani kell.

(5) Uj ut épitésénél, meglévod rekonstrukcidjanal a tervezett kozmiivek egyidejii elhelyezésérol
gondoskodni kell.

% Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

19 Modositotta: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati rendelete.

1% Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) dnkorméanyzati rendelete.
Hatalyba 1épett: 2015. januar 18.

192 Szvegrészt hatdlyon kiviil helyezett: Tolmécs K6zség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.
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(6) Kdzmiivezetékek telepitésénél a gazdasagos teriilet felhasznélasra figyelmet kell forditani, az
elrendezés tervezésénél az utak fasitasi igényét is figyelembe kell venni.

103
223104

40. §
Vizellatas

(1) Beépitésre szant teriileteken 1j épiilet épitése, meglévo épiilet rendeltetésének megvaltoztatasa,
valamint hasznalatba vétele csak akkor engedélyezhetd, ha az egészséges vizellatas (az OTEK 46.
§-ban eldirtak szerint) és az oltoviz ellatas biztositott.

105
e
(4)107

(5)108 Koziizemi hélozatra torténd csatlakozas csak abban az esetben valdsithatd meg, ha
egyidejlileg biztositott a haztartasban keletkezd szennyvizek elvezetése, elhelyezése ¢és
kezelése.

41.§
Szennyvizelhelyezés

(1)109

(2)'"” Ahol nincs kézmiives szennyvizcsatorna halozat, ott elényben kell részesiteni az EME
engedéllyel rendelkezd hézi szennyviztisztitd kisberendezések beépitését, egyedi, vagy
legfeljebb 50 ingatlant ellatdé kivitelben. Az ingatlanokon keletkezd szennyvizet
kisberendezésben, akkor lehet megtisztitani, ha a tisztitott szennyviz a kornyezet karositasa
nélkiil megfeleld befogaddba bevezethetd. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor a telken beliil
vizzarosagi probaval igazoltan, vizzaré mitargyba kell gylijteni a szennyvizet és a
vizfogyasztassal ardnyos szennyvizmennyiségek elszallitasa szamléval folyamatosan igazolhato
kell, hogy legyen. '

19 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkorményzati
rendelete.

1% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

15 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

1% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

17 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete.

1% Sz6vegrészt modositott: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkorméanyzati
rendelete.

19 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kézség Onkormanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) Snkorményzati
rendelete.

"% Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) dnkorméanyzati rendelete.
Hatalyba I1épett: 2015. januar 18.

"' Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkorméanyzatanak 7/2017. V.19.) nkormanyzati rendelete.
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(3) A kozmiipotlo berendezést (zart szennyviztaroldt) az érintett épitési telken beliil kell
elhelyezni.

112
o

(6)'* Ipari technolégiai szennyvizeket csak megfeleld elétisztitas utan szabad a kdzcsatorndba
bevezetni.

(7) A szennyvizcsatornaba csapadékviz nem vezetheto.

42.§
Csapadékviz-elhelyezés, vizrendezés

(1) Az épitési telkek, teriiletek csapadékviz-elvezetését az OTEK 47. § (5) — (10) bekezdései
alapjan kell megoldani, illetve kezelni.

(2) Az ¢é16 vizfolyasok rendezett partélétdl 6 — 6 m-es savot (kezelési sdv) szabadon kell hagyni a
karbantartas szdmara.

115
Eiglw

43.§
Villamos energia ellatas és hirkozlés

(1) A villamos energia ellatast a kozségben légvezeték haldzatrol biztositjak. Uj beépitési
teriileten is a villamos energia ellatast légvezeték halozat kiépitésével kell biztositani.

(2)'"" Uj hirkézlési halézat a mar kiépiilt hirkozlési halozathoz illeszkedSen épithetd.

44.§
Hulladékelhelyezés

"2 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

'3 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

14 Szovegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmécs K6zség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

'3 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete.

1 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete.

"7 Szovegrészt hatdlyon kiviil helyezett: Tolmécs K6zség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

"8 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.
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(1)'"” A haztartasokban keletkez6 — kiilonleges kezelést nem igénylé — kommunalis szilard
hulladékok gytijtésérdl, elszallitasarol gondoskodni kell.

2120
§3§12l
] V.
Ertékvédelem
45.§

(1)'** Az értékvédelem orszagos jogszabaly alapjan kijeldlt természeti vagy épitett kornyezet
elemeit részesiti védelemben.

(2)'* A védelemben részesitends teriileteket, épitményeket és azok kornyezetét a Szabéalyozasi
Terv jeloli.

(5)126
(6)127

’ 46. §

Epitett kornyezet és elemi védelme
(1)1

(2) Orszagos védettségli épitészeti — miiemlék épitmények:
- Romai katolikus templom, korabbi kastélybol atépitve 1851 — 1854 kozott (75 hrsz.)
- volt Szentivanyi kastély (349 hrsz.)

19 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.)
6nkormanyzati rendelete.

120 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkorményzati
rendelete.

12! Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

122 Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének .../2017. (....) onkormanyzati rendelete.

123 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képvisel$-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

124 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

12 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete..

126 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) Snkorményzati
rendelete.

127 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

128 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.
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(3)129

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott miiemlék épiiletek miiemléki kdrnyezetét a Szabalyozasi

Terv hatarolja le. '*°
47. §"!
VL
Taj- és természetvédelem
48. §

(1)'*? A kdzségben tervezett orszagos jelentdségii természeti teriileteket, valamint az dkologiai
halézatot a Szabalyozasi Terv jeloli.

(2)133

(3)"** Védelmi célu zoldsavok és egyéb zoldfeliiletek telepitésekor elsGsorban a taji-, természeti-
¢s kornyezeti feltételekhez alkalmazkodo, 8shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(4)"** A patakok mentén a vonatkozo jogszabély szerinti meder karbantart6 savot biztositani kell.

(5)"°® A Kalvaria és kornyezetében talalhato foldvar orszagos jelentdségii védett természeti emlék,
melyet a szabalyozasi terv jeldl.”

VIIL.
Kornyezetvédelem, 137leveg(’ivédelem
49.§

(1) A kozség kozigazgatasi teriilete levegétisztasagi szempontbdl a vonatkozéd jogszabalyok
eldirasait figyelembe venni.

129 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

10 Szovegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolméacs Kozség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

B! Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2009. (I11.19.) 6nkormanyzati
rendelete. Hatalyat vesztette: 2009. marcius 31.

12 Modositotta: Tolméacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorményzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. julius 12.

13 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

13 Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkormanyzati rendelete
Hatalyba Iépett: 2010. julius 12.

133 Médositotta: Tolmacs Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkormanyzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. julius 12.

Szdvegrészt modositott: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) Snkormanyzati
rendelete.

13 Modositotta: Tolméacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorméanyzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. jalius 12.

7 Modositotta: Tolméacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorményzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. julius 12.

138 Szovegrészt modositott: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkormanyzati
rendelete.
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(2)139

(3) A kozség kozigazgatasi teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmények
tizemeltethetdk, amelyek légszennyezd anyag kibocsatdsa nem haladja meg a Szabalyozasi
Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységekre a rendeletben eldirt kibocsatasi
hatarértéket.

140
EASI;MI

(6)'* Az engedélyezett meglévs légszennyezd forrasok miikodtetésénél az elérhetd legjobb
technikdnak megfeleld6 mddszereket, eljarasokat, termeld-, illetdleg tisztitoberendezéseket kell
alkalmazni.

(7)143

50, §14
Zaj- és rezgésvédelem, vizvédelem

(1)'* A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd és/vagy rezgést okozod
létesitmény csak abban az esetbe épithetd és lizemeltethetd, barmely tevékenység csak akkor
folytathat6, ha az altala okozott zaj és /vagy rezgés mértéke megfelel a vonatkozo
jogszabalyokban foglaltaknak.

146
e
(4)148

(5)'* A talaj és a talajviz védelme érdekében szennyviz belteriileten csak kozcsatornaba, annak
kiépitéséig zart taroloba vezethetd.

139 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelete.

1% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete.

14! Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kézség Onkormanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) Snkorményzati
rendelete.

12 Modositotta: Tolméacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorményzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. julius 12. )

'3 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

"% Modositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkormanyzati rendelete
Hatalyba Iépett: 2010. julius 12. )

145 Szovegrészt modositott: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 7/2017. (V.19.) Snkormanyzati
rendelete. )

1 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

147 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kézség Onkormanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) Snkorményzati
rendelete.

18 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete. .

149 Szévegrészt hatdlyon kiviil helyezett: Tolmécs K6zség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.
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(6) Beépitésre nem szant teriileten, ha a szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, csak zart
szennyviztarold vagy — ha a létesités feltételei lehetdvé teszik — egyedi szennyviztisztitd
berendezés 1étesithetd.

7)150
E8§15l
(9)!52
50/A.8"
Vizgazdalkodas
(1)!1%

(2) A fejlesztéssel érintett teriileten csak elvalasztott rendszerli csatornazas valosithatd meg.
(3)'% A csapadékvizeket helyben kell tartani (nyilt, vagy zart zaportarozok).
(4)"°® A csapadékviz elvezetését nyilt arkokkal kell megoldani.

(5)1%7
50/B. §'®
Hulladékgazdalkodas

(1) A tertileten feltdltés, tereprendezési munkalat csak hulladéknak nem mindsiilé inert anyaggal
végezhetd.

159
e

1% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

3! Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete.

132 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkorményzati
rendelete.

133 Tolmacs K6zség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorméanyzati rendelete Hatalyba 1épett:
2010. jalius 12.

13 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete. .

153 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete. )

13 Szovegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs K6zség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
Oonkormanyzati rendelete. )

137 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete.

18 Tolmacs Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 6/2010 (VIL.9.) Onkormanyzati rendelete Hatalyba Iépett:
2010. julius 12. )

13 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete. )

10 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisels-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.
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(4" A telepiilés teriiletén hulladékot — tekintet nélkiil annak veszélyességére — elhelyezni,
lerakni, tarolni tilos.

(5) A szennyviz és csapadékviz csatorndk iizemeltetdinek a kivitelezést elfogadd nyilatkozatat be
kell nyujtani a Feliigyeldségre.

(6)'* A zart rendszerli szennyvizgylijtében sszegylilt szennyviz rendszeres szippantasarél és
letiritd helyre torténd szallitdsarol gondoskodni kell.

(7)163

VIIIL
Egyéb eloirasok
51.§

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén felszinmozgésos teriiletet tartanak nyilvan, a belteriilettol
DK-re.
A felszinmozgasos teriiletet a Szabalyozasi Terv jeldli.

164
Eg;lfﬁ

(4)'°° A kiilteriileti diilutak menti kerités épitését gy kell megvalositani, hogy az a diiléuton
torténd kozlekedést ne akadalyozza (kiilonOsen a mezdgazdasagi gépek, haszongépjarmiivek,
vontatok), sziikség esetén a telek homlokvonalatol teriiletsavot elhagyva, ezzel az érintett teriilet
tulajdonosa/hasznaldja szamara is a zavartalan telken beliili parkoldst/megallast/hasznalatot
biztositva.

(5)'7
52, §'68
IX.

Tilalmak és korlatozasok
53.§

181 Szévegrészt modositott: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 7/2017. (V.19.) nkormanyzati
rendelete.

192 Szvegrészt hatalyon kiviil helyezett: Tolmacs K6zség Onkorményzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.

' Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkormanyzati
rendelete.

1% Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete.

19 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete.

1% Médositotta: Tolmacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 10/2014. (XI1.19.) énkorméanyzati rendelete.
Hatalyba 1épett: 2015. januar 17.

17 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.

18 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete.
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(1) Orszagos kozutak (2. sz. ut €s 12121 sz. ut) melletti telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok
szerint helyezhet? el.

(2)!%°

(3)'7° Meglévé épiiletek atépitését csak a terven jeldlteknek megfeleléen szabad megvalositani.
Ahol a terv nem jelol valtozést, ott atépités esetén az uj épiileteket a régi helyére kell
megépiteni.

(4)171

53/A. §'7*

53/B.§'"

53/C.§'"
Beiiltetési kotelezettség

(1) Beiiltetési kotelezettség terheli a szabalyozasi terv szerint az ipari gazdasagi teriilet (Gipl)
Szabadsag ut feloli 25 m széles savjanak azon részét, ahol meglévo €pitmények még nincsenek.

(2) A novénytelepitésnél (kotelezd fasitds, haromszinti zdldfeliilet) dshonos, taj- és természeti
adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(3) A beiiltetési kotelezettség végrehajtdsa a mindenkori ipari gazdasagi teriilet (Gipl)

tulajdonosanak feladata.

X.
Z.aro rendelkezések
54.§

E rendelet 2003. februar 15. napjan 1ép hatalyba.'”

19 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete. )

10 Sz6vegrészt modositott: Tolméacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) 5nkormanyzati
rendelete.

! Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorméanyzati
rendelete. )

172 Hatalyon kiviil helyezte: Tolmacs Kozség Onkorméanyzata képviseld-testiiletének 7/2017. (V.19.) énkorményzati
rendelete..

17 Hatalyon kiviil helyezte: Tolméacs Kozség Onkormanyzata képviselo-testiiletének 7/2017. (V.19.) Snkorményzati
rendelete.

17 Modositotta: Tolméacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2010 (VIL9.) Onkorményzati rendelete
Hatalyba 1épett: 2010. julius 12. )

175 Szovegrészt hatdlyon kiviil helyezett: Tolmécs K6zség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 7/2017. (V.19.)
onkormanyzati rendelete.
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Tolmacs, 2003. februar 13.

Havai Laszlo Gog Katalin
polgdrmester mb. jegyzd






1051 Budapest, Nédor utca 21.

©otp

Arajanlati adatlap

(kérjiik szamitogéppel kitdlteni)

y_

Arajanlatkéré / Megrendelé adatai

Megrendels NEV / CEGNEV: Rétsig Viros Onkormanyzat
Irdnyitosza Telepiilésnév utca, hizszam,em. ajté
g székhelye/lakeim: | 565y Rétsig Rékéezi it 20
Adoszdma (cég eseté
e ot 15735492-2.12
Szigszdm (Magénszemély esctén)
Javorka Janos név
Kapcsolattarté neve (megrendeléshez) 0620-9492803 telefonszim
javorkaS1@freemail.hu mailcim
név
Kapcsolattarto neve (helyszini szemléhez, ha eltér) telefonszdm
mailcim
Szdmldzdsi név, cim
(ha kiilonbozik):
Tulajdoni lapot kérem beszerezni nem igen| X db 1200 Ft nem hiteles
Térképmdsolatot kérem beszerezni nem igen| X db 3600 Ft
| INGATLAN ADATAI
Ertékelés célja: (a megfeleld helyen bejeldlni)
1 vdsdrlds
2 eladds
3 hitelfelvétel
4 MERKANTIL BANKI hitelfelvétel
5 vagyonkdzosség megsziintetéshez
6 egyszeri késziiltségi fok igazolds
7 OTP Ingatlanpontos értékesitéshez
8 X Egyéb: Kozigazgatasi hatdr mddositas telek atadassal
Ingatlan jelenlegi hasznositds: (a megfeleld helyen bejelolni)
Epitési telek (1aks, max kétlakisos épulet épithets rs) Urlethelyiség
Csalddi hdzas ingatlan Bevisdirlokozpont / Uzlethdz
Lakds / Serhdzi lakds Irodahelyiség
Gardzs / gk bedllo Irodahdz
Fejlesztési célii telek Epiild térsashdz
(t6bb lakasos épiilet, irodahaz, bevasarld kp stb épithetd ra) (ha az egyész térsasaz az értékelés targya)
Allattarté telephely / majorsig Etterem
Raktdr /Miihely Szdlloda, hotel, panzio
Terménytdrolo Ipartelep / telehely / lizemcsarnok
Benzinkut Termdfold (szsnto legels,rét legels
, o amennyiben tobb term6£61drél van sz6, kérjitk killon lapon tablazatosan
X Egy éb Kivert telep hely felsorolni a ﬁrsz-okat, az egyes terméfoldek méretét és miivelési agat
In 2 atlan cime: Irdnyitészam Telepiilés [__, Utca Hazszam
(ir.szam,telepiilés, utca, hsz): 2651 Réts{lg o o ;

Ingatlan tovdabbi cime

(emelet / ajtd):
Ingatlan helyrajziszima: 02/4,Leend6 j 02/20
Foldteriilet / telek mérete: (m 2 )
(lakas vagy albetétes iizlet/iroda esetén NEM kell kitdlteni): 2 ha 1906 m2
Ertékelends .
felépitmények / albetétek / lakisok szdma — hangar 2db

Felépitmény(ek) albetét(ek) / lakas(ok) &ssz. netto
szintteriilete:

Egyéb kiegészits informdcié: — - |
£

JKozigazgatasi hatar modositas-csere

Rétsag 2021. 09.20 Mezéfi Zoltan polgarmester:: a’?/( (zo»l .

[ kitsltendd vagy "X" jelolendd

_REEN
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A helyszini szemle datuma: 2021.10.08.

02/16 hrsz-a kialakuld Ut 02/16 hrsz-G kialakuld ut

OTP Jelzalogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21.
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W

I
ny.!
7
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OTP Jelzalogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21.
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A helyszini szemle ddtuma: 2021.10.08.

Ut Tolmécs irdnyabdl Killterlet

Hangar 1 Hangar 1

n

Hangarak el6tti at Hangar 2

OTP Jelzalogbank Zrt.
1051 Budapest, Nador utca 21.



