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Bérleti szerz6dés jovahagydsa

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet oktober 21-i iilésére

Targyalja Ulés Szavazas
Szocialis bizottsag Nyilt  Nyilt szavazas

Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag Zart  Titkos szavazas
Kozbeszerzési Bizottsag Egyszerli tobbség
Képviselo-testiilet Mindgsitett tobbség

A targyalandd témakor targyilagos és tényszerl bemutatdsa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Reétsag, 126/2/A/6 hrsz-u, természetben a Nyarfa u. 9. 2.emelet 6. szam alatt 1évd, 65 m2-es lakas
bérlékijeldlési jogaval — utolsé alkalommal — a Nograd Megyei Rendérkapitanysag rendelkezik.

A lakas feltjitasa megtortént, bekoltozhetd. A kijeldldé szerv Vakarcs Jozsefet jeldlte ki bérlének.

A veszélyhelyzet ideje alatt az allami és onkormanyzati bérleti szerzédésekre vonatkozo eltérd
szabalyokrol szélo 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet a meglévd szerzédések esetén tiltja a bérleti dij
emelését.

Jelenleg a vagyonrendeletiink, illetve a vagyontérvény alapjan a minimumszabalyok alkalmazasaval
kell megallapitanunk a bérleti dijat, mely szerint az éves bérleti dij 6sszegének el kell érnie az éves
értékcsokkenés Osszegét. A nemrégiben megvaldsult feldjitas a poétmunkakkal egyuitt lényegesen
megemelte a lakas bruttd értékét.

A lakas 65 m2-es lakas jelenlegi bruttd értéke 13.387.948 Ft, az értékcsokkenés leirasi kulcsa 2 %,

éves értékcsokkenése 267.759 Ft. A minimum bérleti dij havi 0sszege 22.315 Ft. Az dnkormanyzati
lakas forgalmi értéke és a havi bérleti dija a helyben kialakult araknak csak a téredéke.

Kérem Tisztelt Képviselb-testiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni sziveskedijen.

Rétsag, 2021. szeptember 30.

Fodor Rita Maria
Pénzlgyi és Szolgaltatasi csop.vez.
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El6zmények, kiilondsen a témaban hozott kordbbi testiileti dontések, azok végrehajtasa

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
10/2013.(V.24.) rendelete

Az dnkormanyzati lakasok bérének mértékérél sz6l6 modositott 10/2004. (V.28.) szamu 6nkormanyzati
rendelet modositasarol. Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkoz6 egyes szabalyairdl sz6lé 1993. évi LXXVIIIL. térvény 34. §-aban
kapott felhatalmazas alapjan az dnkormanyzati lakadsok bérének mértekérdl szolé 10/2004. (V.28.)
szamu rendeletét az alabbiak szerint modositja.
1.§ Arendelet 3.§.(1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép.
3.8. (1) A bérlé a lakas alapterllete utan, a lakas komfortfokozatatdl fliggd lakbért koteles fizetni:

a.) 6sszkomfortos szolgalati lakas 159 Ft/m2 /ho

b.) 6sszkomfortos szolgalati lakas, jéhiszem, jogcim nélkili hasznalé 38.320 Ft/hd/ b.) komfortos
lakas 107 Ft/m2 /ho6

c.) komfort nélkili lakas 56 Ft/m2 /hé

d.) komfort nélkili lakas (licit utjan szerzett bérleti jog) 5.535 Ft/ho

2.§ (1) Ez a rendelet 2013. julius 1. napjan Iép hatalyba. (2) A rendelet hatalyba |épésével egyidejlleg
hatalyat veszti a 13/2012. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet.

Jogszabdlyi hattér

A veszélyhelyzet ideje alatt az allami és onkormanyzati bérleti szerz6désekre vonatkozo eltéré
szabalyokroél sz6l6 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet

1. § (1) A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szélo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzet
(a tovabbiakban: veszélyhelyzet) ideje alatt lejard, az allam vagy helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasra kotott lakasbérleti szerzédés, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdonu helyiségre
vonatkozé bérleti szerz6dés U palyazat kiirasa nélkil a bérlé egyoldall, a veszélyhelyzet ideje alatt -
de legkés6bb a szerz6dés lejartanak utolsé napjan - megtett irasbeli nyilatkozata alapjan a
veszélyhelyzet megsziinéséig meghosszabbodik.

(2) A veszélyhelyzet megszilinését kovetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonrél szoéld térvény
rendelkezéseitél eltéréen az allam vagy helyi énkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas tekintetében
fennall6 lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy 6nkormanyzati tulajdonu helyiség tekintetében
fennallé bérleti szerz6dés tartalma nem médosithaté ugy, hogy az a bérleti dij megemelését
eredményezze.

Hatarozati javaslatok

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12021.( X.21.) KT HATAROZATA



Rétsag Varos Onkorméanyzat Képvisels-testilete megtargyalta a Rétsag, 126/2/A/6 hrsz-u,
természetben a Nyarfa u. 9. 2.emelet 6. szam alatt |év6, 65 m2-es 6nkormanyzati tulajdonu, rendérségi
kijelolésl lakas bérleti dijardl és a bérleti szerz6dés jévahagyasardl készitett eléterjesztést.

A felujitas Osszegének aktivalasat kdvetéen a havi bérleti dijat 22.315 Ft dsszegben allapitja meg a
Képvisel6-testilet.

A Képviselb-testiilet felhatalmazza Mezéfi Zoltan polgarmestert, hogy 2021. november 1. naptdl
kezd6dden Vakarcs Jozseffel a hatarozat mellékletét képezd bérleti szerz6dést alairja.

Hatarid6: széveg szerint
Felel6s: Mez6fi Zoltan polgarmester

Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszer(, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.

Jambor Lajos
jegyzd

Szam:.

LAKASBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Rétsag Varos Onkormanyzat, 2651 Rétsag, Rakoczi ut 20. (képviseldje:
Mez6fi Zoltan polgarmester), mint Bérbeaddé (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrél Vakarcs Jozsef
(CiM: ), mint Bérbe vevd (a tovabbiakban: Bérl6) kozott, ( a tovabbiakban
egyutt: Felek) az alulirott helyen és napon a kdvetkezd feltételekkel.

1./ Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az énkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6é Rétsag,
Nyarfa u. 9. 2.emelet 6. szam alatt 1év8, 65 m2 alapteriletli, 6sszkomfortos lakast.

2./ Jelen Bérleti szerz6dést a Felek 2021. november 01. napjatél kezd6déen kotik.

3./ Bérleti dij

3.1. A Bérl6 a lakas hasznalataért havi bérleti dijat tartozik fizetni. A bérleti dij havi 6sszege 22.315 Ft,
azaz huszonkett6ezer-hdromszaztizendt forint. A bérleti dij az altaldnos forgalmi adérol szo6lé 2007.
évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan mentes az AFA aldl.
A bérleti dijat Bérlé6 a Bérbeadd altal kibocsajtott szamla alapjan, havonta koteles megfizetni a
11741031-15451615 szamu bankszamlara.

3.2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Képvisel6-testulet évente jogosult a bérleti dijakat felulvizsgalni.

4./ Felek rogzitik, hogy a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban van.



5./ Bérl6 a Bérleti szerz6dés megsziinte utan koteles a lakast Kkilritett allapotban, rendezetten,
kartéritési igény benyujtasa nélkdl visszaadni.

6./ Bérlé az altala bérelt lakast nem adhatja tovabb albérletbe, vagy mas médon harmadik személy
hasznalataba.

7./. A Bérleti jogviszony megsziinik a kdvetkezd esetekben:

7.1. Bérbeado jogosult indoklas nélkul a szerz6dést irasban felmondani. A felmondasi id6 90 nap, mely
esetben a szerz6dés az irasbeli kozlést kovetd kilencvenedik napon sziinik meg. Amennyiben a
Bérbeadd a lakassal rendelkezni akar, és a rendes felmondas jogat gyakorolja, ugy szerz6d6 Felek
kijelentik, hogy ez nem min&sul a Ptk. szerinti joggal valo visszaélésnek.

7.2. Bérl6 irasbeli felmondasa esetén, a felmondasi id6 30 nap, mely esetben a szerzédés az irasbeli

kozlést kdveté harmincadik napon szlinik meg.

7.3. Ha a Felek jelen Bérleti szerz6dést k6z6s megegyezéssel megszintetik.

7.4. A Bérbeadd jogosult a jelen szerzdédést irasban, azonnali hatallyal felmondani (rendkiviili
felmondas), ha a Bérlé a fizetési hatarid6ig, vagy attdl szamitott 15 nap multan sem tesz eleget
fizetési kotelezettségének, vagy ha a lakast nem rendeltetésszerien hasznalja.

7.5. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleti szerz6dés megsziinése esetén Bérbeadd nem koteles
cserelakast biztositani.

8./ Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a lakast jegyz6kdnyvben rogzitett allapotban adja
at a Bérbeadonak.
Amennyiben Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a lakast nem uriti ki, kdteles arra az
id6ére, amig a lakast jogcim nélkil hasznalja, a Képvisel6-testilet altal megallapitott bérleti dijtétel
kétszeresének megfeleld dijat fizetni.

9./ Ezen szerz6dés elbirasaira, a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre, valamint a szerz6désbdl
adodo jogvitakra a Ptk. és a médositott 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései az iranyadok.

10./ A Bérleti szerz6dés megkotéséhez Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete .................
szamu hatarozataval hozzjarult.

11./ Mindkét fél igyekszik ezen szerz8déshdl adddo, vagy azzal kapcsolatban felmerilé vitakat, vagy
nézetkllonbségeket targyalasok utjan rendezni.
Jogvita esetére a Felek alavetik magukat a hataskori szabalyoktdl fliggéen a Balassagyarmati
Jarasbirésag kizarélagos illetékességének.

Ezen Bérleti szerz6dést Felek mint akaratukkal mindenben megegyezét, jévahagydlag irjak ala,

Retsag, 2021. ...,

Bérbeadd Bérlé





