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1.) A targyalandd témakor targyilagos és tényszerili bemutatdsa

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A DM Concept 2020 Kft. és Rétsag Varos Onkormanyzat k6zott 2020. oktdber 27. napjan létrejott bérleti szerzé-
dés modositasat kérelmezte a bérl6.

Kérelmikben leirtak, a médositasra azért van szlikség, mert szeretnék az ingatlant biztositani, de ez a pont kima-
radt a bérleti szerz6désbél.

Tovdabbi mddositdsi igénylk, hogy a szerz6dés megsziintetésének id6pontjat 60 naprdl 6 hdnapra modositsa a
bérbeadd Onkormanyzat.

A biztositas megkotéséhez tulajdonosi hozzajarulas is sziikséges lehet, igy azt kiilon hozzajaruld nyilatkozatban
adjuk meg a bérlé részére.

A szerz6dés tervezetet Kelemenné Dr. Zagyvai Zsanett (igyvéd elkészitetté, mely az el6terjesztés mellékleteként
csatolasra kerdlt.
Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az el6terjesztést véleményezni és tdmogatni sziveskedjenek.

Rétsag, 2021. augusztus 2.

Varga David Géza
Pénzigyi és Varosfejlesztési Bizottsag EIndke

2.) Elézménvyek, kiilondsen a témaban hozott korabbi testiileti dontések, azok végrehajtasa

1 oldal a 2 oldalbdl



3.) Jogszabalyi hattér

4.) Hatdarozati javaslatok

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERENEK
./2021.( ........) HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete megtargyalta a Bérleti szerz6dés médositassal kapcsola-
tos elGterjesztést.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a mellékelt szerz6dést és tulajdonosi hozzajaru-
[ast ald irja.

HataridG: azonnal, a szerz6déskotés napja 2021. 08.13.
Felel6s: Mez6fi Zoltan polgarmester

Mez6fi Zoltdn
polgarmester

Zaradék:
A tdjékoztatds szabdlyszer(, a hatdrozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.

Jambor Lajos
jegyz6



MEGALLAPODAS BERLETI SZERZODES MODOSITASA TARGYABAN

amely létrejott egyrészrol a

Rétsag Varos Onkormanyzata (székhely: 2651 Rétsag, Rakoczi ut 20., képviseletében: Mezdfi Zoltan
polgarmester, adoszam:15735492-2-12 Statisztikai szamjel:15736492-8411-321-12 szdmlaszam:11741031-
15451615 OTP Bank Zrt.), mint bérbead¢6 - a tovabbiakban Bérbeadé), mésrészrol

DM Concept 2020 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 2651 Rétsag, Zrinyi Miklos utca 7.
adoszam: 28788799-2-12., Statisztikai szamjel: 28788799-2910-113-12., cégjegyzékszam: 12-09-011149,
képviseletében: Demeter Magdolna iigyvezetd), mint bérbevevd - a tovabbiakban Bérlé - kozott az alabbi
helyen az alabbi feltételek szerint:

1. A szerz6dd felek a kozottik Rétsagon, 2020. 10. 27. napjan kelt a Tolmacs, Kiilteriilet, 02/4
helyrajzi szama (a bérelt ingatlan részletes kifejtése) ingatlanbol a volt .......cccvviniiiniiiniiinninnnnn.
épiiletét, ami minddosszesen ...... m’ alapteriiletii és a csarnokhoz tartozé kiszolgalé helyiségeket,
amelyek mindosszesen ........ m’ alapteriiletii, tovabba a csarnok elétti betonozott teriiletb6l 10x50 m,
azaz 500 m’ alapteriiletet a csatolt, felek altal aliirt és jelen szerzédés mellékletét képezé
térképszelvényen srafozottan jelolt valamennyi teriilet ingatlanra vonatkozdéan megkdtott bérleti
szerzOdés — tovabbiakban: Szerzédés - a kovetkezOk szerint egységes szerkezetben modositjak:

, L. BERLETI SZERZODES
1. Bérbeado bérbe adja a kizardlagos tulajdondban allo

- Tolmacs, kiilteriilet, 02/4 helyrajzi szamu (a bérelt ingatlan részletes kifejtése) ingatlanbol a
1 1] LN épiiletét, ami mindosszesen ...... m’ alapteriiletii és a csarnokhoz
tartozé kiszolgalé helyiségeket, amelyek mindésszesen ........ m’ alapteriiletii, tovabba a csarnok elotti
betonozott teriiletbél 10x50 m, azaz 500 m’ alapteriiletet a csatolt, felek altal alairt és jelen szerzédés
mellékletét képezo térképszelvényen srafozottan jelolt valamennyi teriiletet. A bérleti szerzddés targyat
képezd ingatlan megjeldlése a tovabbiakban: Bérlemény.

2. Bérbeado kijelenti, hogy a Bérlemény kizarolagos tulajdonaban all és mentes minden tehertdl, igénytdl,
koveteléstol.

3. Bérbead6 tudomasul veszi, hogy Bérlé a Bérleményt gépjarmii tarolas és atalakitas céljara hasznalja. A
megallapodas nem jogositja fel a Bérlot az altala bérelt Bérlemény vonatkozdsaban, a Bérlemény tovabbi
albérletbe adasara.

4. A szerz6dés hatalya: Felek jelen bérleti szerzédést 2020. év 10. ho 27. napjatdl szamitott hatarozatlan
id6tartamra kotik.

5. Bérleti dij: Bérbeadd ¢s Bérl6 megallapodnak, hogy a bérleti dij havonta .......... Ft, azaz
.................................. forint. Az Osszeg tartalmazza: fedett szin ..... m2 x .......Ft/m2 = ........,-
Ft/ho, valamint szabad teriilet .... m2 x ......- Ft/m2 = ........... ,~ Ft/ho teriiletek bérleti dijat, melyet

Bérld koteles egy Osszegben Bérbeadd részére atutalassal megfizetni, elére esedékesen minden hoénap
legkésobb 20. napjaig, a Bérbeado altal kiallitott szamla ellenében.

6. Bérbeado és Bérlo megallapodnak, hogy 6vadékot (kaucid) nem kotnek ki.

7. Koltségek, kozmiivek: Bérbeado ¢és Bérlo tudomasul veszik, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a
Bérlemény iizemeltetéséhez sziikséges koziizemi dijakat. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény nem
kozmiivesitett, annak Bérbeadd hozzéjarulasaval vald esetleges kozmivesitése, ill. a viz, villany
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vételezhetdségének megolddsa a Bérlo feladata. Bérld kotelezettsége a Bérlemény kozmiivesitése, az ezzel
kapcsolatos mindennem koltség a Bérlot terheli. A Bérbeadd hozzéjarul jelen szerzddés aldirdsaval a
kozmiivek kiépitéséhez a Bérleményben.

8. A Bérlemény felujitasa (bejarati ajtd, livegezés, tetd stb.), azaz minden, ami a rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges beruhazasi koltség, azt a Bérld koteles finanszirozni és az ahhoz sziikséges
nem ¢élhet a Bérbeado felé. A bérleti jogviszony megsziinésekor vagy, ha ez utdébbi korabbi iddpontra esik,
akkor az ingatlan vagy annak egy része értékesitése esetén €s attol szamitott 30 napon beliil a Bérbeado
koteles megtériteni a Bérlo részére a szamlakkal igazolt raforditott koltségeket.

Felek a jovoben felmeriilé tovabbi koltségeket is elszamoljak egymassal a feni modon. Bérbeadd a Bérld
szlikségtelen haboritdsa nélkiil eldére egyeztetett idépontban ellendrizheti a hasznalatot; kovetelheti a
rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol eredd kar
megtéritését. Abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a Bérleményt fenyegetd veszély
sulyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérletet a Bérbeadd azonnali hatéllyal
felmondhatja a 13. pont szerint, és kartéritést kovetelhet. A Bérld a bérlemény kdrnyezetét, oda vezetd utat
lezarhatja, driztetheti, az érték megovas és balesetek elkertilése érdekében.

9. Ha a Bérl6 a Bérleményen jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a
Bérbead6, vagy a hatosdg engedélye lett volna sziikséges, a Bérbeadd kivansagara koteles az eredeti
allapotot helyreallitani.

A Bérlé jogosult a Bérleményre ¢és abban 1év0 ingdsagaira biztositasi szerzodést kotni. Biztositasi
karesemény bekovetkeztekor a Bérld kizarolagosan jogosult a biztositasi Osszegre, melyet a tulajdonos
koteles részére megfizetni a kiutalast kovetd 15 napon beliil.

10. A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérlé mindazt, amit a bérleti jogviszony ideje alatt sajat
koltségén a Bérleményben felszerelt, - a dolog épségének sérelme nélkiil - leszerelheti és elviheti.

11. A bérleti jogviszony megsziintetésekor bérld a Bérleményt tiszta allapotban koteles Bérbeado részére
atadni, kivéve ha a Bérleményt megvasarolja és a vételarat megfizeti.

12. Amennyiben a Felek kozott a jelen szerzddéssel, kapcsolatba vita alakul ki, Gigy azt els@sorban békés
uton kisérlik meg rendezni.

13. A szerzodés megsziintetése: Jelen hatarozatlan idejii bérleti szerzodést barmelyik fél 6, azaz hat
hénapos felmondasi id6 betartasaval irdsban, indokolds nélkiil barmikor felmondhatja. Felmondhat6 a
bérleti szerz6dés a Bérld vagy a Bérbeadd szerzddésszegése esetén, tovabbd abban az esetben, ha az
illetékes birdsag jogerdsen elrendelte Bérlo felszamolasat, Bérlo csddeljaras ala keriil vagy végelszadmolasat
hatarozzak el, gy Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja. Szerz8désszegésnek mindsiil a Bérlemény
rendeltetés ellenes hasznalata, Bérld6 vagy Bérbeadd ¢érdekeit sértd6 jogellenes magatartas,
kornyezetszennyezés, esetleges hatosagi eldirasok megszegése.

Azonnali hatadlyt rendkiviili felmondassal szilintetheté meg a szerz6dés valamelyik fél sulyos
szerzOdésszegése, kiillondsen a bérleti dij nemfizetése esetén. Azonnali hatdly rendkiviili felmondas
alkalmazasa eldtt az adott fél koteles a szerzodést megszegd felet megfeleld hataridd tlizésével (30 nap) és a
kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a szerzOdésszegés megsziintetésére irasban felszodlitani, és
amennyiben a szerz6dést megszegd fél ezen hatarid6 alatt a szerzodésszegd allapotot nem sziinteti meg, Ggy
a masik fél a bérleti szerz0dést azonnali hataly felmondéssal felmondhatja.

A jelen szerz6dés a Bérlemény tekintetében megsziinik abban az esetben is, ha a Bérl6 a IlI. fejezet szerint
megvasarolja a Bérleményt és megfizeti a vételarat.

II. ADASVETEL

14. Ezen szerzddésbe foglalva a Bérbeado és Bérld megallapodnak abban is, hogy Bérld (esetlegesen az
altala kijelolt harmadik személy) megvasarolja a Bérleményt és a hozza tartozoé teljes teriiletet, azaz a jelen
szerz6dés 1. pontjdban megjeldlt hrsz. alatti ingatlanokat és teriiletet, azonban vételi jogot a felek nem
alapitanak a Bérlo javara.

III. VEGYES RENDELKEZESEK



15. Szerzddoé felek megallapodnak, hogy Bérbeadé a Bérleménnyel kapcsolatban teljes jog- ¢és
kellékszavatossaggal tartozik. Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes,
nem szolgal kdvetelés biztositékaul, azokon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérl6 jelen
szerz0désbol eredd jogainak és/vagy kotelezettségeinek gyakorlasat gatolnd, vagy megakadalyozna és
véllalja, hogy nem is teremt olyan helyzetet, illetve nem tesz olyan nyilatkozatot, amely ettdl eltérd
koriilményt hoz Iétre.

16. Felek az egymasnak kiildend6 kozléseiket a jelen szerzddés bevezetd részében szerepld székhely
cimiikre kell, hogy eljuttassak kozvetlen kézbesitéssel vagy tértivevényes ajanlott levélként postai tton. A
sz€khely cim megvaltozasarol a masik felet irdsban, igazolhatdé modon értesiteni kell. Felek részére postai
uton megkiildott iratot, kozleményt, stb. a kézbesités napjan, ha pedig valamelyik fél az atvételt megtagadta,
a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert valamelyik fél az iratot nem vette at (az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. Felek
részére kozvetlenlil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig valamelyik fél az atvételt megtagadta, a
kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

17. A jelen bérleti szerzddés az alairas napjan 1ép hatalyba. Amennyiben a felek a jelen bérleti szerzédést
eltérd idopontban irjak ala, az a késébbi idépontban aldird fél altali alairds napjatol hatalyos. A Bérld bérleti
dij fizetésére az atadas napjatol koteles.

18. Amennyiben a felek kozott a jelen szerzddéssel, kapcsolatba vita alakul ki, Ggy azt elsdsorban békés
uton kisérlik meg rendezni felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désbol eredd vitas kérdéseket tehat
targyaldsos uton rendezik. A targyaldsok eredménytelensége esetén felek e szerzddésbdl eredd jogvitak
eldontésére kikotik a Balassagyarmati Jarasbirosag kizarolagos illetékességét.

19. Jelen szerzddésben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései
iranyadok.

20. A bérleti szerzddés kizarodlag a felek kdlesonds megegyezésével mddosithato.

21. A bérleti szerzddésre a magyar jog, kiillondsen a Polgari Torvénykonyv [2013. évi V. torvény a Polgari

Torvénykonyvrdl], a Lakastorvény [1993. évi LXXVIIL. torvény a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol] rendelkezései alkalmazandok.”

2. Jelen megallapodas a Rétsagon, 2020. 10. 27. napjan kelt szerz6déssel egyiittesen értelmezendo.

3. Valamennyi, a jelen megallapodasban, ill. a bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésben a
hatalyos Polgati Torvénykonyv [2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvedl], a Lakdstorvény [1993. évi
LXXVIII. torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol]
rendelkezései alkalmazandok.

Felek a bérleti szerz6dés modositast elolvastak, megértették, és a benne foglaltakkal teljesen egyetértve,
jovahagyolag irjak ala.

Kelt: Rétsagon, 2021. . ................. napjan.
Kelt: Rétsag, 2021. . ............... hd........... napjan.
Rétsag Varos Onkormanyzata DM Concept 2020 Korlatolt Felelosségti Tarsasag
(képv.: Mez6fi Zoltan polgarmester) (képv.: Demeter Magdolna ligyvezetd)
Bérbeado Bérlo



