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RETSAG VAROSI (")NIgORMAN}(ZAT KEPVISELO-TESTULETE
x/2019. (x. x.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 57. § (2)-(3)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A.§
(6) bekezdés c¢) pontjaban biztositott jogkorében eljaro Biikki Nemzeti Park Igazgatosag,
Nograd Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitész, Miniszterelnokség és Nemzeti Média- és
Hirkozlési hatésag véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleld egyeztetést kovetden a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet mellékletei

1.8 E rendelet mellékletei, fliggelékei:

1.

2
3
4
5

1.

melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

. melléklet: Helyi egyedi védelem alatt all6 értékek jegyzéke

. melléklet: Helyi egyedi védelem aléd helyezendd értékek vizsgalatanak kovetelményei
. melléklet: Teleptilésképi bejelentés formanyomtatvanya

. melléklet: Telepiilésképiszakmai konzultacidé formanyomtatvanya

fiiggelék: T4jidegen és telepithetd novényfajok jegyzéke

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8 (1) E rendelet alkalmazasa soran:
a) Attort kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet fel6li merdleges vetiiletének Osszes

b)

c)
d)

feliilete legalabb 25%-ban atlathatd. Az Osszes feliilet a 1abazatot is tartalmazza.
Cégtabla: a vallalkozasi tevékenységet folytatd ingatlanon elhelyezett cégér, cimtabla,
cégfelirat, cimfelirat, amely a vallalkozds nevét és székhelyét, logojat vagy egyéb
adatait tartalmazza.

Egyéb grafikai elem: A vallalkozassal kapcsolatos egyéb informdcio, adatkozlés, abra,
felirat.

Epiiletszélesség: Az épiilet utcai — saroktelek esetén a rovidebbik - homlokzatanak
szélessége. Az utcai homlokvonal szélességéhez hozza kell szamitani azokat az
oldaliranytl épiiletkiugrasokat is, amelyek az utcai homlokvonal sarokpontjain, a
homlokvonal sikjara allitott — a telek mélysége felé eso - 45 fokos egyeneseken kiviil
esnek.

Helyi védelem megsziintetését aldtdmasztd  szakvélemény:  épitészmérndk,
teleptilésmérndk, statikus, vagy miiemlékvédelmi szakmérnok szakképzettséggel
rendelkezé személy altal készitett szakvizsgalat, amely a védelem alatt allo épiilet,
épitmény vagy teriilet vizsgalatat kovetden részletezi annak allagaban, esztétikai



megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, és annak eredményét, mely
alapjan a védelem oka mar nem 4ll fenn.

f) Haromszintes novényallomany: gyep-, cserje- és faszintet is tartalmazé novénytarsulas.

g) Kozteriileti eligazodast segitd, tdjékoztatd tabla: kozérdekli informaciot nydjté olyan
koztertileti jelzés, amelynek funkcidja idegenforgalmi eligazitas, kdzosségi kozlekedési
szolgéaltatasrol tajékoztatas, vagy egyéb kozérdekii tajékoztatas;

h) Molinod: olyan, nem merev anyagbol késziilt hordozofeliileti hirdetmény, amely falra
vagy mas feliiletre, vagy két feliilet kozott van kifeszitve oly mddon, hogy az nem
képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.

i) Onkormanyzati hirdetétabla: az onkorményzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol
l1étesitett ¢és fenntartott, els6dlegesen a telepiilés élete szempontjabol jelentds
informéciok, kozlemények, tajékoztatasok, igy kiilondsen a telepiilés életének jelentds
eseményeivel kapcsolatos informaciok kozzétételére szolgalod, kozteriileten elhelyezett
tabla, mely a kozérdekii tijékoztatasi célt meghaladdan reklamok kozzétételére is
szolgalhat;

j) Pasztell szin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek a szin
mellett csak fehértartalma van, fekete nincs.

k) Reklam-elhelyezés szempontjabol kiemelt teriiletek: a 2016 évi LXXIV. torvény 1.
melléklete szerinti telepiiléskép szempontjabdl kiemelt tertiletek.

1) Tomor kerités: az a kerités, amelynek a koztertilet fel6li merdleges vetliletének 0sszes
feliiletének kevesebb, mint 25%-ban atlathatdo. Az 0Osszes felillet a labazatot is
tartalmazza.

m) Uvegezett vilagitd reklamtabla: fiiggdleges elhelyezésii iivegezett berendezés, amely
legfeljebb 2 m? reklam kozzétételre alkalmas feliilettel rendelkezik.

IL. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem ala helyezésnek és a helyi védelem megsziinésének szabalyai

3.8 (1) A helyi védelem ald helyezési vagy annak megsziintetése iranti eljarast barki
kezdeményezheti a polgarmesternél irasban.

(2) A helyi védelem ala helyezést kezdeményezo javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti 6rokség megnevezését, egyedi védelem esetén a
cimét és helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a teriilet térképi lehatarolasat a
helyrajzi szdmok megjelolésével,

b) a helyi védelem ala helyezés kezdeményezésének indoklasat,

¢) akezdeményezd megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetéségét, és

d) a helyi védelemre javasolt épitészeti orokséget bemutato, kiilon jogszabaly szerinti
értékvizsgalatot.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a helyi védelem megsziintetésére iranyulod kezdeményezés indokolasat,

¢) akezdeményezd megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit, és

d) a helyi védelem megsziintetését alatdmasztd szakvéleményt.

(4) Amennyiben a helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését kezdeményezo
javaslat nem tartalmazza a jelen rendeletben meghatarozott kellékeket, a polgarmester a
kezdeményez6t legalabb 8 napos hataridével hianypétlasra hivja fel. Amennyiben a
hianypotlasi felhivas eredményteleniil eltelik a polgdrmester a javaslatot érdemi vizsgalat
nélkiil elutasitja.



(5) A polgarmester intézkedhet az értékvizsgalat kiegészitésérol, vagy onallo értékvizsgalat
készitésérol.

(6) A helyi védelem ala helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,
b) miialkotés esetén az alkotot vagy a szerzdi jog jogosultjat, és
c) akezdeményezot.

(7) A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras
kezdeményezésérdl, az értékvizsgalat vagy szakvélemény kozzétételével egyidejiileg, az
Oonkorményzat honlapjan és hirdet6tablajan 15 napon beliil tajékoztatast kell kdzzétenni,
tovabba helyi egyedi védelemre iranyul6 kezdeményezés esetén irdsban értesiteni kell a 3.§
(6) bekezdés szerinti érdekelteket.

(8) Amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségekbe iitkozne, értesitésiiket az
onkormanyzat honlapjan és hirdet6tablajan kozzétett tajékoztatassal megtorténtnek kell
tekinteni.

(9) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek:

a) egyedi védelem esetén az értesités atvételét,
b) teriileti védelem esetén a hirdetmény kozzétételét
kovetd 15 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek.

(10) A helyi védelem ala helyezésrdl vagy a helyi védelem megsziintetésérol a képviseld-
testiilet:

a) a helyi védelem ald helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozo
értékvizsgalat vagy szakvélemény és
b) a3.§ (6) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek és
c) a féépitész véleményének
figyelembe vételével dont.

(11) A képviseld-testiilet hatarozatdban a helyi védelem megsziintetésének feltételeként az
egyes épiiletrészek, tartozékok megdrzését vagy annak dokumentalasat eldirhatja.

(12) A helyi védelem ald helyezéssel vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képviseld-testiileti dontésrél az Onkormdanyzat honlapjan és hirdetétablajan a dontés
napjatol szamitott 15 napon beliil tdjékoztatast kell kozzétenni, tovabba helyi egyedi
védelemmel kapcsolatos képviselo-testiileti dontés esetén irasban értesiteni kell a 3. § (6)
bekezdés szerinti érdekelteket.

(13) A helyi védelem aléd helyezést, illetve a helyi védelem torlését elrendelé onkormanyzati
dontés hatalyba 1épésété]l szamitott 15 napon belill a polgarmester kezdeményezi az
ingatlaniigyi hat6sagndl a védelem jogi jellegként valo feljegyzését, vagy a védelem
ingatlan-nyilvantartasbol valo torlését.

(14) Ha egy helyi védelem alatt allo érték orszagos védelem ald keriil a helyi védelem
megsziinik. Ez esetben a védettség megsziinésének elokészitésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(15) A (14) bekezdésben meghatarozott esetben az érdekeltek véleményét nem kell kikérni.

4. Az ideiglenes helyi védelem

4.8 (1) A képviselO-testiilet hatarozataban a helyi épitészeti 6rokség helyi védelem ala
helyezésének kezdeményezésével egyidejiileg, legfeljebb egy éves id6tartamra, ideiglenes
helyi védelmet rendelhet el.

(2) Az ideiglenes helyi védelem alatt allo értékre a helyi védelem alatt allo értékekre
vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Az ideiglenes helyi védelem megsziinik az intézkedésben megjelolt iddtartam elteltével,
illetve a helyi védelem ala helyezésrdl sz6l6 dontés hatalybalépésével.



(4) Amennyiben a helyi védelem ald helyezés elokészitése soran megallapitast nyer, hogy a
védetté nyilvanitas nem indokolt az ideiglenes helyi védelmet meg kell sziintetni.

(5) Az ideiglenes helyi védelem elrendelésér6l az 3. § (6) bekezdés szerinti érdekelteket
értesiteni kell.

5. A helyi védett értékek megjelolése és nyilvantartasa

5.8 (1) Az Onkormanyzat a helyi egyedi védelem alatt 4116 értéket - annak értékeit nem sérté
modon, de a kozteriiletrél jol lathatéan — az e célra rendszeresitett, egységes tablaval
jelolheti meg. A tabla kihelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles.

(2) A helyi egyedi védelem tényét kozl6 feliraton kiviil az dnkormanyzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel Osszefiiggd tényt, adatot is kozld tablat a védett értéken vagy annak
kornyezetében, amelyet az érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles.

(3) A helyi védelem ala helyezett értékek nyilvantartasa jelen rendelet 2. és 3. melléklete.

6. A helyi egyedi védelemmel kapcsolatos szabalyok

6.8 (1) Helyi egyedi védelem alatt allnak a 2. mellékletben meghatarozott értékek, melyek az 1.
melléklet tervlapjan is feltiintetésre keriiltek.

(2) A helyi egyedi védelem alatt 4116 érték karbantartasa, allapotanak megovésa a tulajdonos
kotelezettsége.

(3) A helyi egyedi védelem alatt allo érték megfeleld fenntartdsat és megdrzését megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(4) A helyi egyedi védelem alatt allo értéken nem végezhetd olyan épitési munka, amely a
védett értek meglrzését veszélyeztetné, jellegét hatranyosan megvaltoztatnd, vagy
értékesokkenését eredményezné.

(5) Helyi egyedi védelem alatt all6 érték nem bonthato le.

(6) Helyi védelem alatt 4116 miitdrgyak, miialkotasok helye megvaltoztathato.

(7) Helyi egyedi védelem alatt all6 épiileten kiilsé vagy belso felujitasi, helyreallitasi, bovitési
vagy bontasi, tovabba a védett épiilet jellegét, megjelenését barmely modon érintd
munkalatok és az épiilet rendeltetésének megvaltoztatasa esetén biztositani kell, hogy az
¢épiilet védelme alapjaul szolgald értékei megdrzésre keriiljenek.

(8) Helyi egyedi védelem alatt allo épiilet belsd korszertsitését, atalakitasat, esetleges
bdvitését a védettség nem akadalyozza, st a védelem érdekében eld kell segiteni ezeknek
az ¢épiileteknek a mai igényeknek megfeleld hasznalatat. A bels6 atalakitasokat az eredeti
szerkezet ¢s belso értékek megtartasaval kell megoldani.

(9) Helyi egyedi védelem alatt allo6 épiiletet tigy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet
tomegformaja, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon és a tervezett bovités
a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

7. A helyi teriileti védelem és helyi utcakép védettség

7.8 (1) Helyi teriileti védelem alatt allo teriileten 0j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép,
valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését biztosité modon kell
épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, felujitani, atalakitani, bOviteni és
fenntartani.

(2) Helyi tertileti védelem alatt allo teriileten a koztertiletek kialakitasat, burkolatét, butorzatat
a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval, azokkal
Osszhangban kell kialakitani.

III. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK



8. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletek

8.8 (1) A telepiilésképi arculati kézikonyvben eltéré karakter(i teriiletként megallapitott
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat az 1. melléklet tartalmazza,
amelyek elnevezése az alabbi:

a)  2-ut kdrnyezetének intézmény teriiletei-varoskdozpont

b)  Tobbszintes beépitésii lakoteriiletek

c)  Sorhézas , kétszintes beépitésii lakoteriiletek

d)  Valtoz6 megjelenésii kertvarosias, kisvarosias lakoteriiletek
e)  Valtozo megjelenésii falusias lakoteriiletek

f)  Atalakulé volt laktanya teriilete

g)  Iparipark teriilete

h)  Valtozo megjelenésii gazdasagi teriiletek

1) Beépitésre nem szant teriiletek

(2) A helyi védett értékre vonatkozd eldirdsok és a védett érték elhelyezkedése szerinti
teleptilésképi  szempontbol — meghatarozo  teriiletekre  vonatkozd  telepiilésképi
kovetelmények egylittesen alkalmazandok. Ellentmondés esetén a helyi védett értékre
eloirtakat kell figyelembe venni.

9. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

9.8

1) A homlokzatfelyjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrdl lathatd épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie.

2) Uj zartsorti beépitésti épiilet tetdhajlasszoge csak a szomszédos, csatlakozd épiiletek
tetohajlasszogével megegyezd, vagy ha azok eltérdek, akkor a szomszédos épiiletek
tetOhajlasszogéhez illeszkedé mddon alakithato ki.

3) 2-es Ut kornyezetének intézményi teriiletei- varoskdozpont meghatarozo teriiletén, az
¢épiiletek utcafronti homlokzatdn és homlokzati tetéfeliiletén, amennyiben az a kozteriilet
feldl lathato, szerelt égéstermék-elvezetot, parabolaantennat, 1égkondicionald berendezés
kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riaszto kiiltéri
egységét kivéve — elhelyezni nem lehet.

4) MagastetOre telepitett napenergiat hasznositdé berendezés (napkollektor, napelem) sikja a
tetdsiktol legfeljebb 10°-kal térhet el.

5) A kerités szinének és anyaghaszndlatinak az épiilethez illeszkeddnek, megjelenésében
ahhoz alkalmazkodonak kell lenni.

10. 2-ut kornyezetének intézményteriiletei-varoskozpont teriiletére vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények



10.8 (1) A kozteriilettel hataros homlokzat feliiletképzése vakolt feliilet, tégla, k6 vagy
faburkolat lehet. A homlokzati feliilet ldbazat nélkiil szdmolt legfeljebb 25%-anak
feliiletképzése egyéb anyagbol is késziilhet.



Az épliletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:

a) fehér,

b) sargaval tort fehér,

c) sziirkével tort fehér,

d) okker arnyalatai,

e) homok- és agyagszin, terakotta,

f) pasztell szinek, a r6zsaszin, lila és kék kivételével vagy
g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.

(2) A labazat és a labazat nélkiil szamitott homlokzati feliilet legfeljebb 20%-an a (2)
bekezdésben foglaltaktol eltérd szin is alkalmazhato.

(3) Tetohéjalasként hulldmlemez €s trapézlemez nem alkalmazhato.

(4) Magastetd esetén a tetéfedés anyaga keramia vagy beton cserép, pala fedés vagy
megjelenésében cserépfedés hatasu feliiletkezelt fémlemez fedés lehet vords, barna és
antarcit sziirke szinben.

(5) Az utcaképet befolyasold tetdgerinc iranyat a szomszédos épiiletekhez illeszkedden kell
kialakitani.

(6) Zartsori beépités esetén az utcadval parhuzamos gerincli nyeregtetd csak oromfallal
csatlakozhat a szomszédos épiilethez, csonkakonty nem létesithetd.

11. Tobbszintes beépitésii lakoteriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

11.8 (1) A teriileten lapos és magastetd egyarant létesitheto.

(2) Az utcaképet befolydsold tetdgerinc iranyat a szomszédos épiiletekhez illeszkedden kell
kialakitani.

(3) Zartsorti beépités esetén az utcaval parhuzamos gerincli nyeregteté csak oromfallal
csatlakozhat a szomszédos épiilethez, csonkakonty nem létesithetd.

(4) A koztertilettel hataros homlokzat feliiletképzése vakolt feliilet, tégla, k6 vagy faburkolat
lehet. A homlokzati feliilet labazat nélkiil szamolt legfeljebb 25%-anak feliiletképzése
egyeb anyagbdl is késziilhet. Az épiiletek homlokzatai egységesen alakitandok ki.

(5) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:

a) fehér,

b) séargéaval tort fehér,

c) sziirkével tort fehér,

d) okker arnyalatai,

e) homok- és agyagszin, terakotta,

f) pasztell szinek a rozsaszin, lila és kék kivételével, vagy
g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.

(6) A labazat és a labazat nélkiil szamitott homlokzati feliilet legfeljebb 20%-an a (5)
bekezdésben foglaltaktol eltérd szin is alkalmazhato.

(7) A kozteriileten a lakashoz tartoz6 gépjarmii tarolo, kerti raktar nem létesithetd.

(8) Tetdhéjalasként hullamlemez vagy trapézlemez nem alkalmazhato.

(9) Magastetd esetén a tet6fedés anyaga keramia vagy beton cserép, pala fedés vagy
megjelenésében cserépfedés hatasu feliiletkezelt fémlemez fedés lehet vords, barna és
antarcit sziirke szinben.

(10) A teraszok, erkélyek vagy loggidk utdlagos beépitése nem megengedett.

(11) A teraszok utolagos lefedése 5-15° kozotti hajlasszogii attetszé fedéssel — kivéve
polieszter hullamlemez - megengedett.



(12) Az épiiletek utcafronti homlokzatan és homlokzati tet6feliilletén, amennyiben az a
kozteriilet feldl lathatd, szerelt égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat, valamint egyéb
technikai berendezést — a riaszto kiiltéri egységét kivéve — elhelyezni nem lehet.

(13)Az egyes lakdépiileteken egységes kell, hogy legyen:

a) a lakéasok homlokzati nyilaszardinak anyaga, szine és osztasa,
b) a bejaratok, eldtetdk, erkélyek, korlatok és télikertek anyaga, karaktere, és
¢) ahomlokzatok szine és feliiletképzése.

(14)Az épiileteken részleges hdszigetelés is végezhetd, amennyiben az legalabb egy-egy teljes

homlokzati feliiletre kiterjed.

(15)Az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem lehet, kivéve, ha az épiilet

homlokzati strukturaja, tagozodésa ezt lehetéveé teszi.

12. Sorhazas, kétszintes beépitésii lakoteriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

12.8 (1) Az utcaképet befolyasolo tetdgerinc iranyat a szomszédos épiiletekhez illeszkedden kell
kialakitani.

(2) A kozteriilettel hataros homlokzat feliiletképzése vakolt feliilet, tégla, k6 vagy faburkolat
lehet. A homlokzati feliilet labazat nélkiil szdmolt legfeljebb 25%-anak feliiletképzése
egyeb anyagbol is késziilhet.

(3) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:

a) fehér,

b) sargaval tort fehér,

c) szirkével tort fehér,

d) okker arnyalatai,

e) homok- és agyagszin, terakotta,

f) pasztell szinek a lila és kék szinek kivételével, vagy

g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.

(4) A labazat és a labazat nélkiil szdmitott homlokzati feliilet legfeljebb 20%-an az (3)
bekezdésben foglaltaktol eltérd szin is alkalmazhato.

(5) Tetohéjalasként hulldmlemez vagy trapézlemez nem alkalmazhato.

(6) Magastetd esetén a tetdfedés anyaga keramia vagy beton cserép, pala fedés vagy
megjelenésében cserépfedés hatasu feliiletkezelt fémlemez fedés lehet voros, barna és
antarcit sziirke szinben.

(7) Tomor kerités 1,5 m magassag folott nem 1étesithetd.

13. Valtoz6 megjelenésii kertvarosias, kisvarosias lakoéteriiletekre vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények

13.8 (1) A Kkozteriilettel hataros homlokzat feliiletképzése vakolt feliilet, tégla, k6 vagy

faburkolat lehet.
(2) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:

a) fehér,
b) sargaval tort fehér,
c) sziirkével tort fehér,
d) okker arnyalatai,
e) homok- és agyagszin, terakotta,



f) pasztell szinek a lila és kék szinek kivételével, vagy
g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.
(3) A labazat és a labazat nélkiil szamitott homlokzati feliilet legfeljebb 20%-an az (2)
bekezdésben foglaltaktol eltérd szin is alkalmazhato.
(4) Tetohéjalasként hulldmlemez vagy trapézlemez nem alkalmazhato.
(5) Tomor kerités 1,5 m magassag folott nem 1étesithetd.

14. Atalakulé megjelenésii lakéteriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

14.8 (1) Az utcaképet befolyasold tetdgerinc iranyat a szomszédos épiiletekhez illeszkedden kell
kialakitani
(2) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:
a) fehér,
b) sargaval tort fehér,
c) szirkével tort fehér,
d) okker arnyalatai,
e) homok- és agyagszin, terakotta,
f) pasztell szinek, vagy
g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.
(3) A ladbazat és a labazat nélkiil szamitott homlokzati feliilet legfeljebb 20%-an a (2)
bekezdésben foglaltaktol eltérd szin is alkalmazhato.
(4) Tetohéjalasként hulldmlemez vagy trapézlemez nem alkalmazhato.
(5) Tomor kerités a szomszédos ingatlanokhoz illeszkedden létesithetd, legfeljebb 1,5 m.
magassagban.
(6) Magastetd esetén a tetéfedés anyaga keramia vagy beton cserép, pala fedés vagy
megjelenésében cserépfedés hatasu feliiletkezelt fémlemez fedés lehet vords, barna és
antarcit sziirke szinben.

15. Atalakulé volt laktanya teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

15.8 (1) magastetds és lapostetds épiilet is 1étesithetd.

(2) Az épiiletek utcai homlokzatan erkély, loggia, francia erkély nem létesithetd.

(3) A kozteriilettel hataros homlokzatot vakolt, vagy burkolt feliiletként kell kialakitani, ko,
tégla fa alkalmazéasaval. A ldbazat és a homlokzati feliilet 1dbazat nélkiil szamolt legfeljebb
20%-anak feliiletképzése egyéb anyag is lehet.

(4) Az ¢épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:

a) fehér,

b) séargaval tort fehér,

c) sziirkével tort fehér,

d) okker arnyalatai,

e) homok- és agyagszin, terakotta,

f) pasztell szinek, vagy

g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.

(5) A labazat és a labazat nélkiil szdmitott homlokzati feliilet legfeljebb 20%-an az (5)
bekezdésben foglaltaktol eltérd szin is alkalmazhato.

(6) A tetéfedés anyaga keradmia vagy beton cserép, pala fedés vagy megjelenésében
cserépfedés hatasu feliiletkezelt fémlemez fedés lehet vords, barna és antarcit sziirke
szinben.

(7) Az ingatlanok koztertiletei hatarain kerités nem létesitheto.
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16. A gazdasagi tevékenység teriileteire vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

16.8 (1) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:
a) fehér,
b) sargaval tort fehér,
c¢) szirkével tort fehér,
d) okker arnyalatai,
e) homok- és agyagszin, terakotta,
f) pasztell szinek, vagy
g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul sotét fold szinek az épiiletek homlokzati feliiletének
legfeljebb 20%-an hasznalhatok.
(3) Uj épiilet 30 méternél hosszabb homlokzatat épitészeti eszkdzokkel tagolni kell.
(4) Tomor kerités nem létesithetd, kivéve ha az technologiailag indokolt.
(5) A meglévé fas szari novényzet védelmérdl gondoskodni kell. A teriileten 1évo
novényallomany feltjitasa soran eldnevelt fakat sziikséges telepiteni.
(6) Amennyiben a kialakult beépités ezt lehetévé teszi - a zoldfeliileteket Osszefiiggd,
elsdsorban a telekhatarok mentén elhelyezkedd, legalabb 15 m széles teriiletsavokon kell
telepiteni, haromszintes névényallomany telepitésével.

17. A kozteriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

17.8 (1) Meglévo, kiegészitendd fasor egyedeinek potlasa, kiegészitése csak a meglévo fafajjal

azonos fajjal lehetséges.

(2) A gyorsan oregedd, konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakelté fafajok telepitése a
telepiilés tertiletén tilos.

(3) Tervezett, Uj fasor 1étesitésekor egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj iiltetendd.

(4) Kozutak fasitasa csak eldnevelt, tobbszor iskolazott egyedekkel 1étesithetd.

(5) Uj 1t épitése, vagy egy utcaszakasz atépitése soran legaldbb az egyik oldalon — ha a
miszaki feltételek lehetdvé teszik — fasor, vagy egyéb novényzet telepitendd, a kozlekedés
biztonsaganak figyelembe vételével.

18. A cégtablikra és egyéb grafikai elemekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

18.8 (1) Vallalkozasonként 1 db, tobb portalszakaszbol all6 homlokzat esetén
vallalkozasonként legfeljebb 5 méterenként 1 db cégtibla helyezhetd el az épiilet
homlokzatan, vagy a keritésen.

(2) A cégtabla mellett egyéb grafikai elem is elhelyezhetd.

(3) Az elhelyezett cégtablak és egyéb grafikai elemek az elhelyezési magassag, a betlinagysag
¢s a szinvilag tekintetében egymashoz illeszkedden alakitandok ki, figyelembe véve az
épiilet homlokzati architektarajat.

(4) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felujitasanal a cégtablak, egyéb grafikai elemek elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell
kialakitani.
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(5) Cégtabla, egyéb grafikai elem még részben sem takarhatja az épiilet, épiiletegylittes
nyilaszaro szerkezetét, parkanyat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

(6) Cégtabla, egyéb grafikai elem kialakitasanal a kabeleket a falon beliil, vagy takartan kell
vezetni.

(7) Sajat tevékenységet hirdetd reklamtorony (totem) kizardlag kereskedelmi és ipari
létesitményhez kapcsolodoan, telken beliil helyezhetd el.

(8) Uzletfelirat, reklamfelirat esetén tiltott jelképre, eszmére vontakozé utaldsok nem
alkalmazhatok.

19. A reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

19.8 (1) Az utcabutorok koziil reklam célra kizardlag az utasvarod, a kioszk, a kozmiivelodési
hirdetéoszlop és az informacids vagy mas céli berendezések hasznalhatok.

(2) Informéacids vagy mas célu berendezésnek mindsiil

a) a kozérdeket alapvetéen szolgaldo kerékpartarold, amelyen rekldmhordozé
elhelyezhetd,
b) a kozérdeket a — hirdetofeliiletének legalabb egyharmadan kozzétett — kozérdeku
informdcioval szolgald
aa) parkolot vagy jardat hatarold korlat,
ab) megallito tabla,
ac) Onkormanyzati hirdetotabla,
amelyeken rekldm a hirdetdfeliilet legfeljebb 2/3-an helyezhet? el.
(3) Az Onkorméanyzati hirdetétabla az alabbi gazdasagi rekldamnak nem mindésiilé kdzérdeki
informdcio kozlésére l1étesithetd teriileti korlat nélkiil:
a) az dnkormanyzat mikddés korébe tartozo informaciok;
b) a telepiilés szempontjabol jelentds eseményekkel kapcsolatos informaciok;
c) a telepililésen elérhetd szolgaltatasokkal, tigyintézési lehetéségekkel kapcsolatos
tajékoztatas nyujtasa;
d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok vagy
e) atarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd informéciok

(4) A buszmegall6 épitményen iivegezett vilagitd reklamtabla elhelyezhetd.

(5) A telepiilés teriiletén reklamcélokat nem szolgald utcabutorok elhelyezése nem
korlatozott.

(6) A telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl valo tajékoztatas érdekében — az esemény
elott és annak iddtartama alatt — idészakosan, de legfeljebb 30 napig molind, plakat, egyéb
hirdetés elhelyezhetd.

(7) A telepiilés teriiletén az épitési tevékenység idejének végzése alatt épitési reklamhalod
kihelyezése megengedett, amennyiben az épitési naplo bejegyzés igazolja a tevékenység
megkezdését. Az épitési reklamhalo legfeljebb 30%-an helyezhetd el reklam, a fennmarad6
feliileten a tervezett éptiletet kell abrazolni.

(8) Kozforgalmi személyszallitasi szolgaltatashoz kapcsolddd, véarakozésra kialakitott épiilet
ablakaban reklam nem helyezheto el.

(9) Régészeti érdekii teriileten reklam, rekldmhord6zd, reklamhordozot tartd berendezés csak
abban az esetben helyezhetd el, ha az adott teriilet védelmi besorolas szerinti jelleget nem
befolyasolja.

(10) Rekldmhordozok elhelyezése a hagyomdnyosan kialakult telepiilésképet nem
valtoztathatja meg hatrdnyosan, a kozteriiletei reklam feliiletek a meglévd hirdetétabla
redszeren helyezhetok el.

(11) Reklam analog és digitalis feliileten, allando és valtoz6 tartalommal is kozzétehetd.
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20. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

20.8 (1) Nem helyezheté el uj felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmény, miitargy
a) kozparkokban, kdzkertekben, jatszotereken,
b) temetdk teriiletén,
¢) natura2000 teriileten,
d) az orszagos 0kologiai halozathoz tartozo tertileten, és
e) tajképveédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertileten.
(2) A varoskozpont teriiletén 0j energiaellatasi és elektronikus hirk6zlés halozat 1étesitése,
illetve meglévo kivaltasa kizardlag foldkabeles formaban torténhet.
(3) Onallé tartoszerkezetre telepitett antenna nem helyezhetd el
a) oktatasi, egészségiigyi, szocialis l1étesitmények telkén,
b) kozparkokban, kozkertekben, jatszotereken,
c) temetdk teriiletén,
d) natura2000 teriileten,
e) az orszagos dkoldgiai halozathoz tartozo teriileten, és
f) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileten.
(4) Onallo tartoszerkezetre telepitett antenna elhelyezhetd:
a) a gazdasagi tevékenység teriiletein,
b) egyéb, nem beépitett teriileteken, vagy
¢) Onkormanyzati tulajdontl és kdzszolgalati feladatot ellaté ingatlanokon
a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEP ERVENYESITESI ESZKOZOK

21. A szakmai konzultacio kotelezo esetei és szabalyai

21.8 (1) Az épitteté vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni a tervezett épitési
tevékenységet megel6zden ha az:
a) a lakoépiilet egyszerl bejelentésérol szolo kiilon jogszabaly hatalya ala tartozik,
b) helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletet érint,
¢) avaroskdzpont teriiletén torténik,
d) miiemléki jelentéségli teriileten torténik,
e) muemléki kdrnyezetben torténik.
(2) A szakmai konzultaci6 folyamata a fOépitésznek, vagy f{6épitész hidnydban a
polgarmesternek benyujtott irdsos kérelemre indul.
(3) A kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:
a) a kérelmezo nevét és elérhetdségét,
b) az érintett ingatlan pontos beazonositasahoz sziikséges adatokat és
c) atervezett telepiilésképet érintd tevékenység ismertetését.
(4) A kérelem beérkezésétol szamitott 8 napon beliil a f6épitész, vagy f6¢épitész hidnyaban a
polgarmester szakmai konzultaciot biztosit.
(5) A szakmai konzultaci6 szoban torténik.
(6) A szakmai konzultaci6é az dnkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre, a f6épitész,
vagy f0épitész hidnydban a polgarmester dontése alapjan a helyszinen is lefolytathato.
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22. A telepiilésképi véleményezési eljaras esetei és szabalyai

22.8 (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény
épitésére, bovitésére €s telepiilésképet érintd atalakitasara iranyulo épitési, fennmaradasi és
Osszevont engedélyezési eljarast megeldzden az alabbi teriileteken:

-Varoskdzpont

-Tobbszintes beépitésii lakoteriiletek

-Atalakuld volt laktanya teriilete

-Iparipark teriilete,

valmint minden 1000 m2 hasznos alapteriiletli j épitmény esetén.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkékra vonatkozd épitészeti-
miszaki tervdokumentéacidoval kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a telepiilési
foépitész-szakmai allasfoglalasa képezi.

23. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

23.8 (1) A telepiilésképi véleményezés soran —a kiilon jogszabalyban meghatarozottakon tul -

a véleményezés részletes szempontjai az alabbiak:

a) a tervezett épitési tevékenység megfelel-e a jelen rendelet szerinti telepiilésképi
kovetelményeknek,

b) atervezett épitési tevékenység megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

c) a tervezett €pitési tevékenység figyelembe veszi-e a terep adottsagait €s annak
megfeleld éplilettomeget alkalmaz-e,

d) a tervezett épitési tevékenység nem jar-e a meglévd terep indokolatlan mértékii
atalakitasaval,

e) a tervezett épitési tevékenység megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult és az
atalakuld6 kornyezd beépités adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak ¢és
fejlesztésének lehetdségeit,

f) a tervezett épitési tevékenység figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl valo
ralatasi viszonyokat,

g) a tervezett épitési tevékenység nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos
ingatlanok tulajdonosainak, hasznaloinak jogos érdekeit,

h) tobb épitési litemben megvalosuld 1) beépités vagy meglévl épitmények bdvitése
esetén

ha) biztositott lesz vagy marad-e az eldirdsoknak ¢és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalodsithatdsaga, és

hb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

1) a tervezett épitési tevékenység javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam,

cégtabla és egyéb grafikai elemek elhelyezésére €s kialakitasara,

J) a tervezett ¢&pitési tevékenység telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast
tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb berendezéseli, tartozékai elhelyezésére, és

k) a tervezett épiilet tetézetének kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge ¢és esetleges
tetéfelépitményei — megfelelden illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsdgaihoz.

(2) A telepiilésképi véleményezés sordn a hatarold koztertilettel vald kapcsolatot illetden
vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentécioban

a) a kozteriilethez kdzvetleniil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznélata

aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést €s annak biztonsagat,



14

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait ¢és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint novényzetét, és ebbdl eredden

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valdo — a kozteriiletet
érintd — beavatkozasokra, és

b) a kozteriilet f6l¢ benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések milyen

modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve
telepitendd fakra, fasorokra.

24. A telepiilésképi bejelentési eljaras esetei

24.8 (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden kozteriiletrdl, kézforgalom
altal hasznalt teriiletr6l vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrél lathato,
épitésligyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenység megkezdése elott, -
amennyiben az épittetd nem a helyi Onkorményzat - az aldbbi esetekben:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)

Epitmény étalakitasa, felajitisa, homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve zartsori vagy
ikres beépitésli épitmény esetén, ha e tevékenységek a csatlakozé épitmény alapozasat
vagy tartdszerkezetét is érintik;

Az épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévd
felyjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése, bovitése, megvaltoztatasa esetén;
Netté 20,0 m” alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd méreti
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésti épiilet épitése, bovitése
esetén;

Netto 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetSen
sem meghaladé méretii, de legalabb 20 m? alapteriiletet, vagy 3,5 m épiiletmagassagot
elérd, nem emberi tartdzkodasra szolgald épitmény épitése, bovitése, atalakitdsa,
felyjitasa esetén;

Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t;

Emlékfal épitése esetén, amelynek talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja
meg a 3,0 m-t;

6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m’ vagy annal kisebb térfogatu silo,
Omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazd, nyomastartdé edénynek nem mindsiilo, fold feletti tartaly, tarold
elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévd épitmény bovitése esetén;

A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefiiggd, 1,0 m-nél nem
nagyobb de legalabb 0,5 m-t elérd, mértékii, végleges jellegli megvaltoztatasa esetén;
Tamfal épitése, bovitése, meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése,
megvaltoztatasa esetén, amelynek mérete az épitési tevékenységgel eléri a 1,0 m-t, de
nem haladja meg a rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot;
Varoskozpont teriilete esetében cégtabla és egyéb grafikai elemek elhelyezése esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni reklamok és reklamhordozok elhelyezése
esetén.

25. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

25.8 (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a polgarmesternek irasban benyujtott kérelemmel
indul.
(2) A kérelemhez a kiilon jogszabdaly szerinti mellékleteket papir alapon kell benyujtani.
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(3) A teleplilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenységekre vonatkozo épitészeti-
miiszaki dokumentéacidval kapcsolatos hatdsagi hatirozat alapjat a telepiilési f6épitész
szakmai allasfoglalasa képezi.

(4) A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenység a bejelentés alapjan, a tudomasul vételt
igazold hatésdgi hatarozat birtokdban, az abban foglalt esetleges kikdtések
figyelembevételével, megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(5) A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenység a bejelentéstél szamitott 16. napon a
tudomasul vételt igazold hatosagi hatarozat nélkiil is megkezdhetd, ha a polgarmester a
tevékenységet a bejelentést kovetd 15 napon belill nem tiltja meg vagy az eljarast nem
szlinteti meg.

26. A telepiilésképi bejelentési elbiralasanak szempontjai

26.8 (1) A teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa ¢és az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio, illetve egyéb tervek értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan
megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az épitett és természeti kornyezethez illeszkedd, és
annak elonyOsebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) Részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldas Iéptékében, aranyaiban megfelelden illeszkedik-e a kialakult
teleptilésszerkezetbe,

b) a tervezett megoldas nem zavarja-e a kdrnyezetében levo épiiletek, épitmények, utcak,
terek, hasznéalhatosagat,

c) atervezett megoldas megfelel-e jelen rendelet eldirasainak,

d) a cégtablak, egyéb grafikai elemek, tovadbbad a reklamok, reklamhordozok,
reklamhordozo6t tarté berendezések mérete, nagysaga, anyaga, kialakitasa megfelel-e
a telepiilésképhez igazodo esztétikus elhelyezés kdvetelményeinek,

e) a tervezett megoldas harmonikusan illeszkedik-e a kornyezetébe, figyelembe veszi-e a
kornyezd beépités sajatossagait,

f) a tervezett megoldas kielégiti-e jelen rendelet helyi épitészeti értékek védelmére
vonatkoz6 rendelkezéseit €és

g) a tervezett megoldas megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai
¢s latvanybeli zavart, kiilondsen a helyi védett értékek vonatkozasaban, valamint a
teleptilés kiemelt jelentdségl kozteriiletei feldli latvanyban.

27. A telepiiléskép-védelmi birsag

27.8 A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények hatdsagi dontésben megallapitott hataridore
torténd nem teljesitése esetén az ingatlantulajdonossal szemben legfeljebb 1.000.000
forintig terjedd, kozigazgatasi birsdgnak mindsiilé telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat
ki.

V. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONTO RENDSZER

28.8 (1) A helyi védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karbantartasi feladatokon
talmend, a védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé¢ valo, a tulajdonost terheld
munkélatok finanszirozdsdhoz az Onkorményzat tamogatidst adhat. A tdmogatdsra
fordithatd keretdsszeget az Onkormdanyzat Képviselé-testiilete évente koltségvetésben
hatarozhatja meg. Az egyedi tdmogatas mértékét a Képviseld-testiilet allapithatja meg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti onkormanyzati timogatéas csak abban az esetben nyujthatd, ha:
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a) a helyi védett értéket a tulajdonos megfelelé modon fenntartja (karbantartja), azt neki
felrohaté moédon nem karositja, és

b) a karbantartassal és az épitéssel Osszefiiggd hatosagi eldirasokat és szabalyokat
maradéktalanul betartja.

(3) Nem adhat6 Onkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel Osszefiiggésben engedély
nélkiil vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkat. Ebben az
esetben a mar megitélt timogatas visszafizetendo.

(4) A tamogatds iranti kérelmet maganszemélyek, egyesiiletek, jogi személyiséggel
rendelkezd gazdasagi tarsasagok, egyhazak nyujthatjdk be a Képviseld-testiiletnek
cimzetten, a polgdrmesterhez.

VL FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

29.8 (1) Jelen rendelet 2019. x y. napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Rétsag Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének HESZ rendeltében
1év4 a helyi értékvédelemre és reklamhordozdkra vonatkozé intézkedései.

Hegediis Ferenc Dr. Varga Tibor
polgarmester jegyzo

1. melléklet: Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek
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2. melléklet: Helyi egyedi védelem alatt 4116 értékek

1. | RK:templom Templom utca 380. Kozépiilet

Laktanya, Mindszenty

emlékmit Laktanya utca 356/38. | Emlékmi
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3. melléklet: Helyi egyedi védelem ald helyezendd értékek vizsgalatanak
kovetelményei

Helyi védelem ala helyezéshez sziikséges értékvizsgalat részletes tartalmi
kovetelményei.

1.A védelem ala helyezendd érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatdsa (telepiilésen beliili
elhelyezkedés, telepiilésszerkezetben valo elhelyezkedés, sajatossagok)

2. A védelem ala helyezendd érték kornyezeti, taji illeszkedése (telepiiléskép, utcakép, tajkép
leirésa)

3. A védelem alad helyezendd érték ingatlananak bemutatasa (telekszerkezet, telekhasznalati
jellemzdk)

4. A védelem ald helyezendd érték torténetének bemutatasa (telepiiléstorténeti, tajtdrténeti,
épitészettorténeti vonatkozasok)

5. Epitészeti jellemzok ismertetése

6. A védendo érték bemutatasa

7. A védendo érték fenntarthatésaganak bemutatasa

8. A védend¢ értéken tervezett valtoztatasi szandékok bemutatasa

9. A védenedo érték megsemmisiilésének hatdselemzése

A védelem alé helyezendd érték azonositd adatlapja:
-sorszam

-cim

-helyrajziszam

-jelenlegi védelmi statusz

-javasolt védelmi statusz

-jelenlegi rendeltetés

-az érték kornyzetének leirdsa

-védendo érték rogzitése, megallapitasa

-fenntarthatosag, értékmegorzés sziikséges eszkozei
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4. melleklet: Telepiilésképi bejelentés formanyomtatvanya

BEJELENTES

Telepiilésképi bejelentési eljarashoz

ATUHIOTE .o (név) teleptilésképi bejelentést tesz a
kovetkezOk szerint:

A bejelent6 adatai:

cime/székhelye: .................... (IF.SZAM) .o (telepiilés)

................................................................. (utca)............ (hsz.) ..........(em/aj)
A bejelent6 elérhetéségei (megadasa nem kotelezd):
e-mail cime: .......ccoevieiiiiiinnen,

telefonszama: .......cooeeevveeeeeeeeeeeannnn,

A bejelentéssel érintett ingatlan adatai:

CIME: cvvieiieeiee e, (I1.SZAM) .o (telepiilés)
................................................................. (utca)............ (hsz.) ..........(em/aj)
helyrajzi szdma: ........c.ccceevvvennennne

A reklamok, ill. reklamhordozok megjelolése (leirasa):

Mellékletek:

a) A reklamok, ill. reklamhordozok elhelyezésének abrazolasa,
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5. melléklet: Telepiilésképiszakmai konzultacié formanyomtatvanya

EMLEKEZTETO

Telepiilésképi szakmai konzultaciorol

Késziilt: datum:............................ yhely:oo PMH
Kezdeményez6 jogcime (alahuizandé): épittetd  tulajdonos  tervezd megbizott

Konzultacioval érintett ingatlan adatai:

CIME: vvieiieeee e, (IT.SZAM) oo (telepiilés)
................................................................. (utca)............ (hsz.) ..........(em/aj)
helyrajzi szdma: ..........ccccoeveeenennne.

Felvetett kérdések/javaslatok (leirasa):

Tervek csatolva: igen nem

Polgarmester/Féépitész nyilatkozata:

Alairasok:
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polgarmester/f6épitész kérelmezd
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1. szamu fliggelék a(z) ..../2019. telepiilésképi Onkormanyzati rendelethez
Tajidegen, nem telepithet6 novényfajok:

bibor nebancsvirag (Impatiens grandiflora)
tiindérhinar (Cabomba caroliniana)

kanadai atokhinar (Elodea canadiensis)

aprolevelii atokhinar/vékonylevelii atokhinar (Elodea nuttallii)
borfa, tengerparti sepriicserje (Baccharis halimifolia)
kaliforniai tiindérhinar (Cabomba caroliniana)
vizijacint (Eichhornia crassipes)

perzsa medvetalp (Heracleum persicum)

kaukazusi medvetalp (Heracleum mantigazzianum)
Sosnowsky-medvetalp (Heracleum sosnowsky)
hévizi gazl6 (Hydrocotyle ranuncul oides)

fodros atokhinar (Lagarosiphon major)

nagyviragl téalma (Ludwigia grandiflora)
sargaviragu toalma (Ludwigia peploides)

sarga lapbuzogany (Lysichiton americanus)
kozonséges siilléhinar (Myriophyllum aquaticum)
keserti hamisiirom (Parthenium hysterophorus)
ordogfarok kesertfii (Persicariya perfoliata)
kudzu nyilgyokér (Pueraria montana)

aligatorfii (Alternanthera philoxeroides)

6rias rebarbara (Gunnera tinctoria)

tollborzfii (Pennisetum setaceum)

japan gazlofi (Microstegium vimineum)

Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos novények jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar, javorfa
Acer tataricum tatar juhar, feketegytirti juhar
Alnus glutinosa (allergén) enyves éger, mézgas éger, berekfa
Alnus incana hamvas éger
Betula pendula (allergén) kozonséges nyir, bibircses nyir
Betula pubescens szO6ros nyir, pelyhes nyir
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Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sarjmeggy, torok meggy

Fagus sylvatica

kozonséges bilikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris, mannakdris

Juglans regia

kozonséges dio

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

szlirke nyar

Populus nigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar

Populus tremula

rezgl nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy, mocsartolgy

Salix alba (allergén)

fehér fiiz, eziist fiiz

Salix fragilis

torékeny fiiz, csorege fliz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkoca berkenye, barkocafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelu hars
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Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevell hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogos szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezei szil, simaleveltl mezei szil

Tiileveli fajok (fenyok)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfenyd

Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens

pukkan6 dudafiirt

Cornus mas

hasos som

Cornus sanguinea

veresgylri som

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europaeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskerago

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Hippophae rhamnoides

homoktdvis

Lonicera xylosteum

iikorke lonc, tikorke

Prunus spinosa

kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes uva-crispa koszméte
Rosa canina gyeplrdzsa
Salix caprea kecskefiiz
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Salix cinerea rekettyefiiz, hamvas fiiz
Salix purpurea csigolyafiiz

Salix viminalis kosarkoté fiiz
Sambucus nigra fekete bodza

Sambucus racemosa** fiirtds bodza

Spirea salicifolia flizlevelli gyongyvesszo
Staphylea pinnata mogyords holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa

Viburnum opulus kanyabangita

* nem ,,sz0sz0s”’, him egyedek telepitése javasolt csak
*% 500 m felett javasolhat6 a telepitése

Allergén novényfajok telepitése kizdrolag Kkiilteriileten, belteriilettél és beépitésre szant
tertilettdl nagy tavolsagra javasolhato.
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BEVEZETES

Tisztelettel és szeretettel koszontom a Kedves Olvasot, akinek Rétsag varos
polgarmestereként figyelmébe ajanlhatom Rétsag Varos Telepllésképi Arculati
Kézikonyvét.

Korunk emberének altalanos tapasztalata, hogy az id6 felgyorsult, minden
gyorsabban valtozik, mint a torténelem folyaman barmikor - ezzel parhuzamosan
feler6sodik benniink a vagy az allandésag, a létrejott értékek megbrzése irant. A
torvényhozd szandéka szerint a Telepllésképi Arculati Kézikonyv étrehozasanak
célia, hogy a helyi kozosseégek hatékonyan ovjak meg kialakult kdrnyezeti
kultdrajukat és szervesen, egységesen fejlesszék tovabb azt.

Ez a kézikdnyv ebben kivan segitségére lenni az itt él6knek, az ide koltdzéknek,
mindazoknak, akik életterliket, vagy annak egy részét itt, ebben a varosban
alakitottak ki, vagy szeretnék kialakitani. A kézikonyv felsorolja és megjeleniti
lakéhelylink meglévs, megbrzésre méltd orokségét, épitett értékeit, megcsillantja a
hely szellemét, karakterét: mindazt, ami otthonossa, széppé, esztétikussa, élhetdvé
teszi ezt a helyet. Ennek meg8rzése, izléses gyarapitasa mindannyiunk kozos

feladata és egyben allampolgari felelssége is: hiszen nap, mint nap megéljik: a E

kornyezetlink mingsége ranyomja bélyegét kozérzetiinkre is.

A kézikonyv Gtmutatast kivan adni a szemlélet formalas modszerével minden
épitkezOnek, feldjitonak arra, hogy sajat kornyezetét hogyan tudja a telepiilésképhez
illeszked® épitészeti elemekkel alakitani, Ggy hogy ezzel az adott varosrész arculatat
is mindségileg formalja. A kézikdnyvben leirt, fotdkkal, vazlatokkal illusztralt
ajanlasok a helyi meglévd épitészeti j0 példakat szemléltetik, illetve szabadon
valaszthato lehet8ségeket vazolnak fel.

Eliink hat batran ezen j6 példak alkalmazasaval, alakitsuk tudatosan sajat
kornyezetlinket, varosunk arculatat Ggy, hogy az mind az itt él6k, mind az ide
latogatok szamara vonzd képet mutasson!

Rétsag, 2019. majus 2.

Heged(is Ferenc
polgarmester
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RETSAG BEMUTATASA

Rétsag Nograd megyében, a 2-es szaml (E77), Szlovakia felé vezet§ f6at mellett, Budapesttdl 55,
Balassagyarmattol mintegy 25 km-re talalhatd. A Rétsagi jaras egyetlen varosa, és egyben kdzpontja is, onallo
onkormanyzati hivatallal rendelkezik, lakossagszama 2017-ben 2724 f6. Varosi rangjat 1989-ben nyerte el, még a
szomszédos Bank és Tolmacs kozségekkel egyltt, melyek azota 6nallo telepiiléssé valtak.

Foldrajzi fekvését tekintve a Borzsony és a Cserhat kozott, a Nogradi medence lankain terll el. A Rétsag déli
hataraban all6 Pusztaszanté ma kozigazgatasilag a varoshoz tartozik. Ma a lakossag jelent8s része az iparban
dolgozik.

Rétsag torténelmét a kezdetektdl meghatarozta, hogy fontos kereskedelmi- katonai Gtvonal mellett fekszik -
ezért valhatott a kiegyezés utan a térség kozigazgatasi kozpontjava és ezért jelent meg a honvédség is a
telepdlésen.

Rétsagot irasos emlékek szerint 1393-ban a Lossonczy csalad birtokaban talaljuk, neve ekkor Réthi Saagh. A 16.
szazadban a torok hodoltsag része lesz.

A torok hodoltsag utan a Wattay csalad, majd késébb szamos nemesi csalad volt Rétsag foldbirtokosa.

Az 1848-49-es magyar szabadsagharc folyaman szamos nevezetes esemény fliz&dik Rétsaghoz, ahol
nemzet&rség alakult, illetve a Nograd megyében kijelolt valasztokeriletek egyikének kozpontja lett. Mivel fontos
hadidt mellett fekszik, mindkét fél csapatai tobbszor is atvonultak a teleplilésen, néhanyszor szallast is vettek itt.
Alig egy hénappal a szabadsagharc végét jelentd vilagosi fegyverletétel el6tt, 1849. jilius 17-én zajlott le a rétsagi
csata. Gorgei Vacrol visszavonulo honvédjei és a Ridiger cari tabornok altal vezetett orosz seregek csaptak 6ssze.
A varos hadaszati jelentSsége késébb is megmaradt. A hely&rségi laktanya 1936-ban létesllt. Tobb katonai
alakulat allomasozott Rétsagon. Az utolsd az MH 31. Hunyadi Janos Gépesitett Lovészdandar volt, amit 1997-ben
megszlintettek, és a laktanyat bezartak.

Rétsag az 1956-0s forradalom torténetébe is beirta a nevét. Mindszenthy J6zsef biboros hercegprimast a kozeli
Fels6petényben tartotta fogva az Allamvédelmi hat6sag, am az forradalom napjaiban, biztonsaga érdekében a
rétsagi pancélos laktanyaba vitték, ahol Palinkas Antal (szlletetett Pallavicini Antal 6rgrof) tiszt fogadta, aki a
rétsagi forradalmi tanacs elndke volt. A forradalmi kormany kérésére masnap az & vezetésével, katonai kisérettel
vitték a biborost a budai piispoki palotaba. Palinkas-Pallavicini Antalt ezért a forradalom utan el6szor
életfogytiglani szabadsagvesztésre, majd halalra itélték. Kettjikrél késziilt egy szabadtéri oltart mintazo
emlékmd, melyet 2016. oktober 30.-an avattak fel.

Rétsag sokszind telepllésképe a 2-es folton kozlekedve tarul elénk. Déli iranybdl meghatarozd megjelenési az
egykori Pusztaszanto tertileten kialakitott Rétsagi Ipari Park, mely a jelenkor gazdasagi hatterét adja a varosnak.

Ugyancsak meghatarozo latvany a déli iranybél a mintegy fél évszazadon keresztil legjelent8sebb intézménye a
laktanya éptiletének feltarulkozasa a Jendi-patak volgye foltotti domb tetdn.

Voo gy e =gl

-
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OROKSEGUNK

Rétsag terlletén mintegy 8 orszagosan nyilvantartott régészeti lel6hely talalhatd: Avargy(r(, Fels6-Jasztelek puszta, Romai
katolikus templom, Pusztafelsgjasztelek, Téglahazi-dil6, Berka-nyugat, Cigany-Berek, Kiraly-haraszt elnevezés(iek.

Rétsag két orszagos jelentségl miemlékkel rendelkezik.

A Kossuth Lajos u. 9 el6tt allg, 18. szazadi barokk stilusi haranglabat az evengélikus egyhaz épitette. A szabadon allg,
négyzetes alaprajzt kisméret(i harangtorony egy emeletes, satortetdvel fedett. Felsd részén mind a négy oldalon zsalugateres
alaknyilasok talalhatok rajta. Bejarata a dél-keleti oldalan van. Harom harangja kozll a legkiseb 1702-b6l valo.

A Rétsaghoz tartoz6 Pusztaszanton talalhato a klasszicista Kovacs-kdria, mely a 19. szazad els6 felében épiilt. Egykori
parkjaban szabadon all6, téglalap alaprajzi foldszintes épilet kontyolt nyeregtetével fedett. Déli homlokzata kdzépsé
tengelyei el6tt nyereg tetds, faoromzatos nyitott verenda épiilt, ahol a faoszlopok kdlabazaton allnak kdzottik fa mellvéddel,
oromzata lécracsos kialakitasa.

A ket traktusos, kozépfolyosas éplilet helyiségei egy kivételével sikmennyezetesek, egy helyisége csehsliveg boltozatos.

Az eredetileg klasszicista kariat vélheten a 19. szazad masodik felében , ill. a szazad végén jelentésen atépitették, ekkor
késziil mai verendaja. Legljabb kori atépitésének eredménye a beépitett tet&tér.




Rétsag elvalasztahatatlan szimb6luma a laktanya impozans éplletegylttese. Az

1936-tdl fokozatosan kiépUlg 1étesitmény varosképben legmeghatarozobb eleme a

féépllet. Bar nem védett mivi értékrdl van szo6 a teleplilés identitasat is megjelenitd,

jelkép értékd. A varos helyi védett értéke az egykori laktanya bejarata mellett alitott

f Irmh?_q_ kppjafa ] iés’ en?lé’ktéblaf, mely Mindszenty Jozsef hercegprimas 56-0s

: : kiszabaditasanak allit emléket.

Hasonlo jelent&ségl az egykor pénziigy6r latanyanak és adohivatalnak készilt, ma a
rend6rkapitanysagnak otthont ado éplletek.

Bisekmin Bosmpen

L i

 Réisdg ldtidpe
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Helyi védett értéke a rémai katolikus templom, mely a varos kdzpontjaban all a Rakoczi Gt és a
templom utca keresztez6désében.

Amikor 1713-ban Berkes Andras nagyprépost megvasarolta Vattay Janostdl a falu egy részét
birtokosként kerllt Rétsagra a vaci kaptalan, mely jelenlegi templomat is épitette 1729-ben, Szent
Andras tiszteletére.

Dr. Zsitvay Tibor igazsaglgyminiszter 1929. jinius 9-én megtekintette a templomot, s Ggy latta, hogy
annak befogaddképessége tarthatatlan, ezért okvetlendil ki kell béviteni. igéretet tett, hogy mindent el
fog kovetni annak érdekében, hogy a bvitéshez sziikséges Osszeget elGteremtse. A templombdgvités
1933-ban valosult meg.

Ma a Templom-kert elnevezés(i parkban all a vilaghaboris hdsok tiszteletére emelt emlékm{i szamos
egyéb emlékm(, szobor kdrnyzetében.

Pusztuld népies szakralis emléke a varoshoz
csatolt Pusztaszanto Gtmenti keresztje.
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Az iskola parkban talalhatdé felszabudulasi
emlékm{ koranak jellegzetes koztéri alkotasa.

Az  iparipark  egykori
nyomdaéplletének
homlokzati mozaikja
veszélyeztetett kulturalis
érték.

F - g

A mivelddésihaz el6tt allé maszkos lany szobra
szintén a varos egy korszakanak lenyomata.




A jelenkor képzémivészeti alkotasa: Mindszenty-Pallavincini |9
emlékm{, Babusa Janos Mindszenty dijas szobraszmivész

alkotasa, mely az 1956-os magyar forradalom és

szabadsagharc 60. évforduldjara készilt.
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A rétsagi temetd§ szamos, a helyikdzosség életében
meghatarozé személyiség végss nyughelye. Az O sirmelékeik,
ill. jonéhany kvalitasos k& kereszt része a telepiilés helyi
Orokséegi értékének. A temetd kozéppontjaban talalhato, a
kalvariat szimbolizald harmas keresztcsoport szép példai a
népi vallasossag eltlng vilaganak.

A ma mar nem onallo teleptilésként mikodé Pusztaszantd
egykori temetGje kegyeleti parkként &rzi hajdani lakosainak
sirjait, melyek kozott szamos meg&rzésre méltd emlék is all.




A Borzsony és Cserhat hataran fekvd
rétsagi taj természeti értéke ma is szemmel
lathaté mikor a 2-es Gton végig halad az
utazd. A megmdivelt kultartaj erdék,
dombok foglalataba illeszkedik.

[ 11
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A varos természeti Orokségének szerves
része a volt laktanya féutcgjanak platanfa
sora.




ELTERO KARAKTERU
TELEPULESRESZEK

Eltérd karakter( telepllési terliletek lehatarolasra, a telepiiléskép, arculati jellemzék és
teleptilés karakter bemutatasaval.
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2-0t kérnyezetének intézmény tertiletei
Tobbszintes beépitésd lakoteriiletek
Sorhdzas beépitési lakoteriiletek
Valtoz6 megjelenés( kertvarosias lakotertiletek
Valtozé megjelenés falusias lakéteriiletek
Atalakulé volt laktanya teriilete

Iparipark teriilete

Valtozé megjelenés(i gazdasagi teriiletek

Beépitésre nem szant tertiletek

A beépitett teleplilésrészek karakter teriletei



2-es Ut kornyezetéenek intezmeny teriiletei
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A varos f& UtBerét jelentd 2-es Gt gy(jti maga koré Rétsag leg tobb intézményét. Az elsdk kozott
volt a mai renddrkapitanysag éptletei, melyek az egykori pénziigyérség és adohivatal voltak.
Majd kés6bb a varos napi életéhez kapcsolédéan a varoshaza, mlivel6dési haz, egykori
vendégfogado, ma festékbolt épiilete.

A jellemz8en kétszintes épiiletek erBteljesen meghatarozzak kornyezetiik utcaképi megjelenését,
a mivel6dési haz lapostetds, modern stilusi karakterén kivil, szinte kivétel nélkil a kisvarosi
épitészet hangulatvilagat kozvetits, magastetds, oromzatos kialakitastak. Epitési koruktol
flggBen agyazotak be a tényleges varosi szovetbe, vagy (j térképzd szereppel jelentek meg.
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Tobbszintes beépitésu lakoteriiletek

A 1970-es évektdl fejlesztett lakoterlletek tobbszintes lakohazai egykor a varosias
megjelenés modernizmust hangsllyozé mérfoldkovei voltak. Az épitésik idején
egységes megjelenés(i nagy lépték{ épiiletek a jelen tuljadonviszonyai kozott
heterogén megjelenésiivé valtak.

A négyszintnél nem magasabb épliletek jelentds tobbsége lapostetds, a szabadonallo
éplleteket nagy kiterjedés( zoldterlletek veszik koril. Az épitési id6 ota atalakult
életmdd miatt a mara mar tarsashazak kornyezetében intenzivven jelennek meg a
kiegészitd valtozatos épitési mindségl kis-épiiletek (kukataroldk, garazsok).

T




Sorhazas beépitésu lakoteriiletek

A tervezett varos koncepcigjaban megvaldsult klasszikus sorhazas
utcak karakteresen képviselik Rétsag varosiasodasanak egy
meghatarozo aranykorat. Az eredetileg is magantulajdond ingatlanok
jo mindségl épitészetet hoztak a fiatal nogradi teleptilésre.

A véltozatos tomegkapcsolattal dsszeflizott egységek csoportosan
mas-mas épitészeti nyelvezettel készlltek, jellemz8en magastetdsek,
kétszintesek, elgkertjik nyitott diszkert.

—— -

S
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Valtozo megjelenésii kertvarosias lakoteriiletek = PR

Az 1990-es évek utan megvalosult beépitések 0j szellemben folytatjak az épitészeti
mintakat, az {j utcakban épleteiben nem, de utcaképi megjelenésében egységesn
kertvarosias beépités( hazak jonnek Iétre.

A teriileten tobbféle karakter{i utca is talalhatd: a csoportos beépitésekkel létrejott
ikerhazas, zartsor(, részben sorhazas utca részletek melett szabadonall6, villaszer(ien
megvalositott lakoéplletek is jellemz8ek. A mara beéplilt ingatlanok telepllésképi
megjelenése a kor épitési divatjanak megfelelGen eltérd. Mig a 80, 90-es években
épllet hazak tobbnyire témor szerkesztésl, egyszer( tomeglek, addig a kozelmult
épuletei tagoltabb, jatékosabb formajaak, ahol a megmozgatott tomegek vizualisan
csokkentik a nagy alaptertiletek monumetalitast sugarzo hatasat.

Ezeknek a telepllésrészeknek a kozterlleti megjelenése is valtozatos, hiszen egyiitt
vanak jelen a szigor( szerkesztés( keritésekkel lehatarolt elékertek és a telek lezarasat
konnyedebb biztositd sovények és diszkeretek jelzésszeri megjelenése. Szinte
valamennyi ingatlanon karakteresen jelenik meg a gépkocsi hasznalat
alland6sultsagabdl eredd nagyméret( garazskapuk, felhajtok latvanyais.
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Valtoz6 megjelenésii falusias lakoteriiletek

A régi Rétsag késdbbi beépitésekkel atalakult utcai maguban hordozzak a nyeregtetds
paraszthazak, az elmult évtizedek épliletei és polgarosodé kisvarosi hazak vilagat. A
jellemz@en foldszintes beépitésii ingatlanok szinte mindegyike magastetds épitésd, bar
hattérben néhol el6bukkannak a lapostetds tombhazak sziluettjei.




20|

Atalakuld volt laktanya teriilete

Az egykori laktanya tertlén Gj varosi kozéplletek jelentek meg. Itt épilt a jarasi
ellatokorrel  rendelkezd Egészségiigyi kozpont, valamint meglévé éplletek
hasznositasaval létesiilt a varosi Tlzolto &rs és a Munkaligyi kozpont is. Valamennyi
intézmény szabadonalléan, onalld épitészeti karaktert képviselve tikrozik vissza
funkcigjukat. A nagy kiterjedés terlilet még szamos hasznositasra varo épllettel és
ingatlannal rendelkezik, mely az elkovetkezd években is fejlesztési lehet&séget és
feladatot jelent a varos szamara.




Iparipark teriilete

A 2-es Gt keleti oldalan kiéptlt ipari park tulajdonképpen egy (j technologiai
varosrésszé valt, sajat Gthaldzattal, a gazdasagi teriletekre jellemz8 sajat telkes
szabadonallé beépitési valtozd megjelenésli éplletekkel. A sokféle épitészeti
megjelenést hozdozo terllet a feltarulkozo telepllékép szamara vonzo, a haladast, a
fejlédést szimbolizald jelkép is egyben a varosban.
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Valtozo megjelenésii gazdasagi teriiletek

Jellemz&en szintén a 2-es Gt mentén, vagy annak vonzasaban alakultak ki azok a
gazdasagi terliletek, melyek nem képeznek 6sszefliggd egységet. Egy-egy vallalkozas
onalloéan jelenik meg a f60t kdrnyezetében, vagy a lakéterlletek kozé ékeldve, sokszor
még fejlesztésre vard épitészeti arculattal vannak jelen a varos nem csak gazdasagi,
hanem vizualis életében is.




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A telepulést kortilvevd beépitetlen termeszeti kornyezet pontszerien megjelend, a
gazdalkodast vagy éppen a turizmust szolgald épileteinek harmonikusan és
mértéktartéan kell reprezentalniuk funkcigjukat. A kornyzetliket csak kiegészitd
térbeli targyak nem néhetnek tdl az 6ket befogadd tajon. Ennek a torekvésnek szép
példaja a kozelben lévd Katalinpusztan felépllt kirandul6kdzpont. Itt a kortars
épitészet nyelvével a telepitéstdl egészen az épitészeti részletképzésekig jelen van
az empatia, a kils6 és belsd hasznalati terek kiegészitik egymast, a térrészek csak
lehatarolnak egy szeletet a tajbol.

Ez a magatartas a tovabbi kiiltertletei épitések kdvetendd példaja.

A beépitésre nem szant terlletek tajképvédelmi dvezetét a vonatkozé el6irasoknak
megfelel6en kell kezelni, hogy a jov8 nemzedék is maradéktalanul élvezhesse a
latéhataron feltarulkozo Borzsony és Cserhat tajképi varazsat.
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EPITESZETI UTMUTATO-ALTALANOS ELVEK

Az egyes telepllésrészekre vonatkozd épitészeti ajanlasok nem tudjak meghatarozni azt a teljes épitészeti
eszkoztarat, ami ,széppé" teheti az adott telepiilést. A tovabbiakan bemutatott kovetendd példak azonban segitségdil
szolgalnak a jo gyakorlatok elvének kovetésére az épitést, kornyezetalakitast érintd dontésekben.

Arra a kérdésre, hogy mitél szép egy teleplilésrész képe, nem lehet témondatban valaszolni. Van, akinek azért szép
valami, mert itt szlletett, van, akinek azért, mert nemrég koltozott ide, s megvalositotta almait. A szépség ugyan
szubjektiv, ebben a fejezetben azonban feladatunk hatarozottan allast foglalni arrél, hogy milyen épllet valé ide.
Azokat a lehet8ségeket kivanjuk bemutatni, melyek megismerésével elkerllhetjik a telepités, éplletmagassag,
tet6forma, anyaghasznalat, tarolo és keritésépités legaltalanosabb hibait.




Koztertiletek

A kozteriletek rendezettsége alapjaiban hatarozza meg a telepiilésképet. Rétsagon a kozterlletek altalanos képe
gondozott, nyugalmat sugarzo. A kertvarosias, illetve a valtozd megjelenésl falusias lakéterlleteken a vidék
arculatara jellemz, természetes, flivel benétt, gondozott kiilterlletek talalhatéak. A varosiasabb teleptiléskdzponti,
intézmény tertleteken nagyobb hangsullyal jelennek meg a burkolt fellletek és az utcabltorok és gondozott
kozparkok.

Az igényesen kialakitott, egységes stilust burkolt fellletek, funkcionalisan illeszkedd utcabltorok a rendezettség
képét erdsitik. Emellett nem kell, hogy elvesszen a helyi karakter: a varos forgalmasabb pontjain egyedi tervezés(i
koztéri elemek is megjelenhetnek.

Az idelatogatokban az els6 benyomast, a telepllésrél kialakitott képet a kozterlletek rendezettsége hatarozza meg.
A kozteruleteken is természetes épitanyagokat hasznaljunk, els6sorban fat és kovet.
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Terek

A terek, mint minden varosban, kézosségi talalkozasi pontok is. Jellegzetes hangulatukat a telepitett névények altal
meghatarozott mili6, a gondozottsag adja, igy a kikapcsolodas szintereill is szolgalhatnak.

Fontos, hogy megérizziik a terek nyugalmat sugarz6, harmonikus, természetkdzeli megjelenését, és fenntartsuk
gondozottsagukat.

Utcabdtorok és koztertleti épitmények

Rétsag térségi kozpont, igy koztereit nem csak sajat lakosai hasznaljak. A megérkezési pontokon, illetve forgalmasabb
terlletein egyedi tervezés(i utcabltorok, koztéri pavilonok telepitése a kivanatos, melyek a varosi megjelenést hordozzak
karaktertkben.

Ajanlott megQjuld energiaforrasok hasznalata, illetve az infrastruktlra tovabbi fejlesztése is. Az utcakép védelmét
figyelembe kell venni az (j infrastrukturalis elemek telepitésekor.
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\/izelvezetés
Rétsagon a vizelvezetés tobb helyen nyiltszini arokban torténik. A telkek el6tti
arokszakaszokat karban kell tartani, a nagyra nétt flvet kaszalni vagy nyirni sziikséges.
Ha betonelemekbdl kialakitott arokszakasz talalhaté a telkiink el6tt, tegylk
megjelenését természetesebbé viragagyas telepitésével.

Az espvizet a telkiinkdn belil szikkasszuk el, vagy hasznositsuk dntdzésre. Fontos, hogy
oldalhataron allé éplletlinknél is vezessiik vissza az es6vizet a sajat telklinkre.

A meglév8 nyiltszini arokrendszer elemeit ne szlintessik meg, ne toltsik fol. Ha igy
teszlink, a viz a hal6zat egyéb szakaszait fogja tdlterhelni, silyosabb esetben elontheti
és karosithatja a kdrnyezg ingatlanokat!
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Cégeérek, reklamok, hazszamok

A cégérek és cégfeliratok kifejezik vallalkozasunk identitasat, amellett, hogy vevdcsalogatoként szolgalnak. Altalanosan elmondhat6, hogy az a kivanatos, ha a kiilénféle feliratok,
cégérek, reklamhordozok stilusukban illeszkednek az éplilet jellegéhez, melyekre felhelyezik Gket. El6nydsek a homlokzatkialakitas sajatossagaihoz illeszkedd egyedi és kreativ
megoldasok, melyek arculata utal a reklamozott tevékenységre. A telepiiléskozpontban kiléndsen fontos ennek szem el6tt tartasa! Kirakatunkat lehetség szerint ne foliaval fedjik
le, hanem termékeinkkel rendezziik be. Uzletfeliratként sosem hasznaljunk tiltott jelképre, eszmére valé utalast.

Lako éplletlinkon vagy a keritésen elhelyezett hazszam, névtabla, felirat, postalada is nagyban befolyasolja a portankrdl kialakuld 6sszképet. Ezért ezek elhelyezésénél és
kialakitasanal is torekedjink az igényességre!




Rétsagon tobb éve kialakitott egységes hirdetd rendszer talalhatd, ez az egységes arculattal
megjelend reklam jotékonyan hat a varosképre is, melyet a tovabbiakban is javasolt
fenntartani. Azon talan érdemes elgondolkodni, hogy a hirdetérendszer desing-jat lehetne
frissiteni.

A varoson bellli hirdetések sajatos miifaja az iddszakonként megjelend politikai hirdetések
rovid idejd jelenléte. Ezeknél az ideiglenes hirdetd fellileteknél is elvarhatd igény a mindségi
megjelenés. llyen ideiglenes hirdetési feliiletek lehetnek az egyszerld mobil megallito tablak, ill.
az oszlopok koril is felallithatd haromoldald megallité tablak.
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A 2-es (ton, ezaltal a
varoskdzponton atmend
forgalom gazdasagi hatasara
épitd kereskedelmi és
vendéglato egysegek
kitelepiiléseit is  egységes
arculatd utcabdtorokkal,
napvedd tetdkkel és hirdetési
fellletekkel javasoljuk
szabalyozni, melynek arculatat
szakember bevonasaval
szlikséges |étrehozni.
Kivanatos, hogy a telepdléssel
csak ezeken a  helyeken
talalkozé atutazék is vonzébb
varosképet kapjanak Rétségrol
egylttal a kinalt szolgaltatas
minségét is emeli az igényes
kornyezetben valo kiszolgalas
és arusitas.

Javasoljuk elkészitetni garfikus
bevonasaval a latvanyérintett
tertletek hirdetéseinek grafikai
arculati Gtmutatéjat.

A pavilon szeren kiteleptld
egységek ideiglenes
épitményinek megvalositasanal
is javasoljuk a természetes
anyagok hasznalatat, ill. a
figyelemfelkeltés igénye
ellenére is kerlljik a rikitd
szinek, villodzo feltletek
alkalmazasat




Keritések

Az épitészeti arculatot jelentdsen befolyasoljak a keritések is, kiilondsen ott, ahol a hazak elSkerttel éplilnek. A
teljesen tomor keritésekkel ovezett utcak jellegtelen kozlekedési csatornava valnak, raadasul az épuletek
elveszitik a kozterllettel valé kapcsolatukat is. Részesitsik el6nyben az attort, vagy részben attort,
novényzettel kombinalt keritések Iétesitésére! Kertljik az el6re gyartott keritéselemek, a nad vagy a
mianyaghalo fedés alkalmazasat. A teleplléskozpontban és az atalakuld falusias terlleteken épithetiink
tomor keritést, melyet hagyomanyos tégla vagy ko épitdanyagbol I&tesitlink.

Lejtds terepen, 10%-nal meredekebb lejtés esetén ajanlott a kerités labazatanak 1épcsézése. A labazat csak
lankas, ennél enyhébb lejtés(i terepen kovesse a domborzatot.

Vegyik figyelembe, hogy a lépcsdzetes labazatra telepitett keritésnél mindig az alacsonyabb szinten
elhelyezett magasabb oszlop eredményez esztétikusabb latvanyt. A két sik kozotti nagy szintkilonbség
nagyon rovid |épcsézetes kialakitasa szakaszokkal hidalhat6 at izlésesen.

Sem a koztertleti keritések, sem az épitési telkek kozotti keritések magassaga ne haladja meg az 1,8 métert.

A kozterilet fel6l a tomor labazat magassaga legfeljebb 0,5 méter legyen.

: ’i‘.'
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Az épitett keritések mellett a novényzettel
kialakitott keritések sok, kévetendd példajaval
talalkozhatunk Rétsagon. Az évfolyaman
mindig valtozd képet mutaté sovények és
dekorativ novénytarsitasok a keritést az utca
diszévé tehetik, tagitjak annak téraranyait,
levegBsebbé parkositotta teszik
lakdkornyezetiinket.  Mint  minden novény
telepitésnél, itt is gondoljunk az alergén fajtak
mell6zésére. Részesitsiik elnyben a viragzo,
esetleg  gylimolcsot  ado, nem  csak
disznovenyeket.
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Kertek

A novényekkel gazdagon betelepitett kert képe minden évszakban mas képet mutat.
Rétsagon a kertek jellemzGen diszkertként keriilnek kialakitasra, és a kikapcsolodast
szolgaljak.

A csaladi hazas, kertvarosias lakoteriileteken a kerteket jellemz&en pihendkertként alakitjak ki.
Diszkertek létrehozasakor is az &shonos, helyben elterjedt fajok Ultetését részesitsiik
el8nyben. Pihengkertlinkben is kialakithatunk veteményes- vagy fliszerndvénykertet.

A tobbszintes, tobblakasos éplletekhez jellemz8en nagy kiterjedésl kozos kert, vagy
parkositott kozterilet tartozik. Ezeket gondozzuk sajatunkként!

Kertiink megtervezésekor nem szabad figyelmen kivil hagynunk azt a szempontot, hogy
kertlink a teleptilést korilvevd természeti kornyezettel is 6sszhangban legyen. Néhany, nem
6shonos novényfaj invaziv madon terjed, vagyis él6helyérdl minden mas novényt- koztik az
6shonos novényeket is- kiszorit. Ezeket a fajokat kertlinkben sem javasolt ltetniink, hiszen
konnyen atterjedhetnek a kornyezd értékes, akar védett terliletekre is.
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Az eltérd karakter( telepllésrészeken belil, a teleptiléskép
szempontjabdl tobbféle épitészeti elemnek kell egymashoz
illeszkednie. A fejezet ehez ad ajanlast, hogyan valasszunk
helyes beépitési format, homlokzati rendet, tetSidomot,
tet6fedést,  homlokzati  anyaghasznalatot,  megfeleld
nyllaszard aranyokat, valmint milyen részletképzésekkel
gazdagitsuk épiileteinket.



TELEPITES

Ezen a terileten a csaladi lakéhazak tobbsége az észak-nyugati
telekhatarra lett épitve az utcara mer6leges nyeregtetével.

Az erdeti megjelenés( utcak, kisméretl telkek méretének, hangulatos
hazak tomegének megd&rzése csak Ggy lehetséges, hogy adott esetben
az utcafrontra telepitett, bontasra érett régi haz tomegét épitjik Uja, s
az utcafronti épllethez, szorosan mogéje kerll ugyancsak oldalhataron
allo telepitéssel az (j, nagyobb meéret(i bdvités. Az (j épiletek
elhelyezésénél mindig fontos, hogy az utca éplletekkel meghatarozott
térfalat, épitési vonalat ne bontsuk meg. A szomszédos éplletekhez
mindig illeszkedve épilion a telken az 0j épilet, ezaltal az utca

rendezettsége megmarad.
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MAGASSAG

A teriileten az épiletek magassaga az épités idejétdl figgden jelentGsen eltér
egymastol. Az utébbi dtven évben épiilt lakoépiiletek magasabbak az el6z6 150
évben éptilteknél. A kdrnyezeténél kiugréan magasabb hazak - bar formajuk,
szinezésuk, anyaghasznalatuk onmagaban kellemes latvanyt nydjt - az utca, a
telepllésrész képét mégis megvaltoztatjak, ezért épitéstiket nem ajanljuk.

Ha a telek és beépitési mértékének hatara nem teszi lehetévé a hasznos
lakasterllet foldszinten torténd elhelyezését, akkor ajanljuk a hianyzo
szintterllet padlastéri kialakitasat az el6irt magassagi hataron belll. Mellék
rendeltetési helyiségek (mosdkonyha, szaritd, kazan, tarold, barkacsmiihely)
elhelyezésére alkalmas a pinceszint.

Ugyeljlink arra, hogy az utcafronton a kérnyzetre jellemzé magassagi aranyokat
meg0rizzlk.




TETOHAJLASSZOG

Ezen a terlleten a torténelmileg kialakult, oldalhataron allé beépitésd, az utcara
mer6leges tetgerincli éplletekhez hasonlo tet6hajlasszogli cserépfedést
ajanljuk. Jellemzden a 45 fok alatti hajlasszogl tetdk illeszkednek ebbe a
korzetbe. A valtozatos épitészeti tomegl épliletek esetén is figyelemmel kell
lenni a szomszédos hazakra, azok tetShajlasszogére az aranyossag

figyelembevételével.
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TETOFORMA

A lakéhazak tet6formaja is sok esetben megvaltozott az elmdlt

évtizedekben, de itt még ma is tobb a hagyomanyos, egyszer(i )

nyeregtetd. Az (j hazak épitésénél, a meglévd hazak felGjitasanal e oy 4

elvarjuk, hogy a szomszédos hazak tet6formajahoz igazodjon az épittetd. = "IN v
Az ugyanis nem szépiti a falu képét, ha két satortetds haz kdzé (j

nyeregtetds haz kerdl, csak azért, hogy eleget tegyen az utcara

vonatkozo telepulésképi kovetelmeénynek.

Ha az épitéssel érintett telek korll mar kialakult egy, az adott teriiletre

jellmezd hazakbdl allé utcakép, akkor oda a szomszédokhoz hasonld
tet8vel fedett haz kertiljon, ittis a legfébb szabaly az illeszkedés.
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ANYAGHASZNALAT, SZINEZES

A lakoterlleteken ma sem hasznalnak feltiinGen élénk szineket a hazak,
keritések festésére, a tettk fedésére. Leggyakoribb és a legszebb, a fehérre
meszelt (festett) fal. A telepiilésképet nem rontja a szinvilag valtozatossaga, de

fontos, hogy a kilonbozd arnyalatok a meleg szinek skalgjaban maradjanak, s

azok kozll is a pasztell valtozatok hasznalatat szorgalmazzuk. Ugyanezt valljuk ne
a keritések és tet6fedések szinezése tekintetében is, habar e felliletek latvanya b
nem oly felt(ing, mint az éplileteké.

A természetes anyagbdl (k&, fa, cserép) készilg épitmények fellilete akkor a

legszebb, ha megtartja természetes szinét, s csupan tartdossagat noveld

szintelen kezelést kap.
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AJTOK, ABLAKOK
o s am 2ts e e b case e s om0 ¢
Egy-egy haz megjelenése jelentGsen fligg a homlokzati nyflaszarok milyenségétdl is. BT Ty - i FYNY TURTTS T I e =
BT, =t e B = L ol =,

Meghatarozd a tomor és attort felliletek aranya, a nyilaszard iranyultsaga (allo, el
fekvd). A hagyomanyos arculatd telepllésrészen 40-50 évvel ezel6tt épllt .
satortetds hazak megbontottak a fGutca oromfalas, nyeregtet8s paraszthazak
egységesen szép utcaképét. Az (j haztipussal egyltt a nyilaszard aranyok is

megvaltoztak, nem elényukre. | . - =,
A hanyomanyos nyilaszar6 aranyok mindig all6 formatumdak, megnydjtott — s = £

k

magassagukkal esztétikusan illeszkedtek a homlokzathoz. Kilonosen igaz ez a
bejarati ajtokra, melyek az els6 kdszonték egy hazba vald belépés elbtt. Vegylink
példat az el6édok formaérzékérdl és valasszunk stilusos, az épilethez illeszkedd
ajtotipust, ami a belépd szamara kifejez6 lehet.
Az ablak a haz szeme-ahogyan a régiek mondtak.

A hagyomanyos teleplilésrészeken jellemzg all6 formatuma
ablakaranyokat &rizzik meg a fel(jitasokat kdvetben is. A
miszaki modernizacid6 nem ellentétes a nyilaszaré formai
értékének meg0Orzésével. A haz telies megjelenéséhez
illeszked®, mives kialakitast ablak visszatikrozi a lakdk
szépérzékét is.

A tervezett arnyékold szerkezetek beépitése soran torekedjik
arra, hogy az utdlagos reddnyok, zsaluk ne rontsak el az eredeti
szerkezet  esztétikus megjelenését. Minden  esetben
gondoljunk a célszerliség mellett a formai kialakitasra is, az
utélagos rednytokak rejtett kivitelben késziljenek.

A nyilaszarék szinezésénél hasznaljunk hagyomanyosan
visszafogott szineket, kerlljitk a harsogd, rikitd élénk
szinhasznalatot.

A nyilasok keretezésénél is kovessik a hagyomanyokat,
egyszer(i vakolatkeretet alkalmazzunk, ne altagozatokat,
stukkdkat. Ezeknek a kiemel6 tagozatoknak mindig vilagos
szinezést adiunk.
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RESZLETEK

A telepilésink, az utcank tele van
azokkal a sokszor észrevételenl
megbijo részletekkel, melyek  EESE TIEF THRE T Rl L AT S T
visszatiikrozik az itt él6k gondossagat, = : O AT SRR T B ey MR AR A
érzékenységét. lgy van ez az TR Y {1+ S

épileteinkkel is. Az épitdmesterek e e |
tudasa,  kreativitasa,  arany-  és
szépérzéke hozta |étre azt a sok kis apro
torténést egy hazon, vagy akar egy
keritésen, ami kerek-egésszé teszi a
muvet.

Vegylk észre ezeket a részleteket,
melyek gazdagitanak egy-egy nagy
homlokzatfellletet, érdekessé tesznek
egy egyszer( deszkakeritést is.

Orizzik meg kornyezetiink  tovabb
épitésénél, hazfeldjitasnal ezeket a
kidolgozott részleteket
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Egy haz részleteivel valik a
tulajdonosara, épitdjére,
tervezgjére jellemzd alkotassa.
Fontos, hogy a szépre vald
igény megtestesuljon az
anyagban a  szinhasznalat
harmonikus egységében.
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MAI PELDAK

A j6 mai, korszer(inek, modernnek és szépnek tartott épiiletek
nem csak az utcaképben aranyosak, de épitési programjukban
is takarékosak, nem ndvik tdl a szomszédot és egységben
gondolkodva, azonos miszaki és épitészeti igénnyel készilnek
el.

A bemutatott példak nem mindegyike Rétsagrol valo, hanem a
tagabb térség telepliléseirdl is késziiltek illusztracios fényképek.

g
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Csaladihaz kervarosias tertileten
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Homlokzati  anyagvaltas

vizualis hatdsat. A természetes burkolatok
a gazdag  novényallomanyd
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Rétsag Varos Onkormanyzata
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

A telepiiléskép védelmérdl szdlé 2016. évi LXXIV. torvény 5. § (2) bekezdése, valamint a
tobbszér modositott 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 43/A. § (29/A.§8 (2) bekezdés b) pontja
felhatalmazta a Magyar Epitész Kamarat a Telepuilési Arculati Kézikdnyvek véleményezésére. A Magyar
Epitész Kamara Elndksége ezt a jogdt a teriileti kamardkra delegdlta, ezért Rétsag Varos Teleplilésképi
Arculati Kézikonyvének véleményezését a Nograd Megyei Epitész Kamara készitette.

Rétsag Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

Szerkesztette: Kovaterv Kft. Kovacs Miklés

Széveg: Kovacs Miklas

Abrak: Lechner Oddn Tudaskozpont

Foto: Kovacs Miklos, www.muemlekem.hu; www.kastelyok.com
Féépitész: Kenyeres Istvan

A TAK tartalmi kdvetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a  telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 12. sz. melléklete
(a tovabbiakban: Kormdnyrendelet) hatarozza meg. Ennek alapjan készitettik szakmai
észrevételeinket.

Rogtén, mar az elsd lapon megjelenik a Tartalomjegyzék, amiben szines vonalak utalnak arra,
hogy valami érdekes, eddig nem tapasztalt dolgok vdrnak az olvasora. :

A Bevezetés fejezetben a polgarmester , kdszénti” az olvasét, és egyben fel is vazolja a , kdnyv”
létrejottének céljat: a kényv megjeleniti lak6helylink megérzésre mélto épitett emlékeit, teszi mindezt
abbél a célbdl, hogy mindezek megGrzése és gyarapitdsa kdzos feladatta valjon.




A Rétsag bemutatasa fejezet rovid foldrajzi és torténelmi 6sszefoglald, ami felkeltheti az olvaso
tovabbi kivancsisagat, részletesebb megismerésere.

Az Ordkségiink fejezet elészér a védett miiemlékeket ismerteti, majd a helyi védelem alatt allo
emlékeket mutatja be. Megemlékezik a kéztéri szobrokrdl, amik egy-egy korszak lenyomataként allnak
az épiletek el§tt és kozott. Ertékként mutatja be a Borzsény és Cserhat kdzotti tajat, mint az épitett
kornyezet foglalatat.

Az Eltér6 karakter(i telepiilésrészek c. fejezetben ismét visszakdszonnek a szines vonalak,
immar értelmet is nyerve, mint egy-egy varosi teriilet karakterének a jelzésére. Rétsig az a varosunk,
ahol a telepiiléstervezék tébb beépitési elképzelést, varosiasnak gondolt kisérleti format is kiprébaltak.
Nem valt foltétlenti] a varos kdrara ez a valtozatossag. Ezek a kiilénbdz6 jellegzetességli utcak, kisebb
egyégek jelentik a varoson beliil az eltérd karakter(i teriileteket. A fejezetet bevezetd, illusztralo
varosképi részlet is j6l mutatja mindezek megjelenését a varost dtszeld f6Ut mentén.

Osszesen nyolc eltérd karakter( beépitett teriiletet hataroz meg, és ezt a beépitésre nem
szant, kiils6 teriiletek ,természeti” karaktere egésziti ki. Ezzel a felosztdssal egyetertiink, gy veljiik,
ezek a teriiletek kellsen bemutatjak a kisvdros arculatat, jol jellemzik a hosszi mdlt dltal alakitott
telepiilés épitett kdrnyezetének jellegzetes vonasait.

A térképen szinesen elhatérolt, eltérg karakter( teriileteket a kdvetkezGkben roviden be is
mutatja, tomor, lényegre tdr6 szdveggel, és jellemzd, sokat mondd fényképekkel kiegészitve. Itt lehet
kis hianyérzetiink: a Katalinpusztai kirdandulékézpont képi bemutatdsa elmaradt.

Az Epitészeti Gtmutatd - altalanos elvek c. fejezetben nem elsésorban a kiilénbdz6 épiletek
megjelenésének alakitasara-javitasara-kiegészitésére koncentral, hanem az épileteket Gvezd
kdzterek, terek, utcak alakitasara, azok allapotanak fontossagara hivja fel a figyelmet. Es utaldst kapunk
az egyes épliletek épitészeti részleteirdl, a hazszamok, a reklamok, a keritések, a kertek kialakitasaral
és a megjelend fasorokrdél. Gyakran csak képi utaldssal, igen hatasosan.

Az épitészeti ajanldsok cimdi fejezet elsGsorban a kertvdrosias, falusias beépitésekhez ajanl
Lilleszkedd” tanacsokat. Ez a fejezet minden mondatdban az illeszkedést hangsulyozza, azt, hogy az
épiileteink kialakitdsaban vegyiik figyelembe a kdzosség érdekeit is. Ez lathatatlan kivansdg, de
harméniat, rendet egy épiilet, egy utcakép, egy varosrész megjelenésében csak akkor teremthetiink,
ha alkalmazkodunk a kdrnyezetiink kult(rdjahoz, hagyomanyaihoz, gondolatvildgahoz. Egyszer(,
kézérthetd mondatok, és ehhez valogatott, a szoveget kiegészit6 képi vilag.

Ezt a fejezetet tartjuk a kézikényv legfontosabb mondanivaléjanak. Akdr ajanlasként
emelhetjiik ki a szerz8 gondolatét: ... az utcénk tele van azokkal a sokszor észrevétleniil meghujo
részletekkel, melyek visszatiikrozik az itt él6k gondossdgdt, érzékenységét. Az épitGmesterek
kreativitas, tuddsa, szépérzéke hozta létre azt a sok kis apro torténést a hdzon, ami teljessé teszi a
mvet. Vegylk észre ezeket a részleteket, melyek gazdagitanak egy-egy nagy homlokzatfellletet,

érdekessé tesznek egy egyszer(l deszkakeritést is. Orizziik meg kdrnyezetiink tovdbb épitésénél,
hazfeldjitasndl ezeket a kidolgozott részleteket.”

A Mai példdk cimii fejezet kortdrs épiiletek bemutatdsat tartalmazza, els@sorban vizualis
példaként. Szerepel hagyomanyos, ,oromfalas”, egyszeriibb tomegd, és atfogalmazott, Gsszetett
tomeg(i épiilet is. Példak arra, hogy a fentebb emlitett részletképzések, architektonikus elemek hogyan
jelenhetnek meg a napjainkban létesitett éplleteinken.

A kézikdnyv szemlélteti, milyen dsszetett, bonyolult akdr egy kivdros karakterének, épitészeti
arculatanak bemutatdsa. A feladat nehézségét mdr pusztdan a karakterek szerint elhatarolt teriiletek
szdma is bizonyitja, és a jellemz&krél nem is beszéltiink. A kézikényv szerzéje igényes, szakszer(
munkaval, még dttekinthetd terjedelemben mutatja be egy nogradi kisvaros jellemzégit. Lathatéan nagy
tuddssal, ismerettel és empatidval készitette dolgozatdt. A kdnyv épitészeti gondolatai, ajanlasai
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egyszeri mondatokkal, kézérthetSen megfogalmazottak, és ez erényére valik. Ki kell emelni a
beillesztett fényképeket, amik pontosan, odaill§en egészitik ki, és szemléltetik a mondanivalot.

Osszefoglalva: Rétsdg Vdros telepiilés arculati kézikényve tartalmi szempontbol megfelel a
jogszabdlyi elbirdsoknak. 16l szerkesztett, Gttekinthetd, szévege szakszerl, ugyanakkor kézérthetd.
Erzékelhetd, hogy a szerzd jél ismeri dolgozatdnak tdrgyat, és nagy szimpdtidval beszél a telepiilésréi.
Kiemeljiik a fényképek szisztematikus szerkesztését, olyan vélogatdsat, hogy elsésorban nem pusztdn
a mondanivald illusztraldsdt, hanem kiegészitését szolgdlja. Az ilyen szerkesztésmod megfelel annak az
igénynek is, hogy a kézikonyv elsGsorban a varos honlapjdn jelenjen meg.

Szakszerdl, igényes, értékes munka, reméljiik a vdros lakdi is hasonléan értékelik majd.

Rétsdg Vidros Teleplilésképi Arculati Kéziknyvét a Négrdd Megyei Epitész Kamara a Képvisels-
testiilet szamdra elfogaddsra ajdnija.

Salgdtarjan, 2019. szeptember 13.

Tisztelettel:
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Miskolci Hatosagi Iroda Iktatészdm:CM/22849-2/2019.

Targy: Telepllésképi arculati kézikényv
) és rendelet véleményezés
Ugyintézo: Bajtainé dr. Réthy Zsdfia

Tel.: (46) 555-523
E-mail: rethy.zsofia@nmhh.hu
Hiv.sz.: -

Rétsag Varos Onkorményzat

-

Rétsag
Rakoczi ut 20.

2651

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Rétsag Teleplilésképi
arculati kézikényv és rendelet-tervezet megkuilddtt véleményezési anyagat megvizsgalta.

A mellékelt rendelet tervezet hirkdzlési érdeket nem sért, az elfogadas ellen a Hatdsag kifogast
nem emel.

Fenti véleményt a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a teleplilésrendezési eszkdzOkrdl valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények-
rél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.8 (6) bekezdés b) és ¢) pontja és (7) bekezdése
alapjan adta a Hatosag.

Jelen vélemény a Lechner Tudaskdzpont altal (izemeltetett digitalis egyeztetési feliiletre feltdl-
tésre kerdlt.

Miskolc, 2019. szeptember 10.

Tisztelettel:

; — )
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-. o . : = Farkas Zoltan

T hatésagi irodavezetd

3528 Miskolc, Csabai kapu 17. * Levélcim: 3501 Miskolc Pf. 391. = Telefon: (+36 46) 555 500 * Fax: (+36 46) 411 475 * E-mail: info@nmhh.hu



NOGRAD MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Iktatészam: NO/AF/74-3/2019. Targy: Reétsag telepllésképi rendelet
Ugyintézé: Seres Rébert tervezetének véleményezése
Telefon: 32/620-730
e-mail cim: seres.robert@nograd.gov.hu

Heged(s Ferenc polgarmester
Rétsag Varos Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala

2651 Rétsag
Rakoczi ut 20.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Rétsag Varos Onkormanyzata elhatarozta a telepiiléskép védelmérél szold 2016. évi LXXIV. tv. (a
tovabbiakban: Tvtv.) 16. § (2) bekezdése alapjan a telepulésképi arculati kézikbnyvének és a
telepulésképi rendeletének az elkészitését, ennek soran a telepllésképi rendelet tervezetét
véleményezésre megkildte (TAK egyeztet§ feluletre feltoltotte) a Noégrad Megyei
Kormanyhivatalnak (a tovabbiakban: Kormanyhivatal). A Kormanyhivatal &allami f6épitészi
hataskérében eljarva a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrél, illetve egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet)
43/A. § (6) bekezdés c) pontja és (7) bekezdése alapjan Rétsag varos telepulésképi rendelet
tervezetéhez (a tovabbiakban: Rendelet) az alabbi véleményt adja:

Altalanossagban a Rendelet felépitése és tartalma a Kormanyrendeletben foglaltaknak megfelel.

A Rendelet 6. § (1) bekezdése szerint az dnkormanyzat helyi egyedi védelem alatt allnak a 2.
mellékletben meghatarozott értékek. Amennyiben a védelem elrendelése mar a korabban hatalyos
onkormanyzati rendelet alapjan tortént, akkor annak atvétele jogszert, ha a védelem ala helyezés
jelen Rendlettel térténik, akkor viszont a mar ebben a Rendeletben elbirtak szerint kell a
védettségrél dontést meghozni a Rendelet hatalyba Iépését kdvetben.

A Rendeletnek két 3. melléklete van, javitasa szlikséges.

Salgaétarjan, 2019. szeptember 3.

Dr. Szab6 Sandor kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

Seres Robert
allami fé6épitész

Allami Féépitész
3100 Salgoétarjan, Rakoczi ut 36. Tel.: 32/620-730 Fax: 32/620-713 E-mail: foepitesz@nograd.gov.hu
Honlap: nmkh.hu
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