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Tisztelt KépviselS-testiilet!
Rétsag Varos Onkormanyzata 2002-ben dontétt a korabbi, 1995-ben készult rendezési terv

felllvizsgalataral, illetve Uj terv készitésérdl. Megbizta a Regional Tervezé és Févallalkozo
Kft-t a telepllésrendezési eszkdzdk elkészitésével. Az elkészitett teleplilésszerkezeti terv,
valamint Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) elfogadasara 2003. évben kerlilt sor. (Rétsag Va-
ros Onkormanyzat Képviselé-testiilete 13/2003. (VI. 30.) szdmu rendelete). A 2003. évben
tortént elfogadast kdvetben tobbszdor kertlt sor médositasra, azonban egy tervlapon megje-
lend szerkezeti, illetve szabalyozasi terv egy alkalommal sem készllt, mely mara gyakorlati-
lag atlathatatlanna, hasznalhatatlanna tette a telepilés rendezési tervét.

A telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepu-
Iésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo-
16 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 11. pontjanak 16.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan
a Képviselb-testiletnek a telepllésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi épitési sza-
balyzatot legalabb 4 évente at kell tekintenie, ellenériznie és dontenie kell arrél, hogy az to-
vabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza, mddositja vagy Ujat készit.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok elfogadasa o6ta eltelt 10 évben torténtek, il-
letve a terv hétkdznapi gyakorlati alkalmazasa soran felmerulé problémak — a jogszabalyi ko-
telezettségen tul — tébb szempontbdl is indokoljak a felllvizsgalatot. A teljesség igénye nél-
kil a fontosabb szempontok:

- A telepllésrendezési eszkdzdk elfogadasa 6ta tdbb moddositasi eljaras is volt (2007,
2008, 2009), azonban ezek a médositasok mindig csak 1-1 kisebb teriletet érintéen ké-
szilltek, a szabalyozas atfogd vizsgalata nem tértént meg. A legutdébbi moédositas ota 4
év eltelt, a helyi épitési szabalyzat felllvizsgalata és ellen6rzése mindenképp indokolt.

- A méddositasok soran a szabalyozasi terveken atvezetésre kerlltek olyan valtoztatasok
is, amelyek rendelettel nincsenek alatdmasztva. A 2008-2009-es évben nem készlltek
testlleti Ulésekrdl jegyz6kdonyvek. Ennek kdvetkeztében van olyan rendelettervezet,
amely elfogadasat kdvetéen nem kertlt jegyz6kdnyvbe és nem kerllt kihirdetésre, igy a
rendelet elfogadasa ellenére nem érvényes. A kés6bbi modositaskor azonban a rajzi
munkarészeken ezek a valtozasok részben vagy egészen mégis szerepelnek (mivel a te-
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lepulésrendezési terv médositasat ismételten ugyanaz a tervezé végezte, a terveken a
korabbi mdédositasok ugymond ,rajtamaradtak” elfogadasuk eredményességétél fugget-
lendl). A leirtak miatt — elsésorban a belteriileti szabalyozasi terv — kdvethetetlenné és
hasznalhatatlanna valt.

- Az Integralt Varosfejlesztési Stratégiat — mely a telepllésfejlesztési koncepciora éplil, és
a hosszabb tavu koncepcié megvaldsitasanak kozéptavu ltemezését szolgalja — 4 éven-
te felll kell vizsgalni, az elért eredményeket évente értékelni kell.

- A varoskdzpont rehabilitacidja és az ujonnan épllt buszpalyaudvar is szikségessé teszi
a varoskdzpontra vonatkozo eddigi szabalyozas ujragondolasat.

- A vaéroskdzponthoz kapcsoldéddan a Képviselb-testilet szandékaban all a Rétsag 209/3-5
és 209/10 helyrajzi szamu belterileti foldrészletek (piac) telekalakitasa. Az elkészilt vaz-
rajz és a telepulésrendezési eszkéz 6sszhangja nem biztositott. A telekalakitasi eljaras
jelenleg nem lefolytathatd. A jelenlegi szabalyozasi terv az érintett teriletet telepuléskoz-
ponti vegyes 6vezetbe sorolja, ahol épitmény szabadonalléan helyezhetd el, 80%-0s be-
épithetéséggel és az elbirt telekmeéret minimum 700 m2. A Képvisel6—testiletnek az el-
képzelése megvaldsitasanak érdekében telepilésrendezési eszkdzt kell moédositania.
(Onmagaban csak a piac tertiiletére vonatkozé modositas telepiilésszerkezetet nem érint,
ezért az egyszerlsitett eljaras soran is modosithatd lenne, ez az eljaras révidebb idét
vesz igénybe.)

- A jelenleg hatalyos szabalyozas a varos teruletén tobb helyen figyelmen kivil hagyja a
mar kialakult beépitési formakat, nehéz helyzetet Iétrehozva foghijbeépitések esetén, le-
hetetlen beépitési paramétereket diktalva épittetének és hatdésagnak egyarant (kialakult
oldalhataros utcakban Uj szabadonallé beépités).

- A jogszabalyi valtozasok az dnkormanyzat dontési jogkdrébe utaltak tébb olyan elemet,
amelyekkel kapcsolatban a helyi akarat csak helyi szabalyozas és telepulési f6épitész
megléte esetén érvényesilhet (pl. polgarmesteri véleményhez koétheté a reklamtablak el-
helyezése, elirhaté telepllésképi véleményeztetés, teleplilésképi kdtelezés, szabalyoz-
haté a kdzterllet-alakitas). Donteni szikséges arrol, hogy a Képvisel6-testilet kivan-e
élni a sajatos jogintézmények kialakitasanak lehetésegével.

- A varosfejlesztés iranyait szikséges lehet ujragondolni: a lakdévezet bdvitésére kijeldlt
terlletet tbbszori prébalkozasra sem sikerult dnkormanyzati tulajdonba venni, igy Uj la-
kééplletek épitésére korlatozott a lehet6ség a telepilésen.

Mindezek miatt a telepiilésrendezési eszkdzok (szerkezeti terv, illetve HESZ) feliilvizsgalata
indokolt, illetve szlkseéges.

Abban az esetben, ha a Képvisel6-testlilet a telepilésrendezési eszkdz barmilyen mértéki
modositasa mellett dont, az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) 6/A §-anak (3) bekezdése alapjan megfeleld végzettsé-
gl féépitészt kell alkalmazni. Az alkalmazas a féépitészi tevékenységrél sz6lo 190/2009. (IX.
15.) szamu Kormanyrendeletbe foglaltak alapjan ellathatoé kdztisztvisel8i jogviszonyban vagy
megbizasi szerz6dés alapjan. F&épitész alkalmazasa szikséges a telepulésképi vélemé-
nyezés, helyi tervtanacs jogintézményeinek fenntartasahoz is.

Mindezeken tul, mara az is igényként meril fel, hogy a teleplilésrendezési eszk6zok a tele-
pulés honlapjan megjelenjenek (Ujonnan készitett rendezési terv illetve mdédositas esetén
mar jogszabalyi elGiras is az elektronikus rendezési terv és annak kézzététele a honlapon.)
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A csak a piac teriletét érintd rendezési terv moddositas egyszerlsitett eljarassal is
lefolytathat6 lenne, azonban a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (5) bekezdése alapjan
a megalapozo6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat ebben az esetben sem mellézhetd.

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 13/2003. (VI. 30.) szamu rendelete és an-
nak modositasai

3 ! balyi hatté

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szé6l6 1997. évi LXXVIIL. Térvény

,»6. § (1) a telepllési 6nkormanyzat az épitett kornyezet, a teleplilés tervszer( alakitasa és
védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott telepllésfejleszté-
si és telepulésrendezési feladatokat lat el. .....

(3) a teleplilési 6nkormanyzat (févarosban a févarosi és a kerileti 6nkormanyzat) az épités-
Ugyi feladatat a helyi rendeletei megalkotasaval és a kapcsoldédé sajatos jogintézményekkel,
tovabba a telepulési (févarosban a févarosi és a kerlleti) vagy térségi — a f6épitészi tevé-
kenységrél szél6 kormanyrendeletben foglaltak szerinti — dnkormanyzati féépitész kdzrema-
kédésével latja el.”

A féépitész tevékenységrol szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet, kiilénos tekintettel a
kovetkezbkre:

»10. § (1) A telepllési, a térségi f6épitész latja el a telepllési 6nkormanyzat teleplilésszer-
kezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak elkészitésével, fellilvizsgalataval dsszefliggd
kovetkez6 feladatokat:

a) dontésre el6késziti a rendezés ala vonando teruletre vonatkozo javaslatot, a tervezési
megbizas feltételeit és kdvetelményeit,

b) elkésziti az elézetes tajekoztatast az érdekelt allamigazgatasi szervek, az érintett allam-
polgarok, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett
egyéb telepllések onkormanyzati szervei részére a rendezés helyérél, céljarol, varhato
eredmenyeérdl,

c¢) a telepulésrendezési eszkdzok készitése soran folyamatosan egyuttmikdodik a tervezdk-
kel és képviseli az dnkormanyzat érdekeit,

d)? szervezi és iranyitja a teleplilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasait, ezek so-
ran biztositja a teleplilésrendezési eszk6zok készitésének nyilvanossagat,

e) a véleményezeési eljaras befejezését kdvetben a beérkezett észrevételek figyelembevéte-
Iével dontésre el6késziti a teleplilésrendezési eszkdzoket,

f) gondoskodik a megallapitas soran hozott valtoztatasok atvezetéseérdl, illetleg szikség
szerint az ujbdli véleményeztetés lefolytatasarol,

g) nyilvantartast vezet a teleplilés, illetve a térség terliletére készilt teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint - amennyiben az informacidtechnoldgiai feltételei biztositottak - gon-
doskodik a hatalyos telepllésrendezési eszkdzoknek az dnkormanyzat honlapjan torténé
kozzétételérdl,

h) kérésre tajékoztatast ad a hatalyos telepulésrendezési eszkdzdkben foglaltakrol,

i) el6késziti az dnkormanyzat helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyoza-
sat, és figyelemmel kiséri annak érvényesulését, gondoskodik az azokkal 6sszefuggd nyil-
vantartas vezetésérdl,
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J) kulén jogszabalyban foglaltak szerint, illetékességi tertiletét érintéen vezeti a telepulési
Onkormanyzat, illetve a telepulési dnkormanyzatok tarsulasa altal mikddtetett épitészeti-
miszaki tervtanacsot,

k) nyilvantartast vezet az épitészet-miiszaki tervtanacson targyalt tervdokumentaciokrol.

(2) A telepulési, a térségi féépitész részt vesz a telepuléspolitikai, telepulésfejlesz-
tési, telepuléstizemeltetési és az Onkormanyzatok ingatlanvagyon-gazdalkodasi
programjanak elkészitésében és egyeztetésében, tovabba az agazati koncepcidk
telepulést érint6 részeinek dsszehangolasaban és véleményezésében. Szakmai vé-
leményével segiti az onkormanyzatnak az el6z6ekkel kapcsolatos dontéseinek el6-
készitését, allasfoglalasainak kialakitasat.”

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt tele-
pulésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes te-
lepuilésrendezési sajatos jogintézményekrol

16. § (1) és (3) bekezdésében foglaltak:

Az dnkormanyzat a telepllésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi épitési szabalyza-
tot legalabb 4 évente attekinti, ellenérzi és dont arrél, hogy

a ) tovabbra is valtozatlan taralommal alkalmazza,

b) mddositja, vagy

C) Ujat készit

(3) Amennyiben a korabbi médositasok id6kozi atvezetése nem tortént meg, akkor a telepu-
Iésszerkezeti tervet legkésébb az (1) bekezdés b) pontja szerinti modositaskor egységbe
kell foglalni.

4 Hats i I

RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
12013.( oo, ) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet megtargyalta a teleplilésrendezési eszkdzok fellil-
vizsgalatarol készitett elbterjesztést.
”A”

A Képviseld-testilet a telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatat nem tartja indokoltnak, azzal a
2013. évben mar nem kivan foglalkozni.

Felel6s: --—------
Hataridé: azonnal
B”
”

A Képvisel6-testilet a teleplilésrendezési eszk6zok felllvizsgalatanak elinditasaval egyetért. A
felllvizsgalat soran csupan az eddig elfogadott médositasokat kivanja felllvizsgalni és egységes
szerkezetbe foglalni (HESZ, szerkezeti és szabalyozasi terv), illetve digitalizalt valtozatban meg-
rendelni, egyéb modositasokat nem kezdeményez.

A Képviselb-testilet a telepllésrendezési eszk6zdk felllvizsgalatara arajanlatot kér az alabbi
tervezoktol:
1. KOVATERYV Epitész és Informatikai Kft. — 3041 Héhalom, Pet6fi S. u. 11.
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Felel6s: Mezéfi Zoltan polgarmester
Hatarid6: arajanlat kérésére: 2013. ...........coviiinn..

”C”
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
J2013.( .......... ) KT. HATAROZATA

A KépviselO-testilet a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatanak elinditasaval egyetért. A
felllvizsgalat soran az eddig elfogadott médositasokat kivanja egységes szerkezetbe foglalni
(HESZ, szerkezeti és szabalyozasi terv), illetve digitalizalt valtozatban megrendelni, tovabba az
alabbi teriletek dvezeti besorolasat, szabalyozasat felllvizsgalni, esetleg médositani:

1. varoskdzpont terilete

2. volt laktanya terulete

3. 34 hektaros, lakodvezetnek kijeldlt tertlet

4. sporttertletek

A részletes telepuilésfejlesztési koncepciét a kivalasztott tervezével, valamint féépitésszel kdzo-
sen, az O javaslataik figyelembe vételével hatarozza meg a Képviseld-testulet.

A Képvisel6-testiilet a telepilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatanak elékészitésére, és lebo-
nyolitdsara megbizza az alabbi f6épitészt / palyazatot ir ki / arajanlatot kér az alabbi f6épitészek-

A Képviselb-testiilet a teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatara arajanlatot kér az alabbi ter-
vezOktél:
1. KOVATERV Epl’tész és Informatikai Kft. — 3041 Héhalom, Pet&fi S. u. 11.

Felel6s: Mezéfi Zoltan polgarmester
Hatarid6: arajanlat kérésére: 2013. ....................

”D”
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
J2013.( ........... ) KT. HATAROZATA

A Képviselb-testilet a telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatanak elinditasaval egyetért.
A felllvizsgalat soran szikségesnek tartja a telepllés egészére kiterjedd felllvizsgalatot, va-
lamint az elkészUlt telepulésrendezési eszk6zok digitalizalt valtozatban torténé elkészitését.

A reszletes telepllesfejlesztesi koncepciot a kivalasztott tervezdvel, valamint féepitesszel
kbézbsen, az O javaslataik figyelembe vételével hatarozza meg a Képviseld-testilet.

A Képviselb-testiilet a telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatanak el6készitésére, és le-
bonyolitdsara megbizza az alabbi féépitészt / palyazatot ir ki / arajanlatot kér az alabbi f6épi-
tészektdl
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A Képviselb-testilet a telepillésrendezési eszkdzok felllvizsgalatara arajanlatot kér az alabbi
tervez6ktol: )
1. KOVATERYV Epitész és Informatikai Kft. — 3041 Héhalom, Petéfi S. u. 11.

Felel6és: Mezéfi Zoltan polgarmester
Hataridé: arajanlat kérésére: 2013. .......................

”E”
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
12013.( .......... ) KT. HATAROZATA

A Képvisel6-testiilet a teleplilésrendezési eszkozok teljes felllvizsgalatat nem latja indokolt-
nak.

A Piac udvar teriletére vonatkozéan a teleplilésrendezési eszk6zok modositasat kezdemé-
nyezi, oly modon, hogy ott a tervezett telekalakitas és az Uzletsor kialakitasa lehetseges le-
gyen. A moédositas részleteit a kivalasztott tervezével, valamint féépitésszel kézésen, az O
javaslataik figyelembe vételével hatarozza meg a Képvisel6-testilet.

A Képvisel6-testiilet a teleplilésrendezési eszkdzok egyszerlsitett eljarasban lefolytatando
modositasanak elékészitésére, és lebonyolitasara megbizza az alabbi féépitészt / palyazatot
ir ki / arajanlatot kér az alabbi féépitészektdl.....................

1T s
2
3
A Képvisel6-testiilet a telepllésrendezési eszk6zok mddositasara arajanlatot kér az alabbi
tervezOktol: )
1. KOVATERYV Epitész és Informatikai Kft. — 3041 Héhalom, Petéfi S. u. 11.
2
3

Felelbs: Mezéfi Zoltan polgarmester
Hataridé: arajanlat kérésére: 2013. ....................

Rétsag, 2013. november 13.
Mezé6fi Zoltan
polgarmester

Zaradék:

A tajékoztatas szabalyszer(, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.

Vargané Fodor Rita
mb. jegyzb



