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\ 02/4 HRSZ-ON LEVO ACEL VAZSZERKEZETU INGATLAN ERTEKESITESI FELTETELEI |

ELOTERJESZTES

a képvisel6-testiilet 2013. februar 22-i tlésére

Targyalja Ulés Szavazas

[] Szocialis bizottsag X Nyilt X Nyilt szavazas

X Pénziigyi és Varosiizemeltetési Bizottsag [ ]zart [ ] Titkos szavazas

[ ] Kézbeszerzési Bizottsag [] Egyszer(i tdbbség
X Képviselé-testiilet X] Min8sitett tébbség
1

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Végtisztesség Bt. 2012. oktoberében jelezte arra vonatkozd szandékat, hogy a volt laktanya
terlletén beton szerkezetli csarnokokat vasarolna. Az éplletek a 02/4 hrsz-on talalhatok. A Képvi-
sel6-testllet az értékesités lehetéségétél nem zarkdzott el, a vagyonrendeltiink alapjan értékbecs-
lés megrendelése mellett dontott.

Az éplletek értékesitése javitana 2013. évi koltségvetésunk kondicidit, ezen felll varhatéan a volt
laktanya e terllete esztétikussa valhat. Az épuleteket dnkormanyzatunk hasznositani jelentds be-
fektetés nélkil nem tudja.

Az értékbecslés az OTP Jelzalogbanktol megérkezett. Az éplletek értékbecsilt ara 3.000.000 Ft.

A nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése szerint ,,a Helyi 6n-
kormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.” A (3) be-
kezdés a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozik.

A (4) bekezdés értelmezése pedig a kdvetkezb:

A 14. § (4) bekezdése mentesiti az elévasarlasra torténd felajanlasi kotelezettsége aldl a 13. § (1)
bekezdése szerinti értékhatar 20 %-at el nem ér6 ingatlanokat. (A 13. § (1) bekezdése pedig a
kdvetkez6t tartalmazza: Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdondban &ll6 nemzeti
vagyon tekintetében a torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott ér-
tékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni csak versenyeztetés utjan, az 6sz-
szességében legeldnyosebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas ér-
tékaranyossagaval lehet.)

Hatalyos vagyonrendeletiink 1.000.000 Ft-os felsd értékhatart tartalmaz, melynek 20%-a 200 eFt .
Tekintettel arra, hogy az értékbecsilt ar 3.000.000 Ft, tehat az értékhatart meghaladja, az éplle-
teket fel kell ajanlanunk a Magyar Allamnak, értékesitésiik pedig csak versenyeztetés atjan valo-
sithatdé meg.

Felajanlasunkat a Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt-nek kell megkuldeniink. Az MNV Zrt-nek
(vagyontorvény 14. § (5)bekezdés) 35 napon belll kell nyilatkoznia, hogy kivan-e élni szandéka-
val. Amennyiben a valasz nemleges, vagy nem érkezik valasz (a hataridé elmulasztasa jogvesztt)
megkezdhetjik mi az értékesitést.

A feltételek meghatarozasanal figyelembe kell venni szintén a nemzeti vagyonrol szo6lé térvény 13.
§ (2) bekezdésében foglaltakat is, mely szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni termé-
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szetes személy vagy atlathaté szervezet részére lehet. Atlathatd szervezet a teljes felsorolas
nélkul példaul az dnkormanyzat, kdltségvetési szerv, hazai és nemzetkdzi helyhatésag, civil szer-
vezet, olyan jogi személy, melynek tulajdonosi szerkezete, tényleges tulajdonosa megismerhet6
stb.

A felsoroltakon kivil mar az dnkormanyzat dontése alapjan lehet feltételeket felallitani. A feltétele-
ket a kdvetkezbk szerint javaslom meghatarozni:

a.) legalabb értékbecsiilt ar,

b.) nem maganszemély vasarl6 esetén az atlathatésag bemutatédsa, igazolasa

c.) fizetési feltételek meghatarozasa

0 A vételarat a vevd egy 6sszegben fizethetné meg.

d.) addigazolas bekérése az allami és dnkormanyzati adéhatésagtdl (székhely és telephely
szerinti adéhatésagtol egyarant) arra vonatkozéan, hogy a palyazdnak nincs lejart esedeé-
kességl adétartozasa (helyi vallalkozé esetén a Pénzligyi Csoport tajékoztatasa is elegen-
do)

e.) birtokbaadas feltételeinek meghatarozasa

0 Az adasvételi szerz6dés maradéktalan teljesitése esetében kerllhetne a vevd bir-
tokba. Ekkor lehetne elinditani a féldhivatali adminisztraciés munkakat is.

f.) tobb jelentkez6 esetében licit dontene a vevd személyérdl

g.) az atalakitasi, bontasi munkdk nem zavarhatjak a volt laktanya tertletén mikédé mas gaz-
dasagi tarsasagok mindennapos tevékenyseégét

h.) tajékoztatas arrél, hogy volt honvédségi terileten talalhaté az ingatlan

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, az ingatlanhasznositas-
rél dénteni sziveskedjen.

230/2012.(X.27.) szamu KT. hatarozat:

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete megtargyalta a volt laktanya teriletén 1évé 4 db fémszer-
kezetii csarnok és 1 db 1200 m2-es fedett szin hasznositasardl sz6l6 el6terjesztést.

A Képvisel6-testiilet hasznositani kivanja a felsorolt szerkezeteket, ezért az értékbecslés elkészitésére
arajanlatot kér az OTP Bank Nyrt-t4l.

Felelés: Mezbfi Zoltan polgarmester
Hatéaridé: 2012. november 5.

3 Jogszabalyi hivatkozasok

Fentiekben felsorolva

4  Hata fi latol
RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

J2013.(11.22.) KT. HATAROZATA
,,A” valtozat

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a 02/4 hrsz-on l1évd ingatlanok ér-
tékesitések feltételeinek meghatarozasardl készitett elterjesztést.
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A Képvisel6-testlilet az acélszerkezetli éplleteket értékbecsiilt aron elsédlegesen felajanlja meg-
vasarlasra a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt-nek. Amennyiben az allam nem kivan élni az el6-
vasarlas jogaval az éplletet értékesitésre meg kell hirdetni

- az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan,

- az énkormanyzat hivatalos hirdetéjén,

- aHangadoé ujsagban

- azlpoly TV-ben

- avaci kabel TV-ben

Az értékesités feltételeit a kdvetkez6k szerint hatarozza meg a Képviseld-testilet:

a.) induld hirdetési ar az értékbecsdlt ar,

b.) nem maganszemély vasarl6é esetén az atlathatésag bemutatasa, igazolasa

c.) a vételarat a szerz6dés alairasakor egy 6sszegben kell megfizetni,

d.) addigazolas bekérése az allami és dnkormanyzati adéhatdsagtél (székhely és telephely
szerinti adéhatosagtol egyarant) arra vonatkozoan, hogy a palyazénak nincs lejart esedé-
kességl adétartozasa (helyi vallalkozé esetén a Pénziigyi Csoport tajékoztatasa is elegen-
do)

d.)Az adasvételi szerz6dés maradéktalan teljesitése esetében kerul a vevd birtokba

e.)tobb jelentkezé esetében licit dont a vevé személyérdl

f.) az atalakitasi, bontasi munkak nem zavarhatjak a volt laktanya teriletén mikédé mas gaz-
dasagi tarsasagok mindennapos tevékenységét

g.)tajékoztatas arrol, hogy volt honvédségi teruleten talalhaté az ingatlan

Hatarid6: szOveg szerint
Felel6s: Mez6fi Zoltan polgarmester
Rétsag, 2013. februar 5.

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.2013.( 11.22.) KT. HATAROZATA

,,B” valtozat

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a 02/4 hrsz-on l1évé ingatlanok ér-
tékesitések feltételeinek meghatarozasarol készitett el6terjesztést.

A Képviselb-testiilet az acélszerkezetli ingatlanokat az alacsony értékbecsilt arra valé tekintettel
nem kivanja értékesiteni, azokat sajat céljai megvaldsitasara kivanja hasznalni

Hatarid6: Végtisztesség Bt. értesitésére 2013. marcius 5.
Felelés: TOmMOr Jozsefné aljegyz6

Mezé6fi Zoltan
polgarmester

Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszer(, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.

Tomor Jozsefné
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aliegyzé Tanacsnoki véle-
meny

Laktanyai acél szerkezet értékbecslése:

Tisztelt Képviselo-testulet!

Az OTP szakértje altal készitett értékbecslést, javaslom a Pénzugyi és
Varosuzemeltetési Bizottsagnak megtargyaini.

Az érvényben lévd jogszabalyok szerint a felbecsult vagyon targyat
els6dlegesen fel kell ajanlani a Magyar allamnak megvasarlasra.
Javaslom, hogy a testuleti dontést kovetéen, keruljon kiértesitésre a fém-
szerkezetet megvasarolni kivant vallalkozo, az értékbecslés eredményeé-
rél, aki nyilatkozhat, hogy tovabbra is fenn tartja vételi szandékat.

Javaslom, hogy a Pénzugyi és Varosuzemeltetési Bizottsag az elbter-
jesztést targyalja meg.

Rétsag 2013. februar 14-n
Javorka Janos képviseld sk.
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@ otp jelzdlogbank

Ugyazonosité-jal: 2012 - 600/ 0030302+1

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

2657 Tolmacs, Laktanya utca
hrsz 02/4 alatti
acél vazszerkezetekrol

Ertékbecslés fordulénapja: 2012. december 17.

Cim: 1051 Budapest, Nador utca 21,

Telmacs, Kilteritlet_kiild, Cimlap



OTP Jefzdlogbank ZRt.

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY
TORZSLAP
az driékelt ingatlanrdl

Az ingatian forrasazonositdja: 000030821
Az OTP JB Zrt. ligyazonosito-jele: 2012 - 600 /|0630302+1
Megrendelé neve: Rétsig Varos Onkormanyzata
MEGBIZAS TARGYA
Az értékelt Ingatlan rendeltetése {tul, lap szerint); kivett telephely
Az értékelt Ingatlan jelenlegl hasznositisa: acélszerkezetes épiletek, hasznélaton kivill vannak
INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Iranyitészam, telepiilés, utca, hazszam: 2657 Tolmacs, Lakianya utca
Egyiitt értékelt ingatlanok szdma: 1 db
HRSZ {ok): 02/4
Tulajdonos megnevezése: Varosi Onkormanyzat Rétsag
Az értékelés tirgya osztatlan kbzds tulajdon: nerm
Gnélldan forgalomképes az ingatlan: igen
INGATLAN BEMUTATASA
Az Ingatlan fekvése: killtarGlet
Telek(rész) / term6fold nagysaga: nam értékeljik m2
Termdfld alrészletek szama: 0 db
Telepitmények szdma: 0 db
Erdérészietek szama: 0 db
Felépitmény(ak) épitési idopontja: 1970
FELEPITMENY{EK)
felépitmények szama 5 db
bsszaes nettd szintterdlet 1326 m2
pince Q m2
féldszint 1326 m2
emelet{ek) Ll m2
Ertékelés célja
Ertékelés célja az acé| vazszerkezetek értékének megallapitas
ERTEKELES
Ingailan forgalmi értéke /Ft/
(igény-, per- és tehermentes sllapotban)
Bsszesen | 3 000 000 Ft |
] A megéllapitott értékek AFA-t tartaimaznak | | nem

Az értékel6 egyéb megallapitisai a helyszini szemle soran

Tulajdoni lap kelte: 2012.12.17. Tulajdonos: Varosi G_nkorményzat Rétsag. OnéMlo szbveges bejeqyzés a 022 hrsz-i ingatlan
megosztisabol keletkezett. A megéllapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak. A tulajdoni lapon cim nincs feltiintetve, az ingatlanta
|térképmasolat alapjan azonositottuk be.

Az ingatlan Rétsag és Tolmacs kézigazgatasi hataran talalhatd. Megkézelitése Rétsg felél a Hunyadi sorral nyild Laktanya utca felél. A
megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak, Az 5 db értékelt felépitmény a 02/4 hrsz-1i tefken taldlhatd, amely a valamikori laktanya
terilete, a telken dsszessen 25 db felépitmeény talalhato. A megbizé kérésének megfelelden az értékelés csak a helyszinrajzan megjeldlt az
értékelés az 5 db felépitmény acélszerkezetének bontasi ériékere vonatkozik, telekértéket nem tartalmaz! A felépitmanyek gyenge
allapetitak, tbb éve hasznalaton kivill dllnak, az acélszerkezeteken szemrevételezéssel szerkazeti hiba nem lathaté, csak felszini komozio,
a tetdfedesek s falpanelekgyenge dllapotdak, hidnyesak. A szerkezet oldhatd kétéssel szerelt, A felépitmények mascdpiaci értékesitése
kerdeses. A felépitmények szerkezetének |ehetséges hasznositisa, a szerkezet elbontdsa utan mas terileten raktar és fedett szin jellegii
épilletek szerkezeteként, Az 1. szamu fedett szin képvisel ériéket, a 2-5. szami vazszerkezetek gyenge illapatiak, a bontasi kéltséget is
[figvelembe véve jelentdsebh értéket nem képviselnek, Az érték megdllapitasnal figyelembe vettik, hogy az 500 m3 feletti feelépitmények
bontasa engedéllyel torténhet illetve a bontasi kéltséget, A laktanya épiiletek hasznositdsara szdmos terv, illetve javasiat készilt, melyek az
alabbiak: szoclalis otthon és idések otthona; bértén komplexum; laboratérium — kutatdintezet; levéltar - szdrakoztatd kdzpont: logisztikai
kozpont; sport- 65 egészségligyi &s wellness kézpont,

Ertékelés datuma: 20124217
Entékeldst keészitette: { Ellendrizte: o~

[Toth Krisztian .\~ " M l |0TP Jolzdlogbank zrt. . S gbij\ -&;&cﬂ——k\

Tolmacs, Kiilteriilet_kiild, Ertékelési biz-Torzslap 2/20




OTP Jelzalogbank ZRt,

Ugyazonasits jel:
Ingatian nyilvantartési szama:

2012-6007 033030241

000030821

Magrendeld neve:

Rétsag Véros Gnkorminyzata

ERTEKELES| SZAKVELEMENY

NEM TERMOFOLD INGATLAN ADATLAPJA

(Hitalnydjtashoz)

Ingatlan cime

Helyszini szemie Ideje

Halyszini szamle

2657 Tolmaécs, Laktanya utca

20121247

Ellendrzés

IdBkdz feldhvizsgalat

1.

2.

2.

4.

E3

Saroh kivoN @

1.

2.

3.

4.

5,

Ertékelést készltette: Toth Krisztidn

Meillékietek: Tartalomjeqyzék:
ERTEKELESI BIZONVITVANY (tt1zslap)
Meghizé
adatszolgaltatasa Menblzott szarezte be 1 AZONOSITO LAP
wilajdoni lag tulajdeni lap Kérmyezet, tolok o3 telek kdzmi adatai
teleplildstéridp(résziet)

hivatalos helyszinrajz Felépitmény(ek) adatai
A helyszini szemle sorén az értékald egyéb magallapitésai
2. ERTEKELG LAP
Piaci #sszehasonlitd adatok elamzésén alapuld értgketas

fanyképek Hozamszémitdson alapuld érékelés gazdasagi szamitdsai

Kaktség alapy drtbékelés

egysb: agyéb: AZ INGATLAN VEGSY FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATARCZASA
Fiaci helyzetelomzés, kockazatelamzés

Détum: 20121217

Tobmakes, Kukwribel_W0id, a78vegea rbez-NEM TERMEFDLD

o)



OTP Jelzdloghank ZRE,

Ugyazonositd jel: 2042 -600/ 003030241

Ingatlan nyilvantartasi szdma:

000030821

Megrendeld neve:

Rétsag Viros Onkormanyzata

1. AZONOSITO LAP

{Az bsszes, terméfoldnek nem mindsils ingatian ériékelésénez)

Helyszini sremls;
Helyszinl szemle idGpontfa;
A szemibo részt vottek:

Azi Altatinos ak i é5 adottsagai
Ingatlan clme:

2012, december 17,
Jiavorka Jénos éa Téth Krisztian

2637 Tolmics, Laktanya utca HRSZ.:
024

Tulajdoni lap kelts: 2012.12.17

Jogi megjegyzés:

Tulajdoni lap kelte: 2012.12.17. Tulajdonos; Virosi Onkotminyzat Rétshy, Onalld szdveges bejegyzés a 02/2 hrsz-i ingatlan
megosztasabol keletkezett. A megallapitott éntékek AFA-t nem tartalmaznak. A tulajdoni lapon cim nines feliiintetve, az ingatlant a
térképmasolat alapjin itortuk be.

Bejegyzett
Tul, hiinyad jogok: Tarhelések Egyéb megjegyzés

8s2.  Tulajdonos hraz
1. Varasi Onkomanyzat Rétsdg 0274

érdemi bejegyzés nincs

1, haazonéhvazeli jog, 2 hasznilatijog, 3. 83 és visazaviadride

Bejegyzett jogok: 4. jeizilogiog, 5. witsd jog, 6. szoigeni jog. 7. per alatt 4, B, végrehalasijog. 9. egyéh jogok
Bujegyzett haszondlvers; Nincs
Szélegyek tartalma: nincs
Az Ingatian fekvése: kuherolet
Az ingatian magnevezise: klvett talophaly
Hasznilat, hasznoaitis jelenlegi forméja, Intenzithea: blazark éplletek, i kiviit vannak
Az ingatian fenntartdsinak dftalénes kiltsdgei
adak: Fti—
kiizés kiltadg: Fi—
egyéh Fti—
kbzlzeml dijak: Fti—
Uzemultuts; a tulajdonos
Barl&: nines
Birleti dij jelenlegi nagysiga {Ft/ho):
Biérleti azorzddés kelte:
Bédleti szerzidés lejarata;
Bérleti dij emelésének szerzidédsban megdllapitolt méndka: Ft...
Kornyezet, telek és telek kézmii adatai:
Komyezat
Taloplitésen balil athelyerkedéte kQlterlilat, ipari bvazet
Megkdzelitnetdséga aazfalt Gton
tavolsdgl busz
megieleld
iulcén &5 udvaron is
aszfalt

ipar Ingatanck, agéazségligyi intézmdn:

A vizsgalat nem képezte a faladatunkat

A talak vizsgilata nem volt feladatunk ,
| : [ me | ]
] - [~ me ] ]
[ipari terlfet
szabalytalan | mx | 1 m

Lejtésviszonyok

Karités anyaga
A telwen ialdlhatéd ndvényzet

[A telek aftalanos megitélésn

rendazetien, gazos

{K&myeizetszennyezetiség a telken {mirsikhinéra vonatkazd
invizkedin}

| IA vizsgéiat nem képezte a faladatunkat

KdzmGhelyzet és egyéb infrastruktira

A kizmiivek vi lata nem volt feladatunt

elekiromos ellatas

vizellitas

szennyvizkezelés

ghrellitis

telken bellN cyapadékviz elvezetés

oziviz

kigpitett Gntézé haldzat

Az ingatlan éntéiét belolydsold egyéb kérlimények

™
A telkan taldlhatd egyéb dpitmények

e e ———_———— ————————

Az ingatian Rétsag s Tolmdes kiizigazgatési hatdrén tatathatd. Rétsag feldl a Hunyadi samél nyild Laktanya ulcéban
talélhatd.

Tolwden, Kibardil_hikd, wt&vegen rina-NEM TERMOFOLD

L)



OTP Jelzalogbank ZRt,
Ugyazonaosité jel: 2012 - 600/ 003030241
Ingatian nyilvintartisi sz4ma; Q00030821
Megrendeld nave: Rétsdg Varos Onkermanyzata
Felépitmény(ek) adatai
Azil " L2 Ihatt Tl b dse rendeltetése sszes alapterilels

L I y fmeg m3)
1. fadett szin 1326
2 raktar 158
3.-5  |raktdr T80

L& 1 2 264

Az ingatian funkcié szerinti beirasa:

[1__Felépitmény ]

Az épllet funkcld szerintl megnevezésae:
Az épilet terliletan belili alhelyszkadise:
Rendshetéstsl shérs h P

Epithsénak id5pontja {pantas idSpont kidnydban becslilhets} |

Az 1. es éplilet fadett s2in, a tihbi raktarépldet, tihb éve nem hazzniljak,

fedett szin

talepbelsf

1870

Alaptarillet nagységa {m2)

1326

A t5ldszint

1326

terlbeti jullemzéi ;

Halylsdg Db

Hasznos alapt,
im2)

)

Falburkolat

Megjagyzés

fadett szin 1
I

1326 00

[O=siesen:

1326,00

karakltva

1%

Hasznalatba vételt kivetden elvégzett beruhdzasok: -

Legutohki feldjitésok iddpontjai:
A telbjitas tirgyanak megnevezise:
Az épllet mlemlékvédelem ald tartozik:

1. Felépitmény

szerkezati lalrisa

Szurkezet

Anyaga tipusa

Kasziitsag %

MinSsiége, dlapota, kirosodisra
kals fol*

keton pontalap

IAIaEzés
Fliggéleges tandszarkezet, (alazatek

[Fggiieges lanoszarkazel, (alazatox

acblszernezel

Vizszintes tantészerkezet - {6démek

acélszerkeral

RIRIE]

Lépcedszerkezetslek

Walaszfalalak

Tatd kialakitisa

magasiels [

K

Teld szerkezate

acélyzerkezet

=

Héjalas anyaga

hullampala

Csspadékyiz-elleni szigetelés

Haszigetekés jallage

Akus2tikai szigetelés jellege

Tala) !ll ellenl szjgetelés

Homickzal vakolaia:

Nylldszardk és Uvegezéslik

Homlokzat burkolata

Homlokzati nylldszérdk

Uvegezés

Belsd nyilaszdrék
IPadIbburkuIatok

Falburkolatok
Beépiielt berenderdsak

A L az alabbi

1. Falépltmény

kidzmivei

Joitini:
K= kivéid
)

M= meglelefs

Fa felijitandd

8= bontandd

Elektromos sHatds

nncs

]
Ipari dram 1

nines

Vizellitds Igl_ncs
E nings

nincs

nines

nincs

nincs

nings

nings

pllal kérili vizelvaretés

nincs.

1. Feldpitmény

Allapotéra vonatkezd dxxisfoglalés

[Az épolet szerkezets fellijitandd allapot, 2 tetdledés hidnyos, bontandt. Az acél vazrszerkezet bontds utén Ujra fethasznalhatd.

Tokrice. Kikerliet_Kikd, sztvagas rész-NEM TERMOFOLD
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OTP Jelzdlogbank ZRt.

Ugyazonosits jal: 2012 -600/ 0030302+
ingatlan nyilvintartdsi szama: 000030821
Megrendelé neve: Ratsadg Varos dnkormanyzata
[2.___Felépitmény ]
Az dpUlet lunkcid szarinti megnevezéce: raktir
Az épllet tariteten belifi slhaly
3 altérd h dlat:

Epitésénak idSpontia (pontos idépont hianydban bacslinetd)

Szintak szhma

Foldszint

EI!IISGHC
A fisldszint terllati jaMemnz5l

Hasznos alapt. Bm.

Helylsdg Db {m32) {tm} Padléburkolat) Falburkolat Megjegyzés
raktir 1 158,40
L I
[Csszusen: 159,40 karekitve 158
H ilatha vételt K Sen elvégzett b _

Legutébbi feldjitis ok iddpontjai:
A felijitss thirgyanak megnevezdse:

Az éplilet memlékvidelem ala tartozik:

2. Falépltmény

szarkazeli lalrisa

Szerkezet

Anyaga, lipusa

Késziltség % utalé jul*

Min&sdga, Allapota, kirosodasra

Alagozas

beton sikalap

T

Filgfdleges tartdsarkezat, falazatok

achlyzerkezet

Vizszntes tarioszerkezet - 18démek
Lépcad etk

acélszarkazet, ricsostaitd

==

Walaszfalalak

Tot6 kalakitasa

magasietds

Tatd szerkezate

acel szerkezet

Héjalds anyaga

hulldmpala

Czapadékviz-slleni szigs

Hbszgatelés jellaga

Akuszriikai szig jellege

Talajviz alleni sfgatelés

Homiokzat vakolata:

Homlokzat burkolata

Homlokzati nyllészdrdk

Uvegezés

Belsd nylldszarik
Padlbburkolatok

Falburkolatok
Baépltett barandezégek

A sr0rkozet dlapoldt elsd

az alabil

2 Felépitmény

jeldini:

kdzmilvei

M= magfelefs
= kivars
= j6

F= felijitandd
8= boniandd

nincs

|Elelﬂmmos allatds
Ipari &ram

{

I Gines

nincs

nincs.

nincs

ninca

nines

] nincy

plilst kdrik vizelvazetés

I nincs

2. Felépitmény

A raktar szerkezete pyengs allapoty, a betonyp lemezek bontandd sllapotiak, hidnyosak. Korszeriitian szerkezal jelentisebt anoket nam képvisef,

Tomice. Kikerlh_kUK, mtdvegen risz-NEM TERMOFOLD
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QTP Jelzaloghank ZRt.

Ugyazanosité jel: 2012 - 600/ 2030302+1
lngatlan nyivantartasi széma: 0000308214
Megrendeld neve: Rélsig Viros Gnkorminyzata

[3.-5. _Felépitmény ]

Az épulet funkcié szeninti megnevezése: raktir

Az dpulet terillaten balili elhelyezkedése;

b, altérs h slat [

Epitésének idSpontja (pontos idépont hi4ny4ban becsUlhet3) | 1870

|s:im-l: szhma Alapleriulst nagysdga (ma}
Féldszint 780
z3resen; T80

A foldszint torlluti jullemazsi

Hasznos alapt. Em.
Halyiség Db {m2) {fm} Padldburkalat) Falburkolat Magjsgyzés
Taktdr 3 780,00 Ix260 m2

[Gsszesen: 780,00 karekitva T80

H. il vélelt ké elvégrett beruhazisok -

Legutdbbi felGjiths ok idSpontjai: -

A telijiths tirgyanak mag é3a; -

Az épilet mGemlékvidalem alid tartozik: nem

3.-5. Felépitmény szarkezeti lelrisa

Min&sége, hllapota, kir
Szerkazet Anyagw, tpusa K % wtals jol*

Alapozas beton slkalap [F

Fuggdleges tartdszarkezet, falazatok acélszetkazet

=™

Vizsziniee tartdszerkezet - démek acélszerkezet, rdcsostartd

0'5Z0Ikaze), [CS0SIar
Lépesdszarkazatatek

Valasztalalak

Telb Wialakitdsa magastetos |

)

Tetd szerkezete acélszerkezet 3

Héjalss anyaga hullampala B

Csapadékviz-elleni szigetatis

Hiszigetelés jellege

Akusgikai s2igetalés {sllege

Talajviz alleni szigstalés

Homiokzat vakalata:

Hemlokzat burkalata

Homlokzat nyllaszérék

Ovegezés

Belsd nyllaszardk

Padifburkolatok

Falburkolatok

Baépitelt berendazések

A szerkezol dllapotdt elégséges 6z aisbbi bellkke! Jeibind: M= megloleid F= felujitandt
K= kivals B= bontandd
= jo
3.5, Felépitmény ktzmiivai

nincs

nincs

nincs

incs

Szennyvizelvezetés nincs

|Gazellatas nings

Villamvddelam nincs

nincs

| nincs

llot kbrON vIzelvazelds | nincs

3.-5, Feldpitmény Allapotara vonatkozd Ssszefoglalis

A rakidrak szerkezata gyange allapotd, a batonyp lemezek kontandd Allapotiak, hidnyosak, Korszerlitlen szerkezetek (slentcseblb eraket nem képvisainek.

A helyszini szemle soran az értékelS egyéb magallapitasai:

Az ingatlan Rétsag &s Tolmacs kozigazgaldsi hatdrén taldinatd. Megkozelitése Rétsag feldl a Hunyadi sorrdl nyitd Lakianya utca feldl, A megallapittt
ariékek AFA-t nem tartalmaznak. Az 5 db éntékelt felepitmény a 0244 hrsz-0 telken talalhatd, amely a valamikori laktanya terilete, a talken ésszassen 25 db
felépitmény taldlhatd. A maghizé kérésének magfelelden az artékelés csak a helyszinrajzon megjeloit az értékelés az 5 db falépitmény acélszarkezetének
bontdsi értékéra vonatkozik, lelekértéket nem tartalmaz! A felépitmények gyenge dllapotiak, tobb éve hasznalaton kivill Allnak, az acélszerkezeteken
szamravételezdssel szerkezet hiba nem Jathaté, csak felszini karrézio, a tetbfedések s falpanelekgyenge dllapotiak, hianyosak, A szerkazet okdhatd
kitéssal szerelt, A falépitmények masodpiaci 6riékesitése kérdéses. A felépitmények szerkezetanek lehetséges hasznositdsa, a szerkezet elbontasa utan
mas lerlleten rakidr és fedett szin jellegl épllatek szerkezeteként. Az 1. szamu fedelt szin képvisel értéket, a 2-5. szém vazszerkezetek gyenge
allapotuak, a bontasi kSltséget is figyelembe véve jalentdsabb értéket nem képvisalnak, Az &rték megallapitasnal figyelombe vettik, hogy az 500 m3 faletti
fealépitményok bontdsa engedéllyel toriénhet illelve a bontdsi kéliséget, A laktanya éplistek hasznositasara szamos lerv, iletva javasiat készalt, melyek az
alahbiak: szocidlis otthon és iddsek oithona; bértén kemplexum: |aboratbrium — kinatéintézet, levéltar - szérakoztatd kézpant; logisztikai kdzpont: sport- 45
eBgészséylgyi &8 wellness kdzpont,

Détum: 201212147

Tolmbea, Kibarlli_LUK, srévages résr-NEM TERMOFOLD



OTP Jelzédlogbank ZRt, 8{20

Ugyazonositd jel: 2012 - 600/ 0030302+1

Megrendeld neve; Rétsag Vares Onkormanyzata

2. ERTEKELO LAP

1. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Piaci énék (F&) = hasznos alapterilet {A) * mbdosltott alapénték

A piaci dsszehasonlité adatok elemzéaén alapuld értékelés mar megtsrtént, konkrét és ismert adasvételi tranzakclok (ezek hidnyaban
ajénlati) 4ralnak a vizsgAilt esetre vald kiterjesztésével, 8sszehasonlitisaval tirénik.

A piaci bsszehasonlité adatokon alapuld médszer 18 lépései:

1. Az alaphalmaz kivilasztasa.
2. B b |itésra alkal, ingatlanok klvil dsa, adatainak elemzése.
3 Fajlagos alapérték meghatdrozdsa.
4. Ertékmaodositd tényez8k elemzése (nagysiq, dllapot, elhelyezkedés sth.}
5, Afajlagos alapérték médositisa, fajlagos érték szimitisa.
6. Végsd drtdk szamithsa a fajlagos érték 4s az Ingatlan mérete szorzataként.
Osszehasonlitd adatok
Adat / szempont vizsgal Ing. 1 2 3
cim Tolmdcs, Kllterllet Tolna megye Debracen Deszk
5 acel vizezerkezeles
by bontandd acélcsarnok 35X18X4, bontott acélcsarnok gyanga bamandd acél vazszerkezet,
Szdvegas jellemzés apiist, gysrige-kizepea s . .
miszaki Akapold ktzepes dllapot] édllapotu gyange kiizapas allapold
dzzzes szinttariiat
830 450 260
[m2) 1326
INFO forrds - teleapro.hu phxhy olx. hu
Arak JFU/ - 3 500 Q00 2 200 000 1500000
INFO kelte - 2012 december 1. 2012, december 4. 2012, dacember 4.
Fajlagos aték(FUm2) - 5556 4 869 5769
sladas! { kindlat 4 -15% kinélati &r -15% kindlati ar -15% kinalati ar
Fajlagos
alapérekFim2] _ _ 4722 [Fum2] 4156 [Ftrm2] 4904 {Ftmz2)
iEnekmOdosito tényez0k, a vizsgilthoz +- %-osan meghatirozva
szempontek % Indeklas Y% Indoklas % indoklas
mobszakd - -10% jobb gllapetd 5% Qyengébb Allapotu
dplteszeti -
hasznalati -
taiskadolisig R
wnfrastrukiora -
kémyazet .
attemativ
hasznosithatésag N
logt -
géppark
talekmarat -
alaplerist - -15% %isabb -20% kisebb -20% kisabb
) mér elbontott
o )
o 5% acélszerkezat
tsszesen - -25% -20% -20%
Horrekciés tényezd - 0,75 2,80 0,80
Médusitott Fajlagos biték [F/m2} 3542 3324 3623
Médosilolt Fajlagos atapérték dilaga [Ft/mz] 3 596

Mddosits tényez&knél a 30 %-ot meghalads mértéket kilidn indokoini kelf

Hasznos Egynemdsitett
terdlet Egynemdsitési terdlat
1. Felépitmén fadatt szln m2 szorzé m2
e E—

Egymamdsitett Ssszataptoriitat (m2) 1326
Korrekcldk éplilettipusra funkeid «20%

avulis
miéret
OSSZESEN -20%

Mddosliott fafiagos alapériék: 2877
[Forgatmi érték: Ft 1. Felépitmény 3 815 057 ]
|Praci aLapy FORGALMI ERTEK BSSZESEN (Fé)- kerekitve  Ft | 3 800 000 |

2. HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES GAZDASAGI SZAMITASAI:

A hozamszémitison alapulé értékelés az Ingatlan [BvSbenl hasznainak és az erzek megszerzése érdekében felmerlls kiaddsok
kilénbségébdl (tiszta jSvedelmak} vezetik lo az értéket Az érték megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely sszkézértéke annyi,
mint a bel&le szarmazd tiszta jYvedelmek jelendrtéke.

A hozamszdmitis Mpései dsszefoglalva;

1. Az ingatian hasznalatl médjainak elemzése,

2 A J8vibell bevitelek és kladasok becslése hasznalati médonként,
3. Jévdbell pénzfolyam feldllitisa haszndlatl médonként,
4,
5.

A tékiésitésl kamatiab meghatarozasa,
A pénzfolyam jelenértékének meghatarozisa,

Tolmkos, Koherbbwt_kikd, szamitdsi rész -NEM TERMOFOLD



QTP Jelzitogbank ZRt. 920

(gyazonosits jel: 2012 - 600/ 0030302+1
Mgrendeié neve: Rétsag Véros Cnkormanyzata
3. KOLTSEG ALAPJ ERTEKELES

(F&} = telekorték Té + epitményérték (E)

A kiitségalapi megkozelités lényege, hogy a felépitmények potlasi kbitségébsl (mbemlékeknél djraelSallitasi} le kel vonni az idS malasa
miatti avulasokat, majd ehhez hozzd kell adni a hozzé tartozé foldterllet értékét. Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt ¥ev5 létesitménynél, kirosodott létesitményeknél, takart mOthrgynal, valamint olyan esetokben alkalmazhats, ha
mis modszer nem li rendelkezésre.

A mébdszer 16 Iépésel:

1. Atelakérték meghathrozasa.

2, A felépitmények pitlas) kditségének meghatarozasa.
3. Avuliscok szamitisa:

a) fizikal elhasznilédasabdl szdrmaze

b) funkclondlis avulésbdl szarmazé

c)  stratégial ddntésbd) kbvetkezd Teleslegensé valisbél szarmazé

d) kimyezetl hatisbdl szimazé

e) azingatlanon belill az épUlatek egymas viszonyitott helyzetébdl adédé

4, A fetépitmények potlis! kbltségobsl az avulas levonasa, és a telekértékkel vald Hsszeg
3.1 Atelek drtékének {Té) meghatirozdsa
Té = Ta* A {1+d&sszasm)
ahol a Té = telek értéke, Ta = fajlagos telakar, A =telak tarllete, m = modositd tényez6 A megbizés értelmében telekértékikel nem szamoltunk!

E=E*A*(1-H*(1-8)"(1-K" p

E= a felépltmény potl&si vagy Ujraépitesi kdltsége
A= szintter(llet
Eplletek, épitmények |
1. Felépitmény fedatt szin
A= Fajlagos kélts E= f= a= k= p= Szamitot srisk
r wvukasg piaci halyzet miati
Fi/m2 Ft befejozetlansd  funkeiondlis mvuladg  (max 20 %} méd. 1, Ft
+ 0
Féldszint [1 328 I 40 000] 53 040 coof 60%] 30%] 0% 30%]| 4 455 360]
53 040 000
I 4 455 360

A FELEPITMENYEK KOLTSEG ALAPU ERTEKE Ssazesen 4 455 350 4 500 000 Ft
4 AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A vagsd forgalmi érték meghatérozasanak alapjéul kivalasztott driékeldsi metodus, az értdkeld részérdl megdllapitott salyozott drtékek és a kivalasztas indokai:

A megbizd kerésének megfelelden az értékelés csak a helyszinrajzon megjelsit 5 db falépitményre (acélvazszerkezet) vonatkorik, telekénéket nem tartalmaz! Az
1. szama fedell szin képvisel értéket, a 2-5. szAmu vazszerkezetek gyenge Allapotiak, a bontasi kiltséget is figyelembe véve jelentdsebb ériéket nem képviselnek.
Az érték megallapitasnal figyelembe vettilk, hogy az 500 m3 feletti felépilmények bontasa engedéilyel tdrténhet lletve a bontast kiiltsaget. Az értékelést piaci
dsszehasonlité médszerrel végezlik el, a kiliséamadszert ellendrzésre hasznaltuk, Az érték megallapitasnal figyelembe vettlk, hogy az 500 m3 feletti
felépitmanyek bontdsa engedéllyel toriénhet illetve a bontasi kdltséget, Az Spltmény bontasi értéke javal alacsonyabb, mint a kéltség alapt éniéke.

PIACI ALAPU FORGALM! ERTEK BSSZESEN (Fé): 3 800 000 Ft
HOZAMSZAMITASON ALAPULO FORGALMI ERTEK USSZESEN (Fé): nem alkalmaztuk
KOLTSEG ALAPU FORGALM! ERTEK OSSZESEN (Fé): 4 500 000 Ft
Bont4s engedélyeztetése (2%} 90 000 Ft
Bontasi k&ltség (15%) 675 000 Ft
|A fetépitmeények forgaimi értéke (Fé): 3035 000 Ft |
5. AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Hbéd = F& . Ké ahol Hbé = az ingatian hitalhiztos ték| értéke {F1}

F& = az ingatian forgalmi értéke {F)

Ké a faimért Xockizalok pénzben kifajszatt drtéka (Ft)
Placl helyzetelemzés, kockizatelemzés:

Az adott telepiilésen felepllés részen/kertlelen beliil az

az értékelt ingatlan tipusanak forgalma: nem tapasztajhaté - gyenge - kbzepes - erés

az értékell ingatlan tipus kereslete: - pem tapasztalhatd - gyenga - kzepes - erds

azingatlan értékillésdga hosszdtivon ;- esdkken - stagnél - ng

az Ingatlan kdmyezete: - szlimbisédik - stagnil - fejlddik

Az ipari 65 mezdgazdasagi Jellegii ingatianck iranti kereslet és az 1j beruhazasok jelentés cstkkenése miatt a hasonld hasznalt acél szerkezetek
kereslgte is minimalis. A vazszerkezet hasonlé fedett szin épitésére alkalmas, A kinalatokban hasonlé, bontasra és masodlagos felhasznalasra varg
acélszerkezotes felépitmények minimalis mennyiségben taldlhatok, de az igény is minimalis ityanekre.

AKTUALIS
A meghatérozott énékek igény-, per és tehermentes aflapotra vonatkoznak, &5 AFA-t nem tartalmaznak. Ft
Forgalmi érték: F1 3 000 000

Tokmica, KiRarlet_kiS, azémitdsi risz -NEM TERMOFOLD
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Az értékbecslési jelentés dsszeallitasakor figyelembe vett
feltételezések

Nem vallalunk feleldsséget olyan, a késSbbiekben az ingatlanban, az ingatlan kérnyezetében
esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan régzitettik,
azokat megbizhatonak tekintettiik, de az egyéb, a megrendelétdl, hitelfelvevdtdl kapott
informaciok, adatok (igy: terileti adatok, mliszaki &llapot, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kérnyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valddisdgaért feleldsséget nem
vallalunk,

Feltéteztilk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzélog, vagy egyéb
kételezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben,

A jelentés — kilon erre vonatkozé megbizas hidanyaban — nem vizsgélja a veszélyes, egészségre
artalmas, egyéb kdrnyezetkdrosité anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan kdrnyezetében
esetlegesen folytatott ilyen jellegll tevékenységek hatésat.

Az értékbecslési jelentésben jellemzett miszaki allapotot a helyszini szemlén [atottak, a
szemlet biztositd személy szobeli tajékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan
mutattuk be. Nem végeztink talajmechanikai, éplletfizikai, kérnyezetvédelmi és egyéb
hasonlé vizsgalatokat,

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak, és
segitenek megjeleniteni a jelentésben tirgyalt kérdéseket.

Ezen értékbecslési jelentés elGzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikdlhats, a megadottdl eltérs célra nem hasznalhatd.

A jelentés magyar nyelven, 3 példanyban irasban és 1 pld. elektronikusan régzitett

formatumban készilt, melybdl két irott példany a megrendel részére atadasra keriilt, egy frott
és egy elektronikus példany pedig a készité adattaraban talalhato.

10/20



@& otp seizslogbank

Tandsitvany

Az értékbecslési jelentést a legjobb tudasunk szerint, a szakemberektdl elvarhato
szakszertiséggel és gondossaggal, az altalanos és szakmai etikai normak
betartasaval készitettiik el,

Kijelentjik, hogy értékelési eljaras soran esetlegesen tudomasunkra jutott
bizalmas szakmai és U(zleti adatokat Uzleti titokként kezeljik, megbizd
hozzajarulasa nélkil nem hozzuk nyilvanossagra.

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb
tudomasunk szerint igazak és helytalloak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és
kovetkeztetéseket csak a szakvéleményben megfogalmazott eldfeltételek
hataroljak be, és azok a személyes, részrehajlastol mentes szakértéi elemzés
véleményei és kovetkeztetései,

Az értékbecslést fiiggetlen értékel6ként végeztik el, a megbizdval a jelen
megbizasi szerzodésen kivill semmilyen kbzvetlen vagy kdzvetett partneri vagy
(zlettarsi kapcsolatban nem allunk, és nem alltunk.

Ertékbecsidi  dijazasunk nincsen &sszefliggésben az altalunk megallapitott
értékkel, nem flgg semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytél, mely a
szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények, és kovetkeztetések
megjelenitése vagy felhasznalasa eredményeként johet letre.

Jelen értékbecslés a vonatkozd hazai jogszabaly a 25/1997. (VIIL.1.) PM.

Rendelet alapjéan, az EVS 2003. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajénlasainak
figyelembe vételével késziilt.

11720



OTP Jelzalogbank ZRt

MELLEKLETEK

tulajdoni lap
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