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ELŐTERJESZTÉS  

a képviselő-testület 2013. február 22-i ülésére 
 
Tárgyalja  Ülés Szavazás 

 Szociális bizottság  Nyílt  Nyílt szavazás 
 Pénzügyi és Városüzemeltetési Bizottság  Zárt   Titkos szavazás  
 Közbeszerzési Bizottság   Egyszerű többség  
 Képviselő-testület   Minősített többség 

 

1 A tárgyalandó témakör tárgyilagos és tényszerű bemutatása 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Végtisztesség Bt. 2012. októberében jelezte arra vonatkozó szándékát, hogy a volt laktanya 
területén beton szerkezetű csarnokokat vásárolna. Az épületek a 02/4 hrsz-on találhatók. A Képvi-
selő-testület az értékesítés lehetőségétől nem zárkózott el, a vagyonrendeltünk alapján értékbecs-
lés megrendelése mellett döntött. 
Az épületek értékesítése javítaná 2013. évi költségvetésünk kondícióit, ezen felül várhatóan a volt 
laktanya e területe esztétikussá válhat. Az épületeket önkormányzatunk hasznosítani jelentős be-
fektetés nélkül nem tudja.  
 
Az értékbecslés az OTP Jelzálogbanktól megérkezett. Az épületek értékbecsült ára 3.000.000 Ft. 
 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése szerint „a Helyi ön-
kormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén – a (3)-(4) bekezdésben  foglalt 
kivétellel – az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.” A (3) be-
kezdés a lakások és helyiségek bérletére vonatkozik. 
 A (4) bekezdés értelmezése pedig a következő:  
A 14. § (4) bekezdése mentesíti az elővásárlásra történő felajánlási kötelezettsége alól a 13. § (1) 
bekezdése szerinti értékhatár 20 %-át el nem érő ingatlanokat. (A 13. § (1) bekezdése pedig a 
következőt tartalmazza: Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti 
vagyon tekintetében a törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott ér-
tékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni csak versenyeztetés útján, az ösz-
szességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás ér-
tékarányosságával lehet.)  
Hatályos vagyonrendeletünk 1.000.000 Ft-os felső értékhatárt tartalmaz, melynek 20%-a 200 eFt . 
Tekintettel arra, hogy az értékbecsült ár 3.000.000 Ft, tehát az értékhatárt meghaladja, az épüle-
teket fel kell ajánlanunk a Magyar Államnak, értékesítésük pedig csak versenyeztetés útján való-
sítható meg.   
 Felajánlásunkat a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt-nek kell megküldenünk. Az MNV Zrt-nek 
(vagyontörvény 14. § (5)bekezdés) 35 napon belül kell nyilatkoznia, hogy kíván-e élni szándéká-
val. Amennyiben a válasz nemleges, vagy nem érkezik válasz (a határidő elmulasztása jogvesztő) 
megkezdhetjük mi az értékesítést.  
A feltételek meghatározásánál figyelembe kell venni szintén a nemzeti vagyonról szóló törvény 13. 
§ (2) bekezdésében foglaltakat is, mely szerint nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni termé-
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szetes személy vagy átlátható szervezet részére lehet. Átlátható szervezet a teljes felsorolás 
nélkül például az önkormányzat, költségvetési szerv, hazai és nemzetközi helyhatóság, civil szer-
vezet, olyan jogi személy, melynek tulajdonosi szerkezete, tényleges tulajdonosa megismerhető 
stb.  
A felsoroltakon kívül már az önkormányzat döntése alapján lehet feltételeket felállítani. A feltétele-
ket a következők szerint javaslom meghatározni: 

a.) legalább értékbecsült ár, 
b.) nem magánszemély vásárló esetén az átláthatóság bemutatása, igazolása 
c.) fizetési feltételek meghatározása 

o A vételárat a vevő egy összegben fizethetné meg.  
d.) adóigazolás bekérése az állami és önkormányzati adóhatóságtól (székhely és telephely 

szerinti adóhatóságtól egyaránt) arra vonatkozóan, hogy a pályázónak nincs lejárt esedé-
kességű adótartozása (helyi vállalkozó esetén a Pénzügyi Csoport tájékoztatása is elegen-
dő) 

e.) birtokbaadás feltételeinek meghatározása 
o Az adásvételi szerződés maradéktalan teljesítése esetében kerülhetne a vevő bir-

tokba. Ekkor lehetne elindítani a földhivatali adminisztrációs munkákat is.   
f.) több jelentkező esetében licit döntene a vevő személyéről 
g.) az átalakítási, bontási munkák nem zavarhatják a volt laktanya területén működő más gaz-

dasági társaságok mindennapos tevékenységét 
h.) tájékoztatás arról, hogy volt honvédségi területen található az ingatlan 

 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, az ingatlanhasznosítás-
ról dönteni szíveskedjen. 
 
2 Előzmények, különösen a témában hozott korábbi testületi döntések, azok végrehajtá-

sa  
 

230/2012.(X.27.) számú KT. határozat: 
Rétság Város Önkormányzat Képviselőtestülete megtárgyalta a volt laktanya területén lévő 4 db fémszer-
kezetű csarnok és 1 db 1200 m2-es fedett szín hasznosításáról szóló előterjesztést. 
A Képviselő-testület hasznosítani kívánja a felsorolt szerkezeteket, ezért az értékbecslés elkészítésére 
árajánlatot kér az OTP Bank Nyrt-től. 
 
Felelős: Mezőfi Zoltán polgármester 
Határidő: 2012. november 5. 

3 Jogszabályi hivatkozások 

Fentiekben felsorolva 
 

4 Határozati javaslatok 
 

RÉTSÁG VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
./2013.( II.22.) KT. HATÁROZATA 

 
 

„A” változat 
 
Rétság Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a 02/4 hrsz-on lévő  ingatlanok ér-
tékesítések feltételeinek meghatározásáról készített előterjesztést. 
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A Képviselő-testület az acélszerkezetű épületeket értékbecsült áron elsődlegesen felajánlja meg-
vásárlásra a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt-nek. Amennyiben az állam nem kíván élni az elő-
vásárlás jogával az épületet értékesítésre meg kell hirdetni 

- az önkormányzat hivatalos honlapján, 
- az önkormányzat hivatalos hirdetőjén, 
- a Hangadó újságban 
- az Ipoly TV-ben 
- a váci kábel TV-ben 
- …………………. 

 
Az értékesítés feltételeit a következők szerint határozza meg a Képviselő-testület: 

a.) induló hirdetési ár az értékbecsült ár, 
b.) nem magánszemély vásárló esetén az átláthatóság bemutatása, igazolása 
c.) a vételárat a szerződés aláírásakor egy összegben kell megfizetni, 
d.) adóigazolás bekérése az állami és önkormányzati adóhatóságtól (székhely és telephely 

szerinti adóhatóságtól egyaránt) arra vonatkozóan, hogy a pályázónak nincs lejárt esedé-
kességű adótartozása (helyi vállalkozó esetén a Pénzügyi Csoport tájékoztatása is elegen-
dő) 

d.) Az adásvételi szerződés maradéktalan teljesítése esetében kerül a vevő birtokba  
e.) több jelentkező esetében licit dönt a vevő személyéről 
f.) az átalakítási, bontási munkák nem zavarhatják a volt laktanya területén működő más gaz-

dasági társaságok mindennapos tevékenységét 
g.) tájékoztatás arról, hogy volt honvédségi területen található az ingatlan 

 

Határidő: szöveg szerint 
Felelős: Mezőfi Zoltán polgármester 
 
Rétság, 2013. február 5. 
 

RÉTSÁG VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
./2013.( II.22.) KT. HATÁROZATA 

 
„B” változat 

 
Rétság Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a 02/4 hrsz-on lévő  ingatlanok ér-
tékesítések feltételeinek meghatározásáról készített előterjesztést. 
 
A Képviselő-testület az acélszerkezetű ingatlanokat az alacsony értékbecsült árra való tekintettel 
nem kívánja értékesíteni, azokat saját céljai megvalósítására kívánja használni 
 
Határidő: Végtisztesség Bt. értesítésére 2013. március 5. 
Felelős: Tömör Józsefné aljegyző 
 
                                                                                               Mezőfi Zoltán 
                                                                                                polgármester 
 

Záradék: 
A tájékoztatás szabályszerű, a határozati javaslat jogszabálysértést nem tartalmaz.  
 
 

 
             Tömör Józsefné  
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                    aljegyzőTanácsnoki véle-
mény 

 
Laktanyai acél szerkezet értékbecslése: 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
Az OTP szakértője által készített értékbecslést, javaslom a Pénzügyi és 
Városüzemeltetési Bizottságnak megtárgyalni. 
Az érvényben lévő jogszabályok szerint a felbecsült vagyon tárgyat 
elsődlegesen fel kell ajánlani a Magyar államnak megvásárlásra. 
Javaslom, hogy a testületi döntést követően, kerüljön kiértesítésre a fém-
szerkezetet megvásárolni kívánt vállalkozó, az  értékbecslés eredményé-
ről, aki nyilatkozhat, hogy továbbra is fenn tartja vételi szándékát. 
 
Javaslom, hogy a Pénzügyi és Városüzemeltetési Bizottság az előter-
jesztést tárgyalja meg. 
 
       Rétság    2013. február 14-n 
                                                                    Jávorka János képviselő sk. 

 














































