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1 A targyalandd témakor targyilagos és tényszerii bemutatisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az dnkormanyzat tulajdonaban, de mas magan vagy jogi személy hasznalataban 1év6 ingatlanok hasznalata-
r6l az alabbi tajékoztatast adom:

Ko6z0s tulajdonban ¢és kozos hasznalatban 1€vo épiilet a Rétsag Rakoczi ut 20. és 22. szamok alatti ingatlan.
Az ingatlannak tulajdonosa a Varosi Onkormanyzat, a Kormanyhivatal (Féldhivatal, volt tizolté irodak),
Berecz Ferenc és neje valamint Laczko Endre. A tulajdonosokon kiviil bérldk is vannak a foldhivatali rész-
ben.
A futés koltségek viselésérdl 2007. szeptember 1. napjan sziiletett megallapodas a foldhivatallal. Akkor volt
egy kozos felmérés a 1égkobméterek megallapitasa érdekében. A felmérésen természetesen a hivatal dolgo-
z0ja is részt vett. A két épiilet egylittes 1égkobmétere 4.256 Im3, ebbdl a Foldhivatalé 1.199 Im3. E szerzo-
dés még mindig hatalyos, bar mar egy pontja sem helytallo. A Foldhivatal a megallapodas megkotését kove-
téen kérte, hogy a szamlak a kovetkezdk szerint keriiljenek megbontasra (egy iroda el lett cserélve az aka-
dalymentesitéskor egy garazsra, jelenleg az a foldszinti ligyfélvaro):

- Foldhivatal 816 Im3

- Elelmiszerlanc-biztonsagi és Allategészségiigyi allomasra 150 Im3

- Garancia Biztosito 114 Im3

- Laczko Endre 105 Im3.
A t6bbi tulajdonosrol hivatalosan informacidnk nincs. Egy tulajdonos a fiitésrendszer hibaja miatt nem haj-
landé még a gazszamla megfizetésére sem. Az épiilet vonatkozasban, ha nem is aktualis, csak a Foldhivatal-
lal van megallapodasunk. A tobbi tulajdonosnak csak ,,szokasjog” alapjan biztositjuk a fiitést.
A Rakoéczi ut 20-22. szam alatt 1év6 ingatlanok 2011. évi fiitési koltsége (teljesitménymutatok alapjan!)
32.983 m3 fogyasztas utdn brutté 6.410.301 Ft volt. A szadmlak végosszege nem csak a fogyasztott kobmé-
tert, hanem példaul kapacitas lekotési dijat is tartalmaz. Minden esetben a szamlak végosszege kertil felosz-
tasra a szolgaltatast igénybe vevok kozott.

Vizdijbol egyediil a Foldhivatal térit meg 1 m3-t. A lekdtések szamat mindenképp indokolt lenne ellen6rizni.
Eves vizdijunk 2011. évben 182 m2 fogyasztas utan bruttd 157.397 Ft volt.

Az elektromos aram mérésére a Foldhivatal kiilon mérdoraval rendelkezik. A Garancia Biztositoval 2005.

majus 20-an kotottink megéallapodast a villamosenergia dijanak megfizetésére. Atalanyt fizet a biztosito,
havi 2.776 Ft-ot. A Biztosito jelenleg is ezt a dijat fizeti.
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Az elektromos aram tekintetében a 2010. évi éves elszamold szamla all rendelkezésiinkre. Mért mennyisé-
giink (2010. 05.15-2011.04.30) 33.785,5 kWh fogyasztas mellett 1.632.284 Ft volt.

Az épiilet koltséginek megosztasa mindenképp indokolt lenne. Nincs megallapodassal rendezve az épiilet
felujitasa, karbantartdsa. A korabbi években a flitésrendszer felujitasahoz kapcsolatos kiadasokhoz a Foldhi-
vatal hozzajarult.

Nem rendezett, de rendszeresen felmeriild koltségek: fiito-karbantarto bére, potléka, jarulékok.

Felmertiilt még a Hivatal épiilete mogotti parkolo kialakitas koltsége is. A foldhivatali nyilvantartasban azon-
ban parkolé a Hivatal mogott nincs, egy Jozsef Attila utcatdl az OTP-ig tartd kozteriilet szerepel a nyilvan-
tartasban.

Az épiilet tulajdonképpen tarsashaznak mindsithet. A tarsashaz alapitd okirataban részletesen rendezni le-
hetne valamennyi koltség viselésének kotelezettségét.

Szintén a Polgarmesteri Hivatal épiiletet érinti egy hasznalati jog van még bejegyezve az ANTSZ részére 1
db irodara. A feladat varosunkban megszlint, a bejegyzés még megmaradt.

A Varoshaza épiilete két cimen, fizikalisan egy tombben talalhatd. Az épiilet 2008. évben akadaly mentesitve
lett. A feltjitas palyazati forrasbol, onrész biztositasa mellett valosult meg. Az 6nrész teljes mértékben kolt-
ségvetésiinket terhelte, hozzajarulast egyetlen ,,tarstulajdonos” sem biztositott.

Rakodczi ut 32. szam alatti, vegyes hasznalatl épiilet

Zeneoskolai oktatas céljara kotottiink megallapodast 2007. december 17-én. A megallapodas Rétsag Varos
részére gyakorlatilag csak kotelezettségeket tartalmaz. Sem bérleti dijat, sem koltségtéritést a hasznalat utan
nem fizet senki, sot, az allami normativaval nem fedezett részt a miikddtetd azonnali beszedési megbizassal
leemeli szamlankrol. A megallapodas nem jeloli meg pontosan a feladatellatas helyét, csak a feltételeit. Va-
lamennyi épliletmiikddtetéssel, karbantartassal kapcsolatos koltség Varosunkat terheli.

Kozépiskolai oktatas

Sokat vitatott megallapodds. A Balassagyarmati Onkormanyzattal, illetve a Mikszath Kdlman Gimnazium és
Szakiskolaval kotottiink. Ingyenes épiilethasznalatot tartalmaz, a miikodtetd részére az ellatasi kotelezettsé-
gen feliil egy fizetési kotelezettséget allapit meg: amennyiben tobb lesz a mitkdéshez kapcsold bevétel, mint
a kiadas, a kiilonbozetet atutaljak egyszamlankra. Gyakorlatilag a személyi jellegli kiadasokon feliil minden
koltség Varosunkat terheli.

Tartos és idoszakos bérlok: szerzodéseikben minden esetben a bérleti dij tartalmazza a kozmukoltségeket is.

374 HRSZ-u épiilet (volt CISZ haz) bérléje a Fokefe Rehabilitacios Foglalkoztatd Ipari Nonprofit Kft. Havi
150 eFt bérleti dij keriilt a szerz6désbe, de erre, ha a dolgozoi 1étszam 75 %-ot eléri 100 % kedvezményt kap.
A bérbeadas feltétele a szerz6dés szerint: a kdzmiikoltségek megtéritése. A szerzédés szabalyozza a kolt-
ségmegosztast az épiiletfenntartassal kapcsolatban. A karbantartasok koltségei a bérldt, mig a felujitasok
koltségei a bérbeadot terhelik. A bérbeadd hozzajarulasa nélkiil bérld felujitast csak sajat koltségei terhére
vallalhat.

A 2011. évben kotott, Gjrakotott bérleti szerzodéseink tartalmazzak, hogy a rendszeres hasznalat miatti kar-
bantartasok a bérlét terhelik. Ez vonatkozik a Kossuth utcaban 1évé bérleményekre is. Ott problémat az je-
lent, hogy nem tisztazott, a Terménybolt kozmiellatasa. A terményboltot {izemeltetd vallalkozas évek ota
csak bérleti dijat fizet, mig a Lottozot lizemeltetd vallalkozas bérleti dijat és kozmukdltségeket is. Feliilvizs-
galata mindenképp indokolt.

Egy teljes mértékben tisztazatlan kdzmiiszolgaltatasunk van a Rakoczi ut 20. szam alatti ingatlan vonatkoza-
sadban. Egy vallalkozo vélhetden az elektromos aramot és a vizet garazsunkbol kapja, s6t a garazs egy részét
is hasznalja. A vallalkoz6 idészakonként 5.000 — 10.000 Ft-ot fizet. A vallalkoz6 tevékenységének kezdeté-
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tdl hasznalja ebben a formaban, ezzel a fizetési moddal a garazst, illetve tériti meg a kdzmiikoltségeket. A
vallalkoz6 koltségei koziil az aramdijfogyasztas almér6 alapjan ellendrizheto.

Valamennyi tulajdonos, bérlé esetében a megallapodasokat feliil kellene vizsgalni. Javaslom, a bérleti szer-
z6désekhez hasonloan, azonos feltételii megallapodasok jovahagyasat. A megallapodas elkészitését megeld-
z6en célszerl lenne a hasznalt teriileteket, 1égkobmétereket ismételten felmérni. Egységesen nem tisztazott a
ko6z6s hasznalata helyiségek (mosdok, folyosok, tigyfélvard) koltségének megosztasa. Meg kellene vizsgalni
a tulajdonosonkénti egyedi fiités kialakitasanak lehetdségét is a Rakoczi 0t 20-22. szam alatti ingatlan vonat-
kozasaban. A felmérést ki kell terjeszteni a volt Hivatasos Onkormanyzati Tiizoltdsag dllamnak jelenleg
atadas alatt 4ll6 irodaira is.

Engedjé¢k meg, hogy néhany szot mondjak a fizetési moralrol is. E gondolatsoromat kiterjesztem valameny-
nyi bérlonkre. Két problémas személyrdl van szo6. Egy csalad a Kossuth utcaban lakast bérel az nkormany-
zattol. A bérlo igéretet tett, hogy a bérleti dijat december utols6é napjaiban rendezi, de ez elmaradt. Széban
mar tajékoztattuk a felmondas veszélyérél. irasban is kezdeményezni fogjuk a lakasbérleti szerzodés fel-
mondasat. A masodik személyrdl mar irtam a fiités szamlazassal kapcsolatban. A flitésrendszer karbantartas-
ara szerz6désiink nincs, a rendszerrdl valo levalasztast miiszaki szakembereknek kell megvizsgalni.

A bérbeadasok jogszabalyi hatterét alapjaiban két torvény tartalmazza: a lakasok €s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény és a Magyar
Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl szo16 1959. évi IV. torvény.

Mindkét torvény hasonl6 feltételeket hataroz meg a bérbeadasra. Egyrészt a bérbeadonak a bérleményt hasz-
nalatra alkalmas allapotban kell atadnia. Masrészt a napi rendszeres hasznalattal kapcsan felmeriilé karban-
tartasokat a bérlok kotelezettségéve, mig a felujitasokat a bérbeado kotelezettségévé teszi. Mindkét jogsza-
baly kiemeli a megallapodasok, szerz6dések fontossagat. (Jogszabalyi részek mellékletként becsatolva)

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni sziveskedjen.
2 Jogszabalyi hivatkozasok

e 1. pontban részletezve
[}

3 Hatarozati javaslatok
I.

RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEL(”)-TESTI"JLETENEK
/2012.(1.20.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta az dnkormanyzati ingatlanok hasz-
nalatara kotott megallapodasokrol készitett eldterjesztést. A jelenlegi kdvethetetlen allapot meg-
szlintetése érdekében
e A Képviselo-testiilet elrendeli a kozos hasznalata épiiletek felmérését. A felmérésnek ki
kell terjednie tulajdonosonként a hasznalt teriiletre, 1égkobméterre.
e A Varoshaza vonatkozasaban valamennyi tulajdonossal és bérlovel 1) megallapodast kell
k&tni, melyben taxativ meg kell hatarozni a kdzos koltségeket és annak megosztasat.
e A Rakodczi Gt 32. szam alatti ingatlan esetében a Kozépiskolara és Zeneiskolara kotott meg-
allapodasokat feliil kell vizsgalni.
e A Kossuth u 8-10 szam alatti ingatlanok kdzmiiellatasat helyszini bejarassal ellenérizni
kell. Amennyiben az ellenérzés eltérést talal, 1j megallapodasokat kell kotni.
e A fenntarté valtozas és vagyonatadds miatt az volt Hivatidsos Onkormanyzati Tiizoltosag
irodaira vonatkoz6 megallapodas-tervezetet a februar havi iilésre el6 kell késziteni.
Hatérido: .............
Felelos: Mezoti Zoltan polgdrmester
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Rétsag, 2012. januar 5.
Vargané Fodor Rita
pu.csop.vez.

Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszerti, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.

Hutter Janosné
jegyzé

Vonatkozo jogszabalyok
1993. évi LXXVIII. torvény
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol'

II. Fejezet
A felek jogai és kotelezettségei

6. § (1) Ha a lakbér mértékét jogszabaly hatarozza meg ¢€s a felek a szerzédés megkdtésekor a
fizetend6 lakbérben nem allapodtak meg, a bérbeado koteles a lakbér 6sszegét a bekoltozést kovetd
nyolc napon beliil a bérldvel irdsban kozolni. Ha a bérld a lakbér 6sszegét, a kozlés kézhezvételétdl
szamitott nyolc napon beliil irasban nem kifogasolja, a kozolt bért koteles fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbér moddositasaban nem tudnak megegyezni, annak
megallapitasat a birdsagtol kérhetik. A birdsag jogerds hatarozataig a lakasért a korabban fizetett,
ennek hidnyaban a bérbead¢ altal kozolt lakbért kell fizetni.

7. § (1) A bérbead6 a lakast a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a
szerz6désben meghatarozott feltételekkel és idOpontban rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas
allapotban koteles a bérlonek atadni.

(2) A lakas rendeltetésszerli hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek a
lakasban 1év0 részei és a lakasberendezések iizemképesek.

8. § (1) A bérbeadd szavatol azért, hogy a lakas az 4taddsakor rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmas.

(2) A bérbeado a bérlet fennallasa alatt a lakassal 0sszefliggd, torvényben meghatérozott, illetdleg
a szerz6désben vallalt kotelezettségéért szavatol.

(3) ' Az (1) és (2) bekezdés szerinti szavatossagra a hibds teljesités miatti szavatossag szabdlyait
az e torvényben meghatarozott, illetdleg a szerzédésben kikotott eltérésekkel kell alkalmazni.

9. § (1) A bérbeadd ¢és a bérlé6 megallapodhatnak, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassd és latja el a komfortfokozatdinak megfelelé lakasberendezésekkel. A
megallapodasban a felmeriilé koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell hatarozni.

(2) A bérld a szavatossagi hiba elharitasdhoz sziikséges munkat a bérbead6 helyett és kdltségére
elvégezheti, ha a hiba elhéritdsarol a bérbeado a bérld irasbeli felszolitdsdban megjelolt megteleld
hataridében nem gondoskodik.

10. § (1) A bérbeado koteles gondoskodni

a) az éplilet karbantartasarol;

b) az épiilet kdozponti berendezéseinek allando iizemképes allapotarol;

c) a kozods hasznalatra szolgéld helyiségek allagdban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.
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(2) Az épiilettel, illetdleg a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekkel és teriilettel Gsszefliggd - az
(1) bekezdésben nem emlitett - egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek megallapodasa az
iranyado.

(3) A feleknek meg kell allapodniuk abban is, hogy a bérl6 a bérbeadotol atvallalt kotelezettség
teljesitése esetén milyen mértékii lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1) A bérbeado a 10. § (1) bekezdésében meghatarozott kotelezettségét:

a) életveszEélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy a lakés, illetdleg a
szomszédos lakasok ¢és nem lakéds céljara szolgdld helyiségek rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozo (a tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast igényld) hibak esetében
haladéktalanul;

b) azonnali beavatkozast nem igényld hibak esetében pedig altalaban az épiilet karbantartasaval
vagy felujitasaval osszefiiggésben

koteles teljesiteni.

(2) A bérlé az igazolt koltségének egy Osszegben vald megtéritését igényelheti a bérbeadotol, ha
helyette azonnali beavatkozast igénylé munkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnek méltanytalan
megterhelést nem okoz.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadonak a bérld igazolt koltségeit - haladéktalanul - egy
Osszegben kell megtériteni.

(4) Ha a bérbeado az (1) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségét - az ott megjeldlt idépontban -
a bérlo felszolitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérld

a) a birdsagtol kérheti a bérbeado kotelezését a hiba kijavitasara;

b) a bérbeado helyett és koltségére a munkat elvégezheti.

11/A. § " A kiilon jogszabaly szerint rendelkezésre allo - az épiiletre, illetSleg az abban 1évé
lakasra és nem lakés céljara szolgalo helyiségre vonatkozo - energetikai tantsitvanyt a bérbeado a
szerz6dés megkdotésével egyidejiileg a bérldnek bemutatja.

12. § (1) A bérl6 a lakbért a szerzédésben meghatdrozott dsszegben €s idopontban koteles a
bérbeadod részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés iddpontjaban nem allapodtak meg, a bérld a
lakbért havonta elére egy dsszegben, legkésobb a honap 15. napjaig koteles megfizetni.

(2) A bérld és a vele egylittlakdo személyek a lakést rendeltetésszerlien, a szerzédésnek
megfelelden hasznalhatjak.

(3) A bérldt és a vele egylittlakd személyeket - a tobbi bérld jogainak és érdekeinek sérelme
nélkiil - megilleti a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek ¢€s teriiletek hasznalatanak a joga.

(4) " A bérbeado a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egyszer vagy a szerzddésben meghatarozottak szerint évente tOobb
alkalommal - a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil - ellenérzi. A bérlé arra alkalmas idében a
lakéasba torténd bejutast biztositani, €s az ellendrzést tlirni koteles; ez a rendelkezés megfelelden
iranyadd a rendkiviili karesemény, illetdleg a veszélyhelyzet fennéallasa miatt a lakdson beliil
szlikséges hibaelhdritas elvégzésének biztositasa esetén.

(5) Onkormanyzati lakas esetén a (4) bekezdésben emlitett ellendrzés egy naptéari éven beliil
torténd lefolytatasanak gyakorisagat onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.

13. § (1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartasaval, felajitasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére
a bérbeadd ¢és a bérlé megallapodasa az irdnyado; megéllapodds hidnydban a karbantartassal és
felyjitassal kapcsolatos koltségek a bérlot, a potlassal €s cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot
terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a szocialis helyzet alapjan bérbe adott és az
allami lakas esetén a bérlét terheli, a szerzddés megkotésekor azonban a fizetendd lakbér Gsszegét
ennek figyelembevételével kell megallapitani. Allami lakds esetén a felek ettdl eltéren is
megallapodhatnak.
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(3) Ha a lakésban, a lakasberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kozponti
berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiittlakd személyek magatartdsa miatt kar keletkezik, a
bérbeado a bérl6tdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(4) Az épiilet felyjitasa, illetdleg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson beliil
sziikséges munkak elvégzésérdl a bérbeado koteles gondoskodni.

14. § (1) A bérl6 a szerzddésben vallalt kotelezettségét olyan idOpontban és modon kdteles
teljesiteni, ahogy azt a lakas, illetdleg a lakasberendezések allapota sziikségessé teszi.

(2) Ha a bérbead¢ a jogszabalyban, illetleg a szerzdédésben foglalt kotelezettségét a bérld irasbeli
felszolitasara sem teljesiti, a bérld a 9. § (2) bekezdésében szabalyozott modon jarhat el.

15. § (1) A bérbead¢ és a bérlé megallapodhatnak, hogy a bérl6 a lakast atalakitja, korszertsiti. A
megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet
terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében a lakas
komfortfokozata is megvaltozik, az eredeti szerz6dés modositasara akkor keriilhet sor, ha a
felmeriil6 koltségeket a bérbeado viseli.

16. § (1) A bérbeado, illet6leg a bérlo az 6t terhelé munkat ugy koteles elvégezni, hogy a lakas,
illetdleg mas lakasok rendeltetésszerli hasznélatat - lehetdség szerint - ne akadalyozza. A munka
megkezdésérol és varhatd iddtartamarol az érdekelt bérldket el6zetesen értesiteni kell.

(2) Az életveszély elharitdsdhoz sziikséges munka a masik fél felszolitdsa nélkiil is elvégezhetd.
Errdl a masik felet egyidejlileg értesiteni kell.

(3) A bérlo koteles tiirni az épiilet karbantartasaval, feljitasaval, helyreallitdsaval, atalakitasaval,
bovitésével és korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeaddt és mas bérldt terheld egyéb
munkak elvégzését, ha ezek nem eredményezik a lakds megsemmisiilését.

17. § (1) A szerzddés megsziinésekor a bérld koteles a lakast és a lakdsberendezéseket
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni.

(2) A felek ugy is megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a lakast ¢s a lakasberendezéseket a
bérbeadd teszi rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban
felmeriilt koltségeket a bérlo koteles a bérbeadonak megtériteni.

18. § (1) Ha az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, helyreallitdsaval, atalakitasaval, bovitésével
kapcsolatos munkak csak a bérl6 atmeneti kikoltdztetése esetén végezhetdk el, a lakasbérleti
jogviszony a munkdk elvégzésének iddtartamdra sziinetel. A sziinetelést és annak idétartamat a
bérbeado €s a bérlé megallapodasa, vita esetén a birdésag allapitja meg.

(2) A bérbead6 az atmenetileg kikoltoztetett bérld részére ugyanazon a telepiilésen - fovarosban a
fovaros teriiletén - koteles masik lakast felajanlani. A bérld ingosagai elhelyezésének, tovabba
koltozésének koltségei a bérbeadot terhelik.

(3) A bérl6 kevesebb szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozata lakast is koteles elfogadni, ha az
egyébként - az egyiittlaké személyek szdmara is figyelemmel - megfelel a lakéds kovetelményeinek.

19. § (1) Onkormanyzati lakas esetén, ahol a torvény a bérbeadd és bérld jogai és kotelezettségei
vonatkozdsdban a felek megallapodasara utal, annak tartalmdt a bérbeadd tekintetében
Oonkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(2) Az Onkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a bérbeaddét a megallapodas tartalmanak
meghatarozasara.

20. § (1) A lakast jogcim nélkiil hasznald, a jogosult részére lakashasznélati dijat (a
tovabbiakban: hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megéllapitott lakbérrel
azonos 0sszeg.

(2) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznalati dij
emelhetd. Ez a rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a jogcim nélkiili hasznaldé masik lakasra tarthat
1gényt.

(3) Onkorményzati lakas esetén a hasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit dSnkormanyzati
rendelet hatarozza meg.
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(4) Bérlokijelolési jog esetén a hasznalati dij emelésének mértékét a bérldkijeldlésre jogosult
hatdrozza meg. A hasznalati dij lakbért meghalad6 6sszege a bérldkijeldlésre jogosultat illeti meg.

21. § (1) A bérld a lakasba mas személyt - a kiskori gyermeke, valamint a befogadott
gyermekének az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Onkormanyzati lakasba a bérld a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilgjét.

(3) A bérlotars a lakasba mas személyt - a kiskora gyermeke, valamint a befogadott gyermekének
az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a masik bérldtars irdsbeli hozzajarulasaval
fogadhat be.

(4) A tarsbérl6 a lakrészébe - a (2) bekezdésben emlitetteken kiviil - mas személyt csak a masik
tarsbérld irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(5) A (3)-(4) bekezdés szerinti befogaddshoz a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa is sziikséges,
kivéve azt a személyt, akit a bérlé a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil is befogadhat.

(6) Onkorményzati lakas esetén, ha a befogadashoz a bérbeaddi hozzajarulas sziikséges, ennek
feltételeit onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

22. § (1) A bérld a lakésbérleti jog folytatdsa ellenében tartdsi szerzddést a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval kothet.

(2) A tartasi szerzOdés megkotése utan a felek a lakasba mas személyt - kiskora gyermekiik
kivételével - a masik fél irasbeli hozzajarulasaval fogadhatnak be.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadd megtagadhatja a tartdsi szerzédéshez vald
hozzéjarulasat, ha a szerz6dé felek életkora vagy egyéb koriilményei alapjan a bérld tartasra nem
szorul, illet6leg az eltarto a tartdsra nem képes.

A tarsashaztulajdon

Ptk. 149. § (1) Epiileten ugy is lehet kozos tulajdont 1étesiteni, hogy az épiilet meghatarozott
részei - elsésorban a lakasok - a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban vannak (tarsashaztulajdon).

(2) A téarsashaztulajdon létesitéséhez a tulajdonostarsak alapit6 okiratba foglalt megallapodésa és
a tarsashaztulajdonnak az ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzése sziikséges.

(3) A kozos tulajdonnak a tarsashdztulajdonna vald atalakitisat barmelyik tulajdonostars
kérelmére a birdsag is elrendelheti. Ebben az esetben az alapit6 okiratot a birdsag itélete potolja.

(4) " A tarsashaztulajdonra a kozos tulajdon szabalyait a kiilon jogszabalyban meghatarozott
eltérésekkel kell alkalmazni.

A felek jogai és kotelezettségei

Ptk. 424. § *'°(1) A bérbeado - ha jogszabaly eltérden nem rendelkezik - szavatol azért, hogy a
bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzOdésszerli haszndlatra alkalmas, és egyébként is
megfelel a szerz6dés eldirasainak. Erre a szavatossdgra a hibas teljesités miatti szavatossag
szabalyait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlét az elallas helyett az azonnali hatalya
felmondas joga illeti meg, kicserélést pedig nem kovetelhet.

(2) A bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérelt dologra vonatkoz6an
olyan joga, amely a bérldt a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza. Erre a szavatossagra az
eladonak a tulajdonjog atruhazasaért vald szavatossagéara iranyadd szabalyokat azzal az eltéréssel
kell alkalmazni, hogy a bérl6 elallas helyett azonnali hatallyal felmondhat.

Ptk. 425. § (1) A bérld a dolgot rendeltetésének és a szerzOdésnek megfelelden hasznalhatja.
Felelds minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat
kovetkezménye.

(2) A bérbeado
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a) a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

b) kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az
ilyen haszndlatbdl eredd karanak megtéritését;

c) abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérelt dolgot fenyegetd
vesz€ly sulyossdga miatt az abbahagyés kovetelése sem vezetne célra, a bérletet azonnali hatallyal
felmondhatja, és kartéritést kovetelhet.

(3) Ha a bérl6 a dolgon jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a
bérbeado vagy a hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti
allapotot helyreallitani.

(4) Ezeket a jogokat a bérbeado akkor is gyakorolhatja, ha a bérlé a dolgot akar engedélyével,
akar anélkiil albérletbe vagy egyébként harmadik személy hasznalatdba adta.

Ptk. 426. § (1) Ingatlant vagy lakast - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a bérbeadd
engedélye nélkiil albérletbe vagy egyébként masnak haszndlatdba lehet adni. Mdas dolgot a bérld a
bérbeado engedélye nélkiil nem adhat albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba.

(2) Ha a bérld a dolgot a bérbeadd engedélyével mas hasznélatdba adta, a hasznal6é magatartasaért

(3) Ha a bérl6 a dolgot a bérbead6 engedélye nélkiil engedi 4t masnak hasznélatra, felelds azokért
a karokért is, amelyek e nélkiil nem kovetkeztek volna be.

Ptk. 427. § (1) A dolog fenntartasaval jard kisebb kiadasokat a bérld, a tobbi kiadast, valamint a
dologgal kapcsolatos kozterheket a bérbeado viseli.

(2) A bérld koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terhelé munkélatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztasabol eredd karokért a bérld felelds.

(3) A bérl6 a dologra forditott sziikséges kiadasainak megtéritését kovetelheti; egyéb
koltségeinek megtéritésére a megbizas nélkiili ligyvitel szabalyai szerint tarthat igényt.

Ptk. 428. § (1) A bérlo a bért idészakonként elére koteles megfizetni. Arra az idore, amely alatt a
dolgot rajta kiviil 4116 okbdl nem hasznalhatja, bér nem jar.

(2) A bérfizetés elmulasztasa esetében a bérbeadd a bérletet azonnali hatallyal felmondhatja,
feltéve, hogy a bérlét megfeleld hataridd tlizésével és kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a
hatralék megfizetésére irasban felszolitotta, és a bérld e hatarido elteltéig sem fizetett.

Ptk. 429. § (1) Ingatlan vagy lakéas bérbeadojat (albérletbe addjat) a hatralékos bér és jaruléka
erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén levo vagyontargyain zalogjog illeti.

(2) A bérbeaddé mindaddig, amig e zalogjog fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat.

(3) Ha a bérlg irasban kifogésolja a zalogjog fennéllasat, terjedelmét vagy azt, hogy a bérbeado a
kovetelésére teljes fedezetet nyljté vagyontargyakon feliil mas vagyontargyak elszallitasat is
megakadalyozta, a bérbeadd nyolc napon beliil koteles zalogjogat birdsagi titon érvényesiteni. Ha
ezt elmulasztja, zdlogjoga megsziinik.

(4) Ha a bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a bérbeadd engedélye nélkiil elszallitja, és mas
megfeleld biztositékot nem nyujt, a bérbeadd kovetelheti a dolognak a bérld koltségén valo
visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.



