RETSAG VAROS ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE

Targyalja: PYB
Képviseld-testiilet

ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2011.janudr 21-i iilésére

AUTOBUSZ FORDULO UZEMELTETESE

1. A TARGYALANDO TEMAKOR TARGYILAGOS ES TENYSZERU
BEMUTATASA:
A képviselo-testiilet 2010.november 25-i ilésén arrél dontott, hogy a alapjan a
Varoskdzpont Funkciébovitd Telepiilés rehabilitcios palyazattal kialakitasra keriilé autobusz
palyaudvar hasznalataért az iizemeltetd bérleti dijat fizessen. A dontést kdvetden egyeztettem
a Nograd Volan Zrt. képviseldjével. A cég a szolgaltatas, lizemeltetés és ezek koltségeit tudja
vallalni. Bérleti dijat nem terveztek és nem is vallalnak, helyette hasznalati vagy tizemeltetési
dij megjel6lését kérik. A Polgarmesteri Hivatal iigyvédje egyik megoldast sem javasolja. A
vélemények az eléterjesztés mellékletét képezik.

2. ELOZMENYEK, KULONOSEN A TEMABAN HOZOTT KORABBI
TESTULETI DONTESEK, AZOK VEGREHAJTASA:

301./2010. (XI1.25.) kt. hatarozata

Targy: Pénziigyi és Varosiizemeltetési Bizottsag javaslatai a képviseld-testiiletnek

A KképviselO-testillet a Pénziigyi €s Varosiizemeltetési Bizottsag javaslata alapjan a
Varoskozpont Funkciobovitd Telepiilés rehabilitacios palyazattal kapcsolatban az alabbiakat
hatarozza meg:

VOLAN el8szerzddést meg kell kétni a létesitendd autébusz palyaudvar iizemeltetésére
vonatkozdan . A polgdrmester folytasson tdrgyaldsokat a buszpdlyaudvar haszndlati
dijdra vonatkozoan.

A 2010. decemberi képviselo-testiileti iilésre polgdrmester ur az egyeztetést kovetoen
terjessze a képviselo-testiilet elé a szerzodés tervezetet a kovetkezd kiegészitésekkel:
a.) 13.pontndl...6 honapon felmonddsi idé utdn a tovdbbi rész kimarad

b.) sziikséges belevenni, hogy a butorok és miikodéshez sziikséges esthozok
biztositdsa az iizemelteto feladata

c.) az lizemeltetd az dltala iizemeltetett buszpdlyaudvart harmadik félnek nem
adhatja dt iizemeltetésre

d.) beérleti dij ... ..Ft/év

Hatarid6: 2010.december 10.
Felelds: polgarmester




3. HATAROZATI JAVASLAT:

RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
J/2011.(1.23.) KT. HATAROZATA

A képviselo-testiilet 301./2010. (XI.25.) kt. hatarozatat modositja, és a Varoskdzpont
Funkciobdvitd Telepiilés rehabiliticiés palyazattal kialakitasra keriilé autébusz palyaudvar
tizemeltetdi szerzodésében bérleti dijat megjeldini nem kivan.

Felel6s: polgarmester
Hatérid4: 2011.februar 15.

Rétsag, 2011. januar 11.

El6terjeszto:
Mezéfi Zoltin
polgarmester
Zéradék:
Hivatkozéssal az Otv. 36.§ (3.) bekezdésére, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem
tartalmaz.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A megépiteni tervezett autdobusz-forduld iizemeltetésével kapcsolatban az alabbiakrél
tajékoztatom:

Az Onkormanyzat ltal a Nograd Volan Zrt-nek megkiildott tervezet az egyiittmiikodés
minden lényeges elemét tartalmazza, igy az lizemelteté miikodtetési, karbantartasi,
allagmegdvasi, 6rzési, koziizemi dijfizetési és egyéb koltségviselési kotelezettségét is.
Nem tartalmazza ugyanakkor biztositasi kotelezettséget, amit j6 lenne belefoglalni, mert tiiz,
betorés, viharkar barmikor eléfordulhat. Sziikségesnek tartom atadaskor allapotleltar
felvételét, mert ahhoz képest lehet csak szamon kérni a karbantartasi, allagmegdvasi
kotelezettség teljesitését.

A szerzédéstervezet 17. pontja ugyanakkor nem illik az izemeltetési szerz6désbe, az
fogalmilag ,,kil6g” onnan és tartalmaban lerontja azt.

A 17. pontban megjelolt bérleti dijfizetési kotelezettség bérleti jogviszony 1étét feltételezi
(de ennek tartalmat a szerzodéstervezet egyéb pontjaiban nem szabalyozza), ugyanakkor —
lehet, hogy atgondolatlanul €s nem szandékoltan — a jogszabaly altal elGirt sulyos
kotelezettséget ro a bérbeadora, konkrétan annak biztositasat, hogy a bérlemény mindenkor
megfelel a rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassag kovetelményének /Ptk. 424.§ (1)
bekezdése/, ez pedig folyamatos allagmegovasi, sot felujitasi kotelezettséget is jelent. A
bérlot a Ptk. szabalyai szerint a dolog fenntartasaval jaro kisebb kiadasok terhelik, a tébbi
kiadast, valamint a kozterheket a bérbeado viseli. /Ptk. 427.§ (1) bek./

Lehet persze bérleti szerzodést is kotni, kérdés, hogy akad-e olyan bérl, aki hajlando
fizetni azért, hogy a mikodtetéssel kapcsolatos koltségeket is viselhesse, hiszen a bérleti
dijnak funkciodja van, fedeznie kell azt a koltséget, amely a bérlére nem harithato at.

A tervezet szerint az lizemelteto tobb és tobbféle koltség viselését vallalja, mint

amelyeket a bérleti szerz6désben jogszerlien eldirhatnank, e kérben utalok a Ptk. 427.§

(3) bek. rendelkezéseire, mely szerint ,,a bérld a dologra forditott szitkkséges kiadasainak
megtéritését kovetelheti, egyéb koltségeinek megtéritésére pedig a megbizas nélkiili
tigyvitel szabalyai szerint tarthat igényt”, vagyis folyamatosan megtéritési igényt
tamaszthat az Onkormanyzattal szemben.

Semmiképpen nem javaslom tehat bérleti szerzodés megkotését.
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Lényegében ugyanez vonatkozik a hasznalati szerz8désre is.

A hasznélat joga a tulajdonjog egyik részjogositvanya, amelyet a tulajdonos 4tengedhet

a hasznalo részére. /Ptk. 112.§ (1) bek./ Ez torténhet ingyenesen vagy ellenérték fejében.
[tt is a rendelkezés alapja tulajdonjog, amellyel fenntartasi, allagmegdvasi kotelezettség jar.
Amit a tervezetbdl latok, az legjobb esetben is haszonkélcson-szerzédés lenne /Ptk. 583-
585.8§/, melynek lényege, hogy a tulajdonos ingyenesen adja a dolgot a kélesénvevé
hasznalataba, aki azt a sajat koltségére miikodteti, iizemelteti, fenntartja és felel minden
olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kovetkezménye.
Lényegében ezt tartalmazza a szerzGdéstervezet is, vagyis amennyiben annak , lizemeltetési
szerz0dés” megnevezest adunk és kivessziik abbol a 17. pont rendelkezéseit, akkor 1ényegi
valtoztatas nélkiil akar alairhaté is.

Abban talan érdemes lenne targyalni, hogy az iizemeltetéssel nem érintett helyiségeket ki
adhatja ki, annak bérleti dija kinek a bevétele, mert a tervezet szerint e helyiségek
hasznositdsa az lizemeltetd kizardlagos joga /12. pont/. Magyarul: nem kérek bérleti vagy
hasznélati dijat, de diszponalhatok a helyiségek egy része felett és azt, mint 6Snkorméanyzati
tulajdont bérbeadéssal hasznosithatom, megjegyezve, hogy a rendeltetésszerti hasznalat
melletti szokvanyos elhasznalodas ellenértéke a bérleti dij, vagyis valami mégis csak
megtériilne.

Felhivom ugyanakkor szives figyelmét arra, hogy egyik megoldas mellett (bérleti-,
hasznalati-, haszonkolcson-, lizemeltetési szerz6dés) sem mentesiilhet az Onkormanyzat,
mint tulajdonos a késébb nyilvanvaléan sziikséges felujitasi kotelezettség alol. Ennek
forrasa az amortizacids leiras, amit be kell tervezni a koltségvetésbe, hacsak erre nem
terjed ki a palyazati tamogatas.

Rétsag, 2011. januar 3.

Tisztelettel
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Epitésiigy 2

Feladé: Péapai Laszio6 [papailaszlo@nogradvolan.hu]
Kiildve: 2010. december 21. 11:20

Cimzett: epitesugy2@retsag.hu

Targy: Autobusz-fordulé megallapodas tervezet

Tisztelt Kramlik Kornélia!

Koszonettel megkaptuk az autébusz-forduléra vonatkozé "lizemeltetési Megallapodas " Tervezetet.

Két észrevételunk van:

Jelenleg 3db autébusz-allomast Gzemeltetiink Nograd megyében és egyik utan sem fizetiink ,bérleti dijat”.
Rétsagon sem kalkulaltunk bérleti dijjal. Ennek oka, tarsasagunk jelentds tobbletkoltséggel kell, hogy izemeltesse a
megépuld "autdbuszfordulét” (forgalmi szolgalat, 6rzés, muikodtetési koltségek: viz, aram, fiités, takaritas,
szemétszallitas, stb.), igy a berleti dij tdvabb novelné koltségeinket. A Megallapodas egyébként szabalyozza azokat a
.feladatokat” amiket az izemeltetés cégiinkre harit, ennek minden koltségével egyutt.

Cegunk a szolgaltatést az uzemeltetést és ezek kdltsegelt tudja vaIIaIm

Ha ennek ellenére ugy itélik meg, hogy beérleti dijat kell fizetniink, ugy a 17. pontként beirt ,bérleti dij’ helyett
“javaslunk 'hasznalati dijat, “tzemeltetési dijat, szerepeltetnl Mmdenkeppen kérjuk, hogy ebben az esetben egy
elvart hasznalati dij 6sszeget is sziveskedjenek szerepeltetni.

Kérem javaslatunk megfontolasat.

Kérem a tovabbi (igyintézés végett a modositasokkal sziveskedjen visszakildeni a Megéllapodas tervezetet.
Udvozlettel:

Papai Laszlé
Uzletagvezetd



MEGALLAPODAS
(Tervezet)

Amely létrejott egyrészr6l Rétsag Varos Onkormanyzata (2651 Rétsag Rakoczi ut 20-22))
képviseletében Mezofi Zoltan polgarmester, mint megbizo (tovabbiakban Megbizo)

masrészrl a Nograd Volan Zrt. (3100 Salgétarjan, Rakoczi at 137-139.) képviseletében
Bucsok Lajos vezérigazgatd, mint tizemeltetd (tovabbiakban Uzemelteto) ko6z6tt a mai napon

az alabbi feltételek szerint: —

1. A szerzdd6 felek egyezden allapitjak meg, hogy a rétsagi 203/3 hrsz-u ingatlanon (cim:
2651 Rétsag, Kossuth ut 18-20.) a Nemzeti Fejlesztési Ugynokség altal kiirt palyazati forras
(EMOP-3.1.2/A — Funkci6bévitd telepiilésrehabilitacio (Kistérségek kdzponti telepiiléseinek
fejlesztése)) segitségével autobusz-fordulét 1étesitenek.

2.A megbizé tulajdonos megbizza az Uzemeltett, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlanon
megépitendé autdbusz-forduld jelen szerzédésben foglalt modon és feltételekkel autébusz-
forduloként lizemeltesse, karbantartsa, illetve azzal kapcsolatos hasznositasi tevékenységet
folyatasson.

3. Az Uzemeltetd a megbizast elfogadja.

4. A szerzédést a felek hatrozatlan id6re kotik meg, mely akkor 1ép életbe, ha az autébusz-
fordul6 dtaddsa megtortént az Uzemeltetd részére.

5. Az Uzemeltetd jogosult és koteles az 1. pontban kériilirt ingatlant rendeltetésszeriien
lizemeltetni. A rendeltetésszerli lizemeltetés soran a szakmai és a hatésagok 4ltal tamasztott
kovetelményeknek meg kell felelni. Az ilizemeltetés korében az Uzemeltetd koteles ellatni
minden olyan feladatot, amely ahhoz sziikséges, hogy az ingatlan autébusz-forduloként
torténd megfeleld és biztonsagos lizemeltetése megvaldsuljon, illetve allaganak fenntartasa a
legteljesebb mértékben biztositott legyen.

6. Az lizemeltetd koteles az lizemeltetés korébe tartozo engedélyeket beszerezni az ingatlan
atadasat kovetden, és sziikség esetén koteles gondoskodni azok meghosszabbitasardl.

7. Az Uzemeltetd koteles biztositani az autébusz-forduld folyamatos miikodését, ennek
keretében sajdt hatdskorben gondoskodik a szakszemélyzet alkalmazisardl, oktatasardl, az
ezzel 6sszefliggd engedélyek beszerzésérol.

8. Az Uzemelteté koteles az iizemeltetéssel kapcsolatos kozterheket, koltségeket, dijakat
viselni, valamint koziizemi szamlékat kiegyenliteni.

9. Az Uzemeltet§ koteles gondoskodni az ingatlan folyamatos 6rzése’r61.

11.A butorok €s miikddéshez sziikséges eszkdzok biztositasa az iizemeltetd feladata



12. E szerz8dés alapjan az Uzemeltetd jogosult a Megbizé elézetes hozzajarulasaval az
ingatlan hasznositasara. A hasznositas alatt a szerz6d6 felek azt értik, hogy az ingatlan
miikodésével Osszefliggd kereskedelmi egységek részére helyiséget biztosithat, annak
hasznaira az Uzemelteté jogosult. E bevételeket az ingatlan fenntartasara kell forditani.

13. Az Uzemeltetd az altala lizemeltetett buszpalyaudvart harmadik félnek nem adhatja at
lizemeltetésre.

14. Ha az Uzemeltetd a szerzédés pontjaiban vallalat kotelezettségeit elmulasztja, kiilondsen,
ha nem tesz eleget az autobusz-forduldval kapcsolatos miikddtetési, fenntartasi, karbantartasi
kotelezettségeinek, a Megbiz6 ez esetben irasban felszélitja. Ha az Uzemelteté az irasbeli
felszolitasnak sem tesz eleget, gy a Megbizé irasban 30 nappal a szerzddést rendkiviili
felmondassal felmondhatja.

15.A szerz6do felek ezen megallapodast 6 honapos felmondasi 1d6 kikotésével felmondhatjak.
16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. elGirasai az irdnyadok.
17. A bérletidjj ........ Ft/év (felek targy év januar 31-ig allapodnak meg a bérleti dijrél)

A ﬁlegéllapodést felek elolvastak és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai
napon jovéahagyolag alairtak.

RétsAg, 2010, .evvveeveeeeeennn,

Mez6fi Zoltan Bucsok Lajos
polgarmester vezérigazgat6
Megbizé Uzemeltetd



