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ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2010. majus 06-i rendkiviili iilésére

RETSAG VOLT HONVEDSEGI LAKTANYA FEMSZERKEZETU EPULETEK
BONTASARA PALYAZAT KIIRAS

)

A TARGYALANDO TEMAKOR TARGYILAGOS ES TENYSZERU

BEMUTATASA

A képviselo-testiilet 2010.februar 25-i iilésén eldterjesztésre keriiltek egyedi dontést
igénylo kérelmek a volt laktanya teriiletére. Ezek k6zott szerepelt a PRG-BAU ajanlata is,
a rétsagi laktanya fémszerkezeti épiiletek bontdsi munkélataira. Az ajanlatot a képvisel6-
testiilet elutasitotta és értékbecslés ismeretében kivant hatarozni a bontandé anyagokrél.

Az elkésziilt értékbecslés, valamint az eredeti kérelem az el6terjesztés mellékletét képezi.

ELOZMENYEK, KULONOSEN A TEMABAN HOZOTT KORABBI TESTULETI

DONTESEK, AZOK VEGREHAJTASA
43/2010.(I1.25.) kt hatarozat fent részletezve

3. HATAROZATI JAVASLAT

o ) ,,A’f valtozat ) )
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
./2010.( V.06.) KT. HATAROZATA

Rétsdg Varos Képviselo-testiilete a Rétsagi lakatanyaban fémszerkezeti épiiletek bontasi
munkalataira a fémszerkezet ért€ékének ismeretében palyazatot ir ki. A pdlyazati felhivas a

kovetkezo:
.-Rétsag Varos Onkormanyzata a rétsagi volt laktanya tolmacsi 02/4 hrsz. (telephely)

fémszerkezetl épiiletek bontdsi munkdlataira, valamint a fémszerkezetek értékesitésére
palyazatot ir ki az alabbiak szerint:

e harckocsi szerel6 miithely vasszerkezetek bontédsa (1.)

e fém kandellaberek ( 36 db) bontasa

e fémszerkezetii csarnok bontasa (3.)

e vasszerkezeti csarnok feletti 4 db gazdasagi épiilet vasszerkezete bontasa (4.)

e harckocsi mosé bontas (5.)

e lizemanyag kuatszerkezet bontasa (6.)

* A bontasban keletkezett hulladék, tormelék, hullampala, betonpanel kémyezetkiméld

eltakaritasa ¢s elszallitasa hivatalos lerakohelyre.
Palyazot teljes kortu felelosség terheli a feladat végrehajtasan dolgozokra vonatkozd

munkavédelmi és foglalkoztatds egészségligyi eldirasok betartasaért, valamint harmadik
személy tulajdonaban okozott karok megtéritéséért.
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RESZLETES ADATKIMUTATAS

Harckocsi szerel6 muhely

3 mm-es vaslemez

6 mm-es kazanlemez
320-as gerenda

12-es zart szelvény
80-as U szelvény
50-es L szelvény

0sszesen:

Fém kandellaberek

6 mm-es hegesztett €s cso

toldott szerkezet

Fémszerkezetll csarnok

400-as [ gerenda
150-es T gerenda

osszesen:

148 m’ 3.700,- kg
51 m® = 2.550,- kg
31 m = 1.680,- kg

105 m 525,- kg
69 m = 593,- kg

138 m = 4.030,- kg

13.078.- kg

36 db=337m= 10.110,- kg

372 m 34.596,- kg

1208 m = 30.300,- kg
64.796,- kg

Vasszerkezetll csarnok feletti 4 db gazdaségi épiilet

60-as T szelvény
20-as koracél
8-as négyzetacél

0sszesen:

Harckocsi moso

80-as vascsod

80-as L. szelvény

2 db fémtartaly
Tartogerendazat
Nagyvastti sin
Darupalya sin
Belso berendezések

0sszesen:

Ingatlanforgalmi érickbecslés

1020 m
106 m
72 m

197 m
377 m

| db
106 m
46 m

15.300,- kg
370,- kg
720,- kg

16.390,- kg x 4 db

1.773.- kg
15.080,- kg
8.800.- kg
3.700,- kg
7.950.- kg
4.600,- kg
2.400,- kg

44.303.- kg

2651 Rétsag volt honvédségi laktanya
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Uzemanyag kutszerkezet
220-as | gerenda 290 m = 9.570,- kg
320-as [ gerenda 230 m = 14.260,- kg
60-as vascso 58 m = 348.- kg
0sszesen: 24.178.- kg
OSSZESITO

|. Harckocsi szereld miihely: 13.078 kg

2. Fém kandelléberek: 10.110 kg

3. Fémszerkezet( csarnok: 64.796 kg

4. 4 db gazdasagi épiilet: 65.560 kg

5. Harckocsi moso 44303 kg

6. Uzemanyag kutszerkezet: 24.178 kg

osszesen: 222.025,-kg x 40 Ft =

8.881.000,- Ft

azaz Nyolcmillid-nyolcszaznyolcvanegyezer 00/100 forint.
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5.4.  Forgalmi érték megallapitassal

Az értékbecslés eredménye az alabbi vallalasok mellett érvényes:

I. Tudomdsom szerint minden adat, amelyet az értékbecslésben
kozzétettem helytallo és pontos, ezeket megbizhatd forrasbol
gyujtottem.

2. Jelen értékbecslésben felhasznalt informacidokat volt médom
ellendrizni.

(98]

A munka soran nem vizsgaltam az értékelt vagyont terheld esetleges
kotelezettségeket. Az azzal kapcsolatban esetlegesen felmeriilé jogi
igyekben semminemii felel6séget nem vallalok.

4. Megbizasom nem terjed ki kornyezeti hatast vizsgalé tanulmany
készitésére.

h

Az értékelest 2010. aprilis 20-i allapotnak megfeleléen készitettem.
A szamszerl eredmények és kovetkeztetések a megadott idépontra
igazak a nemzetgazdasdg az ingatlanpiac helyzetének, vagy az
érintett ingatlanallomény véltozéaséval érvényiiket vesztik.

Elézéek alapjan figyelembe véve az értéknoveld és értékcsdkkentd
tényezOket a 2651 Rétsag volt honvédségi laktanya egyes épiileteiben
lévo fémszerkezetek és berendezési targyak ingatlanforgalmi és
felvasarlasi értékét tehermentesen ¢és forgalomképesen, jelenlegi
allapotaban:

8.881.000 Ft

azaz Nyolcmillié-nyolcszaznyolcvanegyezer 00/100 forintra becsiilom

Jelen értékbecslés I[.omen Pal ingatlanforgalmi értékbecslé szellemi
tulajdona, eldzetes irasbeli hozzédjarulasom nélkiil az értékbecslés vagy
annak egyes részei semmilyen modon nem terjeszthetok a nyilvanossag elé
hirdetés, ujsag, értékesités vagy barmilyen mas média utjan.
Rétsag. 2010. aprilis 20. [
T bty
Lomen Pél{
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Eng. szam: IN-12-044

Pl N

L 4 PP
o fINET:

Ingatlanforgalmi értékhecslés 2651 Rétsag volt honvédségi laktanya



ST e Pryath
o
O 7!./1.;; Jl:.c..-.f

Jun iy
I.!ll/.t




A palyazat nyertese a legjobb ajanlatot adé. A palyazat nyertese a vételdrat a Kiiroval
kotott szerzodésben meghatarozott modon, magyar forintban (HUF) fizeti meg.

A palyazatokat Rétsig Varos Polgarmesteréhez kell benyujtani a ,.fémszerkezet bontas
palyazat"megjeldlés feltiintetésével zért, cégjelzés nélkiili boritékban, harom példanyban
(egy eredeti és két masolati példanyban), magyar nyelven, személyesen, illetve
meghatalmazott utjan Ggy. hogy az ajanlat az ajanlattételi hataridén beliil megérkezzek.

A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nevét, cimét, jelenlegi tevékenységeét, tovabba
nyilatkozat tételt a feltételek elfogadasara.

Az ajanlattételi hataridé 2010. év majus ho 21 napjéan 10 ora.

A palyazatok bontasa 2010.méjus 21. péntek 10 6ra, melyen az ajanlattevd személyes vagy
képviseldje utjan részt vehet.

Az ajanlatok elbiraldsa az ajanlattételi hatarido lejartat kdveto elso képviseld-testillet dlés.
A Kiiro a dontésrol az elbiralast kovetd 10 naptari napon beliil irdsban értesit valamennyi
ajanlattevot™

Rétsag, 2010.majus 03.

Eléterjeszto:

(s bZoltan

pn]garmester

Ellencdrizte: N
Fejes Zsolt

jegyzo



LOMEN PAL INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLO
2651 RETSAG, KORANYIUT 2
TEL: 35/351-033

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

2651 Reétsag volt honvédségi laktanya egyes
épiiletei fémszerkezetének
érték megallapitasarol

fiaest€)

Készitette: ~ LOMEN PAL
ingatlanforgalmi értékbecslo

Kesziilt: 3 peldanyban
F.rickeles hhnpnn[_];i 20110 .I[H'I|I'\. 2.
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2651 Rétsag volt honvédsegr laktanya



Lomen Pal Ingatlanforgalmi értékbecsld

(8]

3. MEGBIZAS

Rétsag Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet megbizasabél készitettem
az ingatlanforgalmi értékbecslést a 2651 Rétsag, volt honvédségi laktanya
egyes épiiletei fémszerkezetének érték megallapitasarol.

A felhasznalas célja: A fémszerkezetek piaci értékének
meghatarozasa

A felhasznalds targya: [nformacio gytjtés

A helyszini szemle idépontja: 2010. aprilis 16.

Az ingatlant bemutatta: Fejes Zsolt jegyzo

Az ingatlant megnézte: Lomen Pal ingatlanforgalmi értékbecslo

3.1. A megbizds targya

Az ingatlanforgalmi értékbecslés csak a fent nevezett és megjeldlt ingatlan
fémszerkezetére vonatkozik.

Megbizasom az anyagban részletezett épiiletek fémszerkezetének érték
megallapitasarol szol. A becsiilt szerkezetekrél allapotrogzitd felvételek
késziiltek, amelyek a becslés mellékletét képezik.

A szoban forg6 ingatlanoknal pontos helyszini felmérést végeztem. A
sulyok megallapitasar6l miszaki szakirodalmat hasznaltam fel. Az
crtckesitési ar megallapitasahoz tobb hulladékfém felvasarlo telep és cég
volt a segitségemre. Az értékesitési ar a becslés elkészitésének idejében
crvényes.



Lomen Pal Ingatlanforgalmi ¢rtékbecsl

3.2. Adatszolgaltatas

A tulajdonomban 1évé tulajdoni lap maésolat és a teriilet térképrészletének
masolata. Az értékelés Az Eurdpai Unio tagallamaiban miik6dé hivatasos
vagyonertékelok altal alapitott szervezet, a TEGOFOVA vagyonértékelési
modszertani elveire és gyakorlati szempontjaira épiilve késziilt. Az
ingatlanok fémszerkezetét jelenlegi funkcidjaban értékeltem. Az értékelés
soran felhasznalt ingatlan nyilvantartasi adatokat gazdasagi és teriileti
mutatokat rendelkezésemre bocsatottak. Az ingatlan friss tulajdoni lapjat
beszereztem, amely alapjan ellenériztem a jelenlegi jogallast és a tulajdoni
viszonyokat. A tulajdoni lap masolata a becslés mellékletét képezi. Az
ingatlan hasznalatat, illetve a vele valé rendelkezési jog gyakorlasaval
ellenkezo koriilményrél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tal nincs
tudomasom.

Kijelentem. hogy az ingatlan értékének megaéllapitasaban semmiféle
multbeli  vagy jelenlegi érdekem nem flizédik, tovabba, hogy az
ingatlanbecslés dijazéasa fliggetlen a megallapitott érték nagysagatdl.

3.3.  Ertékel6i modszerek

Helyszini  szemlét tartottam a rendelkezésemre 4ll6 iratanyag
tanulmanyozasa  el6tt.  Feltaras  sziikségtelenségb6l nem  tortént,
megallapitisomat  szakmai szemrevételezéssel tettem. Allapotrogzits
fényképfelvételek késziiltek. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld
forgalmi értékbecslést végeztem. Ertékbecslésem célja, hogy 2010. aprilis
20-i érvénnyel véleményt alkossak a jelzett ingatlanok valés piaci
ertékérdl. Valamennyi ingatlan valés piaci értékét, egy adott idépontra
vonatkozé azon készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott ingatlan
tulajdonlasa atlagos szabadpiaci koriilmények kozott a legnagyobb
valoszinliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladé mind a vevd
tajékozottan onérdekét tekintve dont. Az értékeléshez a nemzetkozileg
elfogadott €s alkalmazott értékelési modszerek koziil a piaci 6sszehasonlitd
adatokon alapul6 forgalmi értékbecslést végeztem.

A piaci 6sszehasonlitdo megkozelités az, hogy a kozelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyakat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés
targyat képezo szerkezetekkel. Az dsszehasonlitas korébe bevont ingatlanok
¢s a vizsgalt vagyontargyak kozotti kiilonbozdségek ismeretében kiigazitom
az olyan eltéréseket, mint pld. az ingatlan fizikai és gazdasagi jellemzoi,
hasznalati modja, az értékesités vagy ajanlat feltételei, tovabba az értéknek
a piaccal Osszefliggé vagy az ingatlantdl fliggetlen Osszetevd. Az igy
elvégzett szamitasok eredményei kijelolik a vizsgalt szerkezetek értékének

valos tartomanyat.

Ingatlanforgalmi értékbecslés 2651 Rétsag volt honvédségi laktanya
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4. ALTALANOS LEIRAS

4.1. A telek

A targyi ingatlanok Budapesttél mintegy 60 km-re északi iranyban Nograd
megyeben lévo Rétsdgon talalhatok. Megkozelitése a 2-es szamu fouttdl
300 m-re lehetséges, mivel az ingatlanok egymas mellett teriilnek el.

4.2. Az ingatlan fekvése

Az ingatlanok napfényes helyen teriilnek el Rétsag volt honvédségi
laktanyajaban. Fekvésiik sik teriiletdi, kelet-nyugati tajolasu. Az ingatlanok
megkozelitése kozvetlen kozutrol személygépjarmiivel, valamint Budapest
¢s Balassagyarmat fel6l tdvolsagi és helyk6zi autobusszal kivaldan
megkozelithetd. 500 m-es korzetben megtaldlhatoak az Egészségiigyi-
oktatasi intézmények, a Kozigazgatas, az élelmiszer-vendéglaté és
szorakoztato ipari ellatas. Rétsag az orszag kisebb varosai kozé sorolhato a
kozel 3000 fos lakojaval. Az itt €él0 emberek elsésorban ipari,
mezOgazdasagi, valamint  kiilonb6z6  vallalkozéi  tevékenységgel
foglalkoznak. A véros déli részén megépitett ipari parkkal is rendelkezik. A
parassapusztai €s b.gyarmati Szlovak hatédratkel6 is mintegy 25 km-re van a
varostol. Ezenkiviil még tobb iidiiléovezet veszi koriil /Bank, Didsjend,
Notincs/.

Ingatlantorgalmi értékbecslés 2651 Rétsag volt honvédségi laktanya
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A INGATLANFORGALMI ERTEKELES

'th

5.1. Az ingatlan jogi szempontbdl torténé vizsgalata

A rétsagi korzeti Foldhivatal altal kiadott tulajdoni lap masolat vizsgalja az
ingatlan jogallasat. A tulajdoni lap masolat az ingatlanforgalmi értékbecslés
melleéKletet Képezi.

5.2, Az épiiletek

Az ¢piiletek beton témszerkezetliek, a vizsgalt fémszerkezettel, hullampala
tetohejazattal.

A vizsgalt épiiletek fém alloszerkezetiiek, gerinc €s tetd szelemenekkel,
nvilaszarokkal-tokszerkezetekkel, belsé berendezésekkel. Alap, aljzat €s
talazatok betonszerkezetiiek. Tetdhéjazat ac.hullampala.

1%

Kozmiuellatottsag, épiiletgépészet

A becsiilt épiiletegylitteseknél a kozmduellatottsdg erésen megrongalt,
hasznalhatatlan.

5.4. Diagnosztika

A vizsgalt fémszerkezetek diagnosztikaja mutatja, hogy az acélok allaga
hulladékként hasznosithato.

Ingatlantorgalmi értékbecslés 2651 Retsag volt honvédségi laktanya
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5.5.  Ertéknoveld és csikkenté tényezok

Ertéknoveld tényezok:

- fémszerkezet nagy mennyisége

szerkezet funkciovaltasi lehetosége

megfeleld fémkezeléssel nagy része ujra hasznosithat6 az épitd
iparban

felajanlas hulladékhasznosito telepeknek

szallitasi kapacitas megszervezése

Ertékcsokkentd tényezok:

- szerkezetek korrodalasa
- megépitettségiik részén nehezen bonthatok

- bontasnal el6forduld anyag sériilések

Ingatlanforgalmi ¢ri¢kbecslés 2651 Rétsag volt honveédségi laktanya



