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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Reét-Ing Ingatlanforgalmazo- és Fejleszté Kft. vételi ajanlataval kapcsolatban az
alabbiakrol tajékoztatom:

Az Onkorményzat 5/2009.(V.29.) szamu 6nkormanyzati rendelettel médositott
15/2004.(X.4.) szamu vagyonrendelete IV. fejezet 12. pontjaban szabélyozza a
vagyonhasznositasi eljaras rendjét.

Eszerint a vagyontargyak alapvetéen palyazat uitjan értékesithetk.

Kivctelesen el lehet tekinteni a palyazattdl /12.§ (2) bek./, de annak feltételei a jelen
esetben nem allnak fenn. A vagyonrendelet fiiggetlen ingatlanforgalmi szakvélemény
heszerzését irja eld. amit az idomulas folytan nyilvanvaléan aktualizalni kell.

A kepviselo-testiilet értékesités ligyében hozptt korabbi hatarozatai /92/2006. (X1.30.),
46/2007.(V.3.), 79/2007.(V1.28.) és 39/2008.(111.6.)/ az évekkel ezel6tt szakbecslés
megallapitasaira épiltek, kérdés, hogy azok most mennyire helytalléak, megjegyezve,
hogy az egves épiiletekre meghatarozott becsértékek a palyazati értékesités induld arai.
Az 6nkormanyzat tulajdonaban levo vagyontargyak elidegenitésére és egyéb
hasznositasara vonatkozo palyazatok kiirdsara, a benyijtott palyazatok tartalmi
kovetelményére és az elbirdlds modjara vonatkozé palyazati iranyelveket a vagyon-
gazdalkodasi szabalyzat 3. szamu melléklete tartalmazza.

A kepviselo-testulet legutolso 139,2008.(111.6.) szami/ hatarozata gyakorlatilag a
folvamatos értckesités /palyvaztatas/ lehetéségét teremti meg, kérdés. hogy ez mennyire
felel meg a vagvongazdalkodasi szabalyzat el6irasainak.

Az kétsegtelenil kiolvashato beldle, hogy mely szammal nevesitett épiiletek keriilnek
ertékesitésre, ,,az ¢épiileteket a helyben szokasos médon meg kell hirdetni értékesitésre”,
»az ajanlatok becrkezésének hatarideje minden honap 20. napja” és ,ha egy épiiletre tobb
ajanlat érkezik, arra a jegyzo koteles arverést kiirni”.

Minde7 nem azt jelenti. hogy konkrét palyazati kiiras nélkiil is palvazni lehet.

A palyazati iranyelvek kozott (sok egyeb kittizendo feltétel mellett) egyértelmiien a
palyazati ajanlat benyujtasanak helye, ideje és a palyéazati targyalas helye, ideje is
szerepel "2/g. és h./ pont/, vagyis ezeket a koriilménycket a konkrét palyazati kiirasnak
kell tartalmaznia. Ugyancsak érvényességi feltétel a palyazé nyilatkozata a palyazati
feltételek elfogadasarol. /4. pont utolso bekezdése/ A vételi ajanlat ezt sem tartalmazza.
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Jelzem, hogy a 39/2008.(111.6.) szam testiileti hatarozat csak mddositotta és nem
helyezte hatalyon kiviil a 46/2007.(V.3.) szamu képvisel6-testiileti hatarozatot, vagyis
az a feltétel valtozatlanul érvényes, miszerint ,.a képviseld-testiilet az értékesitésre
scant toldreszlet arat a telekmegosztast kovetoen, telkenkent, egyedileg allapitja meg.”
Mivel a szakerton ettekbecsles esak az epuletekre keszuilt, az utolag kimert telkek
becsertet nem tartalmazza, marpedig a benyujtott ajanlat nevesitett helyra)zi
szamonkent a telkekre is vonatkozik. A palvazo az évekkel ezeltt megallapitott
becsertek minimuman akarja elvinni a telkeket is, kiilon vételarfizetés nélkil.

Az cpuletek ertekbecslese az evekkel ezelotn kozmuallapothoz igazodik, azota az

Onkormanyzat mintegy 30MFt kozmiifejlesztést hajtott végre, ami ugyancsak forgalmi
crichnovelo tenyeso.

Lunyit altalanossagban.
Konkrétan:

A palvazo 4 db. nvilvan értékes laktanvai épiiletet kivan megvasarolni, ugyanakkor
semmitele garanciat nem ad a vételar megfizetésére.

A Ptk. szabalyai szerint a szerz8dést biztosito mellékkotelezettségek koziil a foglalé, a
kotbeér ¢s a jelzalogjog képzelhetd el valamiféle biztositékként az ajanlat elbiralasa
soran, valamint az adasvételi szerzédéshez kapcsolodoan a tulajdonjog fenntartésa a
vetelar teljes megfizetéséig, a visszavasarlasi jog és a vételi jog (opcio) ha a vevé
valamely szerzddésben villalt kotelezettségét nem teljesiti, vagy késedelmesen teljesiti.
A palvaza aianlata ugyan tartalmaz 2 SMFt foglalot a7 elsd vételar-részlet 5sszegébél,
de ez edeskeves a mintegy 46.6 MFt + AFA ajanlati 4arhoz képest. A foglald szokvanyos

merteke a veteiar {0-15-20) Yo-a, vagvis esetiinkben legalabb 6-8 M-t
A palyazo ngv akar tulajdonjogot szerezni. hogv nincs kifizetve a vételar (356/41 és
S0 A6 b inzatlanok) Nem ertem. hogy tillajdonjog hianyaban hogyan akar az

Onkormanvzat tulajdonaban levé ingatlanha beruhazni. terveztetm, épitési engedélyt
szerezni. esetleo bankhitelt felvenni, az elkésziilt lakasokat sajatjaként értékesiteni.
Nem nacvon értem ezt. lehet. hogv velem van a baj

Ugy tunik, hogy kierleletien az ajanlat, még dolgozni kell rajta.

Nem latok az ajanlatban semmiféle referencia munkara hivatkozast. Mit végzett.
milven minosechen. hol lehet azt megnezn: sth

Ezen persze nem lehet csodéalkozni, ha a céginformaciét megnézve kideriil. hogy a
Ret-ing Ktt 2010, tebruar 22. napjan alakult 500 000 -Ft torzstékével, vagyis a
minimalis térzstokeni. | napos multi cég nviijtott be vételi ajanlatot 2010. februar 23-
an a laktanyai ¢piileteh megviasarlasara. (a cégkivonat csatolva)

Nagy batorsagra vall ekkora milti céggel vélhetGen szazmilliés nagysagrendi
munkara palyisni

En a jelen ismeretek alapjan nem adnék el 4 ingatlant a palyazonak, csak legfeljebb
egyet.
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Mutassa meg mit tud, elsddlegesen pedig fizesse meg a vételarat.

Az sajatos modja a vételar megfizetésenek, hogy majd beszamit mintegy 25 MFt-ot az
Onkormanyzat részére értékesitendo 3 lakas vételaraként, amikor tulajdonjog
hianyaban (hiszen nem fizette meg a vételarat) semmilyen munkaét ott nem végezhet, a
bank szoba sem all vele stb.

Vagy pedig elozctesen kéri a tulajdonjog bejegyzését (erre mod van, ha az eladé
hozzajarul), akkor persze mas a hel yzet, hiszen sajatjaként terveztethet, beruhazhat,
crtckesithet.

De mi van akkor. ha holnap a tulajdonjog birtokaban eladja az épiiletet? Hova menjiink.
kin hajtsuk be az igert éroklakasokat? Jelzem. hogy a cég tevékenységi korében
feltintetett legelso tevékenysége (9/1 rovat) , sajat tulajdont ingatlan adasvétele™, sok
egyeb (pl. vendéglato, italszolgaltatasi stb.) tevékenység mellett van persze épitészeti,
epitmenyuzemeltetési, ingatlankezelési és ingatlaniigynoki tevékenysége is.

Erre is van persze megoldas, csak ki kell dolgozni a feltételeket (beépitési kotelezettség,
ehdegenitési tilalom, visszavasarlasi jog, opcio stb.).

Targyalni Kell tehat az ajanlat javitasarol (minimum a telkek és a kozmii értékével), az
¢rickbeceslést aktualizalni kell, esctleg konkrét 1j palyazatot kiirni.

Ebben a formdban tehat kiérleletlen, erdsen kellékhianyos és minden konkrétum
nélkiili az ajanlat, de a feltételek javitasaval és a biztositékok beépitésével, kells
bizalom mellett talan targyalhato.

Rétsag, 2010. méajus 3.

Tisztelettel



