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Targyalja: PTB szavazas médja: nyilt

Képviseld-testiilet dontés: mindsitett tobbség

ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2010. majus 06-i rendkiviili iilésére

Rétsag volt Laktanya ingatlanainak értékesitése

1.

A TARGYALANDO TEMAKOR TARGYILAGOS ES TENYSZERU

BEMUTATASA
A képviselo-testiilet 15/2004.(X.04.) 6. rendeletében régzitette az Onkormanyzat
vagyongazdalkoddsanak rendjét. A rendelet alapidan.az.dnkorminy zat tulajdondban 16vo
vagvontargvak hasznositasara. (bérletére, elidegenitésére) lizemeltetésére. tovabbd az
dnkormumyzat tulajdondba keriilo vagvontargvak 1étesitésére pélvazatot kell kiirni.
Kivetelt Képesnek ez alol a 12.8.(2.) bekezdésében foglal esetek. A 12.8.(2.) bekezdése
szerint ..a palydczati rendszer nem terjed Ki...d.) palyaztatas kétszeri eredménvtelensége
utani esetekre....”
Ugvancsak a helyi rendelet alapjan a képvisel6-testiilet — gazdasagi megfontolasbdl —
eltekinthet az értekbecslés készitésétdl. illetve az értékbecslésben rogzitett értéktol.
A laktanya teljes teriiletére vonatkozéan 2006-ban késziilt egy atfogo értékelés. Az
ahkor meghatarozott érték a teljes teriiletre 310 millio Ft.
Idékdzben az Snkorményzat fejlesztette a teriiletet a Jarobeteg Ellaté Kézponttal illetve
a vizikdézmi kiépitésével.
A jelenleg beérkezett ajanlat — mely az eldterjesztés mellékletét képezi - a 2006-o0s
felmérésnek megfelelo értékeket tartalmazza.
Az ajanlatot véleményeztettiik az 5nkormanyzat ligyvédjével. Dr.Szabé Sandor iigyvéd
ur allasfoglalasa az el6terjesztés mellékletét képezi.
Allasfoglalast kértiink hivatalos értékbecslstd] arra vonatkozoéan, hogy az ajanlatban
szereplo arak milyen mértékii eltérést mutatnak a jelenlegi értékhez képest. Az
értekbecslo véleménye szerint a gazdasagi valsadg valamint az allagromlds miatt —
figyelembe véve a fejlesztéseket is — az ajanlat értéke realis. A vélemény az
eloterjesztés mellékletét képezi.
A rendelkezésiinkre 4ll6 anvagok alapidn a laktanya teriilete még nem keriilt
meghirdetésre. igy a hielviTendeletben foglaltak alapjan nem lehet eltekinteni a palyazati
kiirastol. Ugvancsak ezt tamaszija ali™d'koliségvetési torvény szabalvozasa. mely szerint
a 23 millio I't értéket meghaladd vagvonhasznositas esetén a kiiras kotelezd. tehat ilyen
forman a helyi rendelet nem modosithato, a péalyazati kiiras kotelezo.
A rendelet 3.sz. melléklete tartalmazza a palyézati irdnyelveket.
Az elmilt években tobb kérelem is érkezett a Hivatalhoz a volt Laktanya teriiletére
bérletre és vasarlasra vonatkozdan. Bérbe kivantak venni a sporttelepet, hangarokat, s6t
még a Laktanya teriiletén 1évé teljes tithalozat bérletére is nyujtottak be igényt.




A képviselo-testiilet ebben az évben is targyalta mar ezeket a kérelmeket és
megfogalmazta azt az igényét, hogy a foldhivatali bejegyzéseket kdvetoen a jelenleg
honlapon szerepl6 laktanyainfo valtozzon at hirdetménnyé. (a hatdrozat az eléterjesztés
mellékletét képezi) A honlapon lévo anyag azonban nem felel meg a rendeletben
rogzitett palyazati feltételeknek, igy palyazati kiirdsnak nem csupan palyazati anyag
tajékoztatd mellékletének tekintheto.

A palvizat Kiras Koo telteteler alapjan azonban csak telekalakitast és az annak
alapjan késziilt értékbecslést kovetden tudunk a rendeletben foglaltaknak megfeleld
palyazatot kKbzz¢ tenni .

A telekalakitas zaradékolt jovahagyasa megtortént. A nyilvantartasba torténd
bejegyzéshez kérelmet kell benyujtani, a bejegyzés koltsége telkenként kb. 6.000 Ft.,
hb. 22 darab telek bejegyzése sziikséges.

Osszefoglalva a jelenleg érvényben 1évé rendelet és a koltségvetési torvény
szabalyozasa alapjan a laktanya ingatlant csak pélyazat utjan lehet értékesiteni.
Tekintettel a hasznositas szamtalan lehetdségére nem kellene bekorlatozni a lehetséges
palyazok mozgasterét, ezért javasoljuk a vagyonrendelet palyazati irdnyelveinek
kiegészitését az alabbi tervezet szerint.

A Tisztelt Képviselo-testiilet dontési lehetoségeit a hatérozati javaslatok/rendelet-
tervezet tartalmazza.

2. ELOZMENYEK, KULONOSEN A TEMABAN HOZOTT KORABBI
TESTULETI DONTESEK, AZOK VEGREHAJTASA

» Rétsag varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének modositott 15/2004.(X .4.)
rendelete az 6nkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodés szabélyairdl . (Az
eléterjesztés mellékletét képezi)

e 2010.februar 25-i eldterjesztés a vagyonrendelet modositasara vonatkozoan, és a
képviselo-testiilet hatarozata ennek elutasitasarol

3. JOGSZABALYI ALAPOK

* 1990.évi LXV.tv. a helyi 6nkormanyzatokrol:.,80. § (1) A helyi énkormanyzatot
- e torvényben meghatarozott eltérésekkel - megilletik mindazok a jogok és
terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, illetsleg
terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasarél a képvisel-testiilet
rendelkezik.”

o 1992.é¢vi XXXVIILtorvény az allamhaztartasrol: 108.§.(1.) .....a helyi
onkormanyzat  rendeletében...meghatarozott  értékhatar  feletti  vagyont
ertckesiteni..csak nyilvanos, indokolt esetben zartkor(i) versenyeztetés 6tjan a
legjobb ajanlatot tevo részére lehet.

e 2009.évi CXXX: torvény a 2010.évi koltségvetésrol : 12.§.(1.) bekezdése szerint
versenytargyalds alkalmazasa kotelezd amennyiben az érintett vagyontargy
forgalmi értéke a 25 millié Ft-ot meghaladja.

e 15/2004.(X.04.) onkormanyzati rendelet a vagyongazdalkodasrél 1.pontban
részletezve.



RENDELET TERVEZET

Rétsag Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének  ./2010. (V. .) . rendelete
az onkormanyzat vagyonaroél és a vagyongazdilkodis szabalyairdl sz6l6 15/2004.(X.04.)
rendelet médositasarél

Rétsag Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 6nkorményzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodas szabélyairol szol6 15/2004.(X.04.) rendeletét (tovabbiakban: Rendelet) az
alabbiak szerint modositja: :

1.§

A Rendelet 12.§.-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:
«(3.) A 3. sz. mellékletben foglalt palyazati iranyelvek alkalmazasatél a véaros érdekében és
azt szem elOtt tartva, a képviselé-testiilet egyedi dontése alapjan lehet eltérni.”

2.8

E rendelet kihirdetéssel Iép hatdlyba. A rendelet kihirdetésérél az SZMSZ alapjan a jegyzd
gondoskodik.

Rétsag, 2010. majus ..

Mezéfi Zoltan Fejes Zsolt
polgdrmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2010......ccvvvnevnnnnn -an kihirdetésre kertilt:

Fejes Zsolt
jegyz6

HATAROZATI JAVASLATOK:
»A/1.” valtozat
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
/2010.( V.06.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a volt laktanya teriiletére a
telekalakitast kovetden kialakult helyrajzi szamokra vonatkozoan értékbecslést kér.

Felkéri a polgarmestert, hogy kérjen ajanlatokat az értékbecslés elkészitésére és
terjessze a képviselo-testiilet elé. A laktanya értékesitésérol/hasznositasardl az

értékbecslés ismeretében kivan donteni.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 15 nap



' ' »A/2.” valtozat
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
/2010.( V.06.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete felkéri a  polgarmestert a
telekalakitast kovetd értékbecslés alapjan a a rétsagi volt laktanya teriiletének és
épitményeinek értékesitésére vonatkozo palyazati kiiras elkészitésére, €s soron kiviil a
képviselo-testiilet elé terjesztésére.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 15 nap

»A/3.” valtozat
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
./2010.( V.06.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a Rét-Ing Ingatlanforgalmazo és
Fejleszté Kft vételi ajanlatdt megismerte, azonban az ingatlan palyaztatasa nélkil a
Laktanya épiileteit értékesiteni nem tudja. Téjékoztatja az ajanlattevot, hogy a
targyban kiirt palyazatra benyijthatja ajanlatat.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 15 nap

»A/4.” valtozat

RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
/2010.( V.06.) KT. HATAROZATA

Rétsag varos Onkormanyzatanak képviselo-testillete a rétsagi volt laktanya
értékesitésére vonatkozo tajékoztatast, megismerte. A Rét-Ing Ingatlanforgalmazé €s
fejleszté Kft vételi ajanlatat a laktanya 2.szamu, 3.szamu,6 szamu, 7.szamu épiiletekre
vonatkozoan elfogadja. Felkéri a polgarmestert a szerzédéstervezet elkészitésére €s
képviselo-testiilet elé terjesztésére.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 15 nap

Rétsag, 2010.majus 03.
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polgarmester
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NYILATKOZAT

Mezofi  Zoltan Rétsag Varos Polgarmesterének megbizasabol végeztem egy piaci

Osszehasonlitasi alapon toérténd ingatlanforgalmi becslés Gsszehasonlitdst a rétsagi volt
laktanyardl (2651 Rétsag hrsz: 356/26/)

Az oOsszehasonlitas célja. hogy egy 2006 majus 28-an, a Delta Mémdki Iroda Kft altal
készitett becslés értéke mennyiben valtozott napjaink piaci értéke szerint.

2006-hoz viszonyitott

értéeknovelo tényezok:

s 31 millio Ft értékben elkésziilt vizi és csatorna k6zmuvek
e Jarobeteg Szakellato Kozpont épiteése

e fejlodo varosban valo elhelyezkedés

e jO megkozelitési lehetdség gépjarmivekkel

tobbféle hasznositasi lehetoség

értékesdkkentd tényezok:

e teljes teriilet rendezendo

e felyjitando épiiletek

e kozmuvek kiépitetlensége (villany, gaz)
e ingatlanpiaci drak csokkenése

e dllagromlas.

Figyelembe véve az értékndveld és csokkento tényezoket a 2006-ban készitett becslés érteke
2010 majusaban is érvényes piaci drat tartalmaz. 310 millié Ft azaz Haromszaztizmillié forint
ertékben.

A megallapitott valos piaci érték nem képviseli sziikségszeriien azt az Osszeget, amelyet a
vagyontargyak kiilon-kilon torténé nyilt piaci értékesitésével, vagy azoknak valamely
alternativ célra torténd felhasznalasa soran lehetne realizalni.
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Lomen Pal
ingatlanforgalmi értékbecsld
eng.sz. IN-12-044

Rétsag. 2010.majus 03.

LOMEN PAC _
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