Eldterjesztés
Rétsag Varos Képviselo-testiiletének 2009. december 17-i iilésére

Targy:Rétsag Viros telepiilésrendezési eszkizeinek modositasara iranyulo kérelmek
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rasman Miklés a Dunakanyar Project Kft. (korabban Cegléd Invest) képviseldje november végén
jelezte (széban, majd irasban is), hogy hosszas targyalasok utan elGszerzodést kotdttek a
tulajdonukban 1évé 3 telekkel szomszédos telkek tulajdonosaival, ami alapjan a 281, 282/1 és 282/5
hrsz-0 ingatlanokat 2010 januarjaban megvasaroljak.

A felsorolt ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése utin a beruhazas céljara felhasznalni kivant
teriilet gépjarmiivel valé megkozelithetdsége a Kossuth utca feldl is biztositott lesz. Erre a
beruhazassal érintett teriilet nagysaganak novelésén til azért van sziikség, mivel a beruhazo - habar a
kozatkezeld hozzajarult a teriilet Rakoczi ut feléli megkozelitéshez — a foat feldli megkézelités
megoldasahoz a csomépont kialakithatosagat aggalyosnak tartja. (Részlet a szabalyozdsi terv miiszaki
leirasabol: |, Ingatlan megkozelités: a modositasra kijelolt teriilet kozuti kapesolatat a Rakoczi Ferenc
utrol (2-es szamu [ wt belteriileti szakaszardl) kivanja megoldani, ugy, hogy az ingatlan bekozlekedés
tervezetl tengelye a vele szemben lévé Templom ut tengelyével egy vonalban és a féutra merdleges
legyen.”) A csomopont kialakitasa a beruhazo altal készittetett utterv vazlatok szerint csak a 287 hrsz-

G ingatlan tulajdonosaval torténé megallapodas utan alakithaté ki, vele azonban nem sikeriilt
megegyezni.

A Dunakanyar Projekt Kft. szamara a tervezett épiilet elhelyezéséhez és megkozelitésének
biztositasahoz sziikséges, hogy a tulajdonaban Iévd illetve a megszerezni kivant ingatlanokat a
beruhazas megkezdése elott egy helyrajzi szam ala vonja 6ssze. Ehhez azonban — tekintve, hogy az
Ovezeli hatar a frissen lezarult modositasi eljaras utan Gjra kettévagja a mar megszerzelt ¢és az
eloszerzodéssel érintett teriileteket, igy azokat Gsszevonni nem lehet — a telepiilésrendezési terv jabb
modositasa sziikséges. (Megjegyzés: A kozmeghallgatason elhangzottakkal illetve a Hangadoban
megjelent cikkel kapesolatban az épitésiigyi hatosaggal egyeztetés nem tortént.)

Fentiek alapjan a Dunakanyar Project Kft. a telepiilésrendezési eszktzok ajabb modositasat kéri tgy,
hogy a 285 és a 286 hrsz-u ingatlanok mellett a 281 (750 m’), 282/1 (1922 m’) és 282/5 (82 m’) hrsz-ii
ingatlanok is a telepiiléskozponti vegyes Gvezetbe keriiljenek és keérik a hozzajarulast a telek
beépithetdségének 70%-ban torténé meghatarozasat. A modositas csak ) eljarasban térténhet, mivel
november veégéig a beruhazd részérdl konkrét igény erre nem meriilt fel, az gyakorlatilag a
folyamatban lévé modositas lezarasaval egyidoben érkezett.

A telepiilésrendezési terv modositasardl szolo eldterjesztésben is idézett, Komplex orokségvédelmi
hatastanulmanyban foglaltakat is figyelembe véve célszerli lenne a Kossuth utca és a Koztarsasag utca
altal behatarolt tomb teljes egészét a telepiiléskdzponti vegyes dvezetbe sorolni. A teriileten kialakult
lakohazas beépitést a telepiiléskdzponti vegyes ovezet is megengedi, a telkek ilyen jellegi
felhasznalasat az Gvezet modositasa nem befolyasolna, viszont a kereskedelmi és egyéb beruhazasi
célokra 6riénd felhasznalast elosegithetné a valtoztatas. Mivel a telepiiléskdzponti vegyes Gvezetben
magasabb beépitési % megengedett, tovabbra is fent kell tartani a teriileten egyébként is érvényes
eloirasokat, hogy telket megosztani nem, csak osszevonni lehet, illetve kdzteriilettel nem rendelkezo
telkek esetében a mar meglévd épiiletek bovitése, atalakitdsa nem engedélyezhetd (kiveve
allagmegovas), tovabba eldirhatd, hogy egy telken maximum hany lakas, milyen feltételek melleu

épithetd (pl két vagy tobb lakas csak akkor épithetd, ha a minimalis telekméret minden lakashoz
kiilon-kiilon biztositott, stb.).

A beruhazo altal célzott 70 %-os beépithetdség magasnak mondhatd, valamennyi telek Gsszevonasa
esetén 5150 m’ brutté beépitést tenne Ichetové a kozponti belteriilet kizvetlen kozelében.
(Osszehasonlitasul a balassagyarmati Tesco aruhaz vasarlotere — nem a teljes aruhaz! — 3000 m’.
Emellet megjegyzendd az is, hogy tekintettel arra, hogy a parkolast sajat telken beliil meg kell oldani,




¢s a zoldfeliiletet is biztositani sziikséges, nagy valosziniiséggel ilyen mértékii— kereskedelmi céli —
beépitettség nem érvényesithetd.)

II.

A Szondy Lakatos és Szerel6 Ipari Szovetkezet a tulajdondban 1évo, Rétsag-Pusztaszantd 905, 904/7,
904/13 hrsz-(, valamint az Onkormanyzati tulajdond 904/11 hrsz-G ingatlanokkal kapcsolatban
nyGjtott be a telepiilésrendezési eszkozok maodositasara iranyuld, elvi dontést igényld egyedi kérelmet.
Kérelmez6 a megjeldlt ingatlanok lakéteriiletként valo felhaszndlasara, kb. 60 db csaladi haz épitésére
alkalmas épitési telek kialakitasara tett javaslatot.

Pusztaszanto belteriiletén, falusias lakoovezetben a Szondy Lakatos és Szereld Ipari Szovetkezet altal

Jelenleg 10 db lakoépiilet épitésére alkalmas telek kialakitasa van folyamatban (1d. telepiilésszerkezeti
tervlap kivonaton jelolve).

A Szondy Szovetkezet — a Spektiva telephelye, és a Kovacs-kiria kozott elhelyezkedden — tovabbi
beépitetlen teriiletekkel rendelkezik Pusztaszanton, melyek jelenleg gazdasagi-ipari dvezetben (905,
904/13 hrsz), illetve zoldteriileti besorolas alatt talalhatok. A zoldteriileti rész (904/7 hrsz) ezen feliil -
az orszagos miemléki jegyzékben szerepld Kovacs-karia kdzelségére vald tekintettel — milemléki
kornyezeti szintli védelem ala esik.

Az ipari dvezel eldirdsai: gazdasagi célu, ipari létesitmények elhelyezésére szolgalé teriilet, az OTEK
20. 5 (3), (4) és (5) bekezdése szerinti zavaro ill. nem zavaré hatdsi ipari épiiletek, és egyeb funkciok
helyezhetdk el itt (pl szolgdlati lakds a beépités 10%-a, szocidlis létesitmények sth.). Az ipari
dvezetben meglehetdsen intenziv beépités van érvényben: kevéssé zavaro hatdsi iizem telepitése esetén
a telek 50%-a beépithetd, minimum 25 % zoldfeliiletet megtartva (zavaré hatdsu ipari iizem esetén
30%-os beépités megengedett 40%-os zoldfeliilet megtartasa mellett). Az épiiletek magassdiga a
technoldgia fiiggvénye, egyéb magassdgi korldtozas nincs. (A teriilettel szomszédos Spektiva Kft iizeme
nem zavaro hatdasiu.)

Zoldterileten maximum 2%-os beépitettséggel pihenést és a testedzést szolgalé épitmény, vendégldte
épuilet illetve a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet helyezheié el. Kereskedelmi-szolgdltato
Jellegii butiksor egységenként max. 16 m2-es alapteriilettel épithets. A zéldteriileti sav a miiemlék
Kovacs-kuria teriletének az ipari évezelldl valo szeparaldsat is hivatott szolgalni

Fentick alapjan a kérelmezd altal megjeldlt teriilet lakoteriiletként vald hasznositasa csak a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa utin lehetséges.

A kérelem Kkapcsin alapvetéen eldontendd elvi kérdés, hogy a Képviselo-testiilet a
telepiilésfejlesztési koncepceiot Kivanja-e agy modositani, hogy Pusztaszantén az ipari teriiletek
rovasara iuj lakoteriiletet jelol ki.

Rétsag Varos kozigazgatasi teriiletén jelenleg folyamatban van — 6nkormanyzati tulajdonban — a Sz616
utca végeén 6 db lakételek kialakitasa (a végleges mas céli hasznositasra irnyulo foldhivatali hatésagi
eljaras megindult, a telekalakitas iranti kérelem benyujtasra keriilt), tovabba a honvédségtol korabban
atvett teriiletek koziil a 330 hrsz-0 beépitetlen teriilet (Tancsics utca vége) megosztasaval és
kozmiivesitésével tovabbi 6 csaladi haz épitésére alkalmas telek alakithato ki a szabalyozasi tervnek
megfelelden.

Ezen feliil tartalék lakoovezetként szerepel a belteriilethez északnyugaton csatlakozo — jelenleg allami
tulajdonban, az MNV Zrt. kezelésében lévo Kkiilteriileti — volt honvédségi gyakorld teriileten
kialakitando Kertvarosi lakopark. A teriilet megszerzésére az dnkormanyzat korabban tobbszor tett
lépeéseket, eddig sikerteleniil. A teriilet terv szerinti hasznositasat az Integralt Varosfejlesztési Stratégia
2014, utanra iranyozza eld. Ezen a teriileten belteriiletbe vonas és megosztas, valamint kdzmiivesités
utan kb 60 db épitési telek keriilhet kialakitasra.

Tovabbi tartalék lakoteriilet van tervezve Pusztaszanto keleti végén, (Rétsag kiilteriilet 062/5, 062/6.
062/8 hrsz-u foldrészletek, 17/2007. (11.15.) Kt. hatarozat). A teriilet belteriiletbe vonasara iranyulo




eljarast Csuhaj Ernd idén tavasszal kezdeményezte az onkormanyzat felé (53/2009. (1V.15.) szam( Kt.
hatarozat), de a tulajdonat képezo foldrészleteken til a teriiletek belteriiletbe vonasahoz sziikséges a
062/7 hrsz-i — allami tulajdoni, a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. kezelésében 1évd — G
belteriiletbe vonasa is. Az MNV Zrt.-vel valé megegyezésre a beruhazo lépéseket tett, de az iigyben
eddig elbrelépés nem tortént. Az at tulajdonjoganak megszerzése nélkiill — az MNV  Zr.
hozzajarulaséaval — a teriilet belteriiletbe vonhaté ugyan, de a szabalyozasi terv szerinti 65 db telek

kialakitasa csak a tulajdonjog megszerzésével Iehetséges, ellenkezd esetben a teriiletet a szabalyozasi
tervnek megfeleléen megosztani nem lehet.

Fentieket 6sszefoglalva:
Kialakithato/ Megvalositas
Telepiilésrész Hrsz Tulajdonos tervezett varhato
telkek szama idépontja
Rétsag oy Rétsag Varos Onkormanyzata 6 folyamatban
(Sz816 utca) y y
Rétsag 599 Rétsag Varos Onkormanyzata 6
(Tancsics utca) yz
_ 2014-,
Magyar Allam, MNV Zrt, (bizonytalan,
Rétsag 0148/1-5 vagyonkezeld, (0148/4-5 hrsz kb. 60 tulajdonviszonyok
Rétsag Varos Onkormanyzata) rendezése
_ elsfeltétel)
: . Bizonytalan,
Csuhaj Erné, Magyar Allam, , :
Pusztaszanto 053/a; 04246, 062/7 hrsz: MNV Zrt 65 tu1ajd0nv15§onyok
062/7, 062/8 . rendezése
vagyonkezeld e
it elofeltétel

A Szondy Lakatos és Szereld Ipari Szovetkezet altal vézolt elképzelés szerint Pusztaszanton —
Jelenlegi belteriileten — kb. 60 db csaladi haz épitésére alkalmas telek keriilne kialakitasra. A
benyujtott vézlat szerint a csaladi hazas lakoteriiletként hasznositani kivant sajat tulajdoni
teriiletiikhoz kozvetlen kapesolodik a 904/11 hrsz-i 5nkorményzati tulajdon teriilet, mely jelenleg —
belteriileti — mezdgazdasagi éltalanos illetve véderdd vezeti besorolasa. (Mezdgazdasdgi teriileten
2000 m2-nél nagyobb telken 3%-os beépités engedélyezhets, a miivelési dgnak megfeleld funkciojii
épiiletek elhelyezésére, a véderds teriiletén épiteni nem szabad,) Kérelmezo altal benyijtott
telekosztasi terv alapjan lakoovezetként keriilhetne hasznositasra a megjeldlt Snkormanyzati tulajdoni
teriiletnek kb. a fele is.

Fentiek alapjan latszélag indokolatlannak tinik a telepiilésfejlesztési koncepcié (j lakoteriilet
kialakitasara vonatkozd moédositasa. Azonban a teriilet fekvésénél fogva (telepiilésrészen beliil
kozponti, belteriileti, lejtés, de beépithetoség szempontjabol még kedvezd adottsagokkal rendelkezik,
stb.) Jo adottsagokkal rendelkezik a lakoteriiletként valo hasznositasra. A miemlék Kovacs kiriara
nezve a lakoteriiletkent valo hasznositas sokkal kedvezobb lenne, mint az ipari felhasznalas. Tovéabbi
merlegelendd szempont, hogy a telepiilésfejlesziési koncepcioban jelenleg szerepld, tervezett
lakoteriiletek valos kialakitisa — az épitési telkek kialakitasahoz sziikséges beruhdzasokat megeldzoen
— a tulajdonviszonyok rendezésén is malik, mely az 6nkormanyzat hataskorén talmutat.

Fentiek alapjan jelenleg csak elvi dontés hozhato azzal kapcsolatban, hogy a Képviselo-testiilet
Pusztaszanton ajabb lakoteriilet kialakitasaval egyetért-e. Amennyiben a Képviseld-testiilet
lehetdséget lat a teriilet fentieckben megjeldlt hasznositasara, gy valamennyi — a modositassal
kapcsolatos szakmai, anyagi, beruhazasi, tulajdonjogi kérdésben illetve a lakoteriilet kialakitasanak
feltételeirdl — szakember bevonasaval(!) késébbi targyalasokon kell megallapodni.

A dontés meghozatala el6tt mérlegelendd kérdések:
= Sziikség van-e rovid- illetve hosszatavon 0 lakoteriilet(ek) kijeldlésére, Pusztaszanton uj
lakopark kialakitasa kedvezd hatasi lenne-e a varosra? (lakossagszam. eladhato telkek,
Kovacs-kiria, stb...)
* Indokolt-e Pusztaszanton az ipari tevékenységre kijeldlt teriileteket csokkenteni?




Hosszi tavon redlis-e annak az esclye, hogy a lakoteriilet kialakitasa és benépesiilése utan
Pusztaszanto esetleg Rétsagtol fiiggetlen kivan lenni? (Ez a kérdés a korabbi, pusztaszantoi
belteriiletbe vonas (Csuhaj Ernd iigye) kapesan is felmeriilt.)

Amennyiben a Képviselotestiilet tdmogatja a Szondy Lakatos Ipari Szovetkezet elképzelését, és a
lelepiilésrendezési eszkozok modositasa mellett dont, agy megfogalmazhatja azzal kapcsolatos
allaspontjat is, hogy a tervezett beruhazasban — annak megvalosulasa esetén — beruhazoként részt
kivan-e venni, a sajat teriiletét, vagy annak egy részét lakoteriiletként kivanja-e hasznositani, esetleg a
teriiletet a beruhazonak eladja. Amennyiben a testiilet a lakoovezetként valé hasznositassal egyetért,
de a projektben beruhazoként nem kivan részt venni, igy a teriilet eladasarol — a részletek tisztazasa
utan — késobb kell donteni. Amennyiben a Képviselo-testiilet a teriilet megtartasa mellett dont, és
beruhazoként vesz részt a projektben ugy a koltségek megosztasarol kell megegyezni. Mindezekben a

kérdésekben csak a részletek tisztazasa utan, a beruhazoval lefolytatott targyalas(sorozat) utan lehet
felelos dontést hozni.

Lakoéteriilet kialakitasa esetén tovabbi késobb tisztazand6 kérdések:

* Becpitési paraméterek meghatarozasa — Falusias vagy kertvarosi lakoovezet, célszerii lenne
Pusztaszanté arculatiaval GOsszhangban lévo nagytelkes, laza beépitést Kialakitani.
(Természetesen beruhazoi szempontbol nem ez a legmegfelelobb megoldas. . .)

A jelenleg zoldteriiletként kijeldlt teriilet megtartasa indokolt-e, mint elvalaszto sav?
(jatszotér, park, rekreacios lehetdségek vonzobba tehetik a leendd lakok szamara, bar
beruhazoéi oldalrol ez megint kevésbé gazdasagos megoldas).

A beruhazo altal a Képviselo-testiilethez intézett beadvanyaban jelezte, hogy a telepiilésrendezési tery
modositasaval kapcsolatos koltségeket vallalja.

Megjegyzendd, hogy — a torvényesség biztositasa érdekében — az Etv. 6. § (6) bekezdésben foglaltak
szerint a helyi onkormanyzat épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit nkormanyzati foépitésznek
kell elokésziteni. Az onkormanyzati fGépitészi tevékenység ellatasanak részletes szabalyait ¢s
feltételeit a 190/2009. (IX.15.) kormanyrendelet szabalyozza. A telepiilési foépitészi feladatkor
betdlthetd koztisztviseloi kinevezéssel, vagy megbizasi szerzodés alapjan is.

Amennyiben fentiek alapjan a kepviselo-testiilet a telepiilésrendezeési terv modositasa mellett dont, (gy
a hozott dontést, a modositas tervezetet hirdetmény Gtjan kozzé kell tenni, hogy az érintettek
észrevételt tehessenek.

Célszerii lenne a hirdetménnyel egyidejileg hataridot kitizni, hogy az esetlegesen felmeriild ajabb
modositasi igények felmérhetok és benyujthatok legyenek, elkeriilendd az ujabb és ujabb
tervmadositast, illetve lehetové téve az atgondoltabb tervezést. Uj igények felmeriilése eseten a
Képviselo-testiiletnek természetesen a benyujtott igényekkel kapesolatban, a tervmodositas végleges
tartalmarol djra déntenie kell.

(A 2002-2003-ban késziilt, jelenleg hatdlyos telepilésrendezési eszkozokon elfogaddasuk ota tobh
modositas is tortént. A Helyi Epifé.ﬁ Szabalyzatrol szolo rendelet nincs egységes szerkezetbe foglalva,
ezaltal alkalmazasa nehézkes. Az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdil szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 10. § (2) alapjan a telepulésszerkezeti tervet a telepiilési onkormanyzatnak legalabb 10)
¢venként — legkésobb tehat 2013-ban — felul kell vizsgalnia, és gondoskodni kell az idokozben tortént
modositasok egységes szerkezetbe foglalasarol. Tekintettel arra, hogy egy-egy modosilas kifutasi ideje
7-12 hénap kézott van, a kotelezd felilvizsgalatig egy modositasnal tobbet tervezni nem igen lehet.)

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasarol — ezen beliil
a Dunakanyar Project Kft kérelmével kapcsolatban, és a Szondy Szerelo Ipari Szovetkezet kérelmere
Rétsag-Pusztaszanto 905, 904/7, 904/13, 904/11 hrsz-a teriiletek lakoovezetként valo felhasznalasarol
elvi — dontést hozni sziveskedjék.

Rétsag, 2009. december 8. Jn
e

zofifoltan
polgarmester




Hatarozati javaslat:

Rétsag Viros Onkorminyzat Képviselo-testiilete
............ /2009. (XI1.17.) Kt hatirozata
-lervezetl-

Rétsag Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési terv modositasara iranyuld

kérelmeket megtargyalta, azt tamogatja, a telepiilésrendezési terv modositasanak elokészitését az
alabbi szempontok szerint hatarozza meg:

A A 281, 282/1 ¢és 282/5 hrsz-u ingatlanok kereskedelmi célu felhasznalasaval, az épitési Gvezet
modositasaval, a Vtl épitési dvezet hataranak megvaltoztatasaval, ezzel dsszefiiggésben a
telepiilésrendezési terv modositasaval egyetért.

B A Vil - telepiiléskozponti vegyes Ovezet hatirit a Kossuth és Koztarsasig utcak dltal
meghatérozott tombre ki kell terjeszteni. A teriileten a Helyi Epitési Szabalyzat telekalakitasra
vonatkoz6 jelenlegi eloirasait meg kell tartani (telket csak ésszevonni lehet, megosztani nem),

tovabba kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezo telkeken meglévo épiiletet boviteni, aj épiiletet
épiteni nem lehet.

G Rétsag, Pusztaszantd telepiilésrészen a 905, 904/7, 904/13, 904/11 hrsz-0 teriiletek
lakoovezetként valé felhasznalasat elviekben tamogatja, a telekalakitisi és a beépitési
lehetdségeket ezzel kapesolatosan meg kell vizsgalni

A rendezési tervi munkarészek clkészittetésével kapesolatos teljes koltség a kérelmezoket terheli.

A telepiilésrendezési terv modositasat a lakossag és a helyi vallakozok részére — a mellékelt
hirdetménytervezet szerint — a kdzzé kell tenni.

A beérkezett javaslatokkal kapcsolatban a modositas szempontjainak bovitésérdl a Képvisel6-testiilet
dont.

Hatarid6: hirdetményre: december 23., majd széveg szerint.
Felelos: Mezd6fi Zoltan polgarmester

Hatarozati javaslat 2 (Az el6z0 javaslat C valtozat elfogadasa esetén):

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
........... /2009. (XI1.17.) Kt hatarozata
-tervezel-

Rétsag Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a Szondy Lakatos és Szerelé Ipari’ Szovetkezet
telepiilésrendezési terv médositasara iranyuld — a Rétsag 905, 904/7, 904/13, 904/11 hrsz-u teriileteket
érintd — kérelmét megtargyalta, azt tamogatja. A lakoteriilet kialakitdsaban — a Rétsag 904/11 hrsz-a,
onkormanyzati tulajdoni teriileten — beruhazoként

A részt kivan venni. A koltségek megosztasarol — azok ismeretében — a Képviselo-
testiilet késobb dont.
B nem kivan részt venni, a teriilet eladasar6l a Szondy Lakatos ¢s Szerelo lpari

Szivetkezet képviseldjével targyalast kezdeményez. A targyalas lebonyolitasaval a
polgarmestert bizza meg.




A lakéteriilet kialakitasanak szakmai szempontjait egyeztetni sziikséges, ehhez — a kérelmezdt is
bevonva — a kapcsolatot telepiiléstervezo szakemberrel fel kell venni.

Hatarid6: hirdetményre: december 23., majd szdveg szerint.
Felelos: Mezofi Zoltan polgarmester

Hatarozati javaslat 3:

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
............ /2009. (X11.17.) Kt hatarozata
-tervezet-

Rétsag Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a Szondy Lakatos és Szereld Ipari Szdvetkezet
telepiilésrendezési terv modositasara iranyulo — a Rétsag 905, 904/7, 904/13, 904/11 hrsz-u teriileteket
érintd — kérelmét megtargyalta, azt nem tamogatja. Rétsag Pusztaszanto telepiilésrészen (1) lakoteriilet
kijelolesét a telepiilésfejlesztési koncepeid nem indokolja.




A lakoteriilet kialakitasanak szakmai szempontjait egyeztetni sziikséges, ehhez — a kérelmezot is
bevonva — a kapcsolatot telepiiléstervezo szakemberrel fel kell venni.

Hatarid6: hirdetményre: december 23., majd szbveg szerint.
Felelos: Mezofi Zoltan polgarmester

Hatarozati javaslat 3:

Rétsag Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
............ /2009. (X11.17.) Kt hatdarozata
-tervezet-

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Szondy Lakatos és Szereld lIpari Szovetkezet
telepiilésrendezési terv modositasara iranyulo — a Rétsag 905, 904/7, 904/13, 904/11 hrsz-0 teriileteket
érintd — kérelmét megtargyalta, azt nem tamogatja. Rétsag Pusztaszanté telepiilésrészen 0j lakoteriilet
kijelGlését a telepiilésfejlesztési koncepeid nem indokolja.




Rétsag Varos Onkormanyzata

Elérhetoséger: Cim: 2651 Rétsag, Rakoczi u. 20.
Tel/fax: 35/550-100, 35/350-630

Ugyintéz6:  Farkas Eszter

Ugyiratszam: .............. 12009,

Targy: Rétsag Varos Telepiilésrendezesi eszkozeinek

modositasa — Lakossagi tajekoztatas

HIRDETMENY
- tervezet —

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szoloé 1997. évi LXXVIIL Tv. 9.§ (2) a)
pontja alapjan tajékoztatom az érintett allampolgéarokat, civil szervezeteket, €s a hely
érdekeltségi vallalkozokat, hogy Rétsag Varos Képviselo-testiilete ............ 12009. (X11.17.)
szamu hatarozataval a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa mellett dontott.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési terv modositasanak elokészitését az alabbi
szempontok szerint hatarozta meg:

(a hatarozat szovegével megegyezden)

Fentiekkel kapcsolatban észrevétel tehetd, illetve a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos
egyéb maodositasi javaslat nyajthaté be a Képviselo-testiilethez

2009. december 23. napjatél — 2010. februar 15. napjaig.

Az észrevételeket, javaslatokat irasban lehet megtenni Rétsag Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének cimezve (postai killdeményként 2651 Rétsag, Réakoczi ut 20.
cimzéssel, személyesen pedig a hivatal titkarsagan lehet leadni).

Fenti hataridé letelte utan médositasi inditvany csak indokolt esetben, kozérdekbol, vagy

nemzetgazdasagi szempontbol kiemelkedd jelentéségii beruhazasok megvalositasahoz
fogadhato el.

A beérkezett javaslatokkal kapcsolatban a modositas szempontjainak bovitésérol a Képviselo-
testiilet dont.

Rétsag, 2009. december 23.

Nt ek

z6fi Woltan sk.
polgarmester




Dunakanyar Project Kft

C

2626. Nagymaros, Magyar utca 21.
Tel: 27-595-510 Fax: 27-595-511

T AR R BRIV AR D

Rétsag Varos Polgarmesteri Hivatala p——— "~ ot o

Mezéfi Zoltan Ur fassiny, 02@0@ ) /6{2]0,

Polgarmester részére By

RélSé.g 1 s . . = ; ,J-:_ L )%
Rakoczi at 20. boEas " %

SRS
Térgy: Tajékoztatas Tarsasagok 6sszeolvadésér6l\’ﬂﬂé'n'ﬁé'ie51 Terv-modositasi kérelem
Tisztelt Polgdrmester Ur!

1, Tajékoztatjuk Ont, hogy a Cegléd Invest Kft beolvadt a Dunakanyar Project Kfi-be. A
Térsasagok tulajdonosi dsszetétele megegyez6. Ennek megfelelben a tervezett CBA Aruhéz
épittetdje és tulajdonosa a Dunakanyar Project Kft lesz. (lasd melléklet)

2, Hivatkozassal a legutobbi Képviseld Testiileti lilésen tett beszamoldban elhangzottakra
tdjékoztatom Polgarmester urat, hogy a magéanszemélyekkel kotott adasvételi eloszerzodés
targyat képezo ingatlanok (hrsz:281, hrsz: 282/1 és hrsz: 282/5) épitési Gvezeti besorolasa
nem egyezik meg az altalunk korabban vésarolt ingatlanok (hrsz:282/7 hrsz:285 és hrsz:286)
besorolasaval. Az érintett ingatlanokat 6ssze kivanjuk vonni mivel egységesitésiik
elengedhetetlen feltétele és egyben alapja az épiteni kivant bevasarlokdzpontnak, a teriileten
torténd kozlekedési rendnek és a 2 szama fouttal kialakitandé kapcsolatnak. A
bevasarlokozpont és kiszolgaloegységeinek megépitéséhez és rendeltetésszerii hasznalatahoz
az alabbi Rendezési Terv-modositasokra lenne sziikség.

1. Az érintett teriiletek ( hrsz:281 hrsz:282/1 hrsz:282/5 hrsz:282/7, hrsz:285, hrsz:286)
azonos épitési dvezetbe sorolasa;

2. A vonatkozo telekbeépitési maximum 70%-ra t6rténé modositasa;

Tisztelettel kérjiik Polgarmester urat, hogy kérelmiinket tdimogat6 hozzajaruldsaval terjessze
a Képviseld Testiilet elé! Tajékoztatom Polgarmester urat, hogy az ingatlanok jelenlegi
tulajdonosai kérelmiinket tamogatjak, melyet alairasukkal igazolnak.

Szives kozbenjarasat eldre is kszonjik!

Nagymaros, 2009-11-28.

éy Qw
Tisztelettel:

Rasman Miklos

Bt Lsa_ 3
Bulejsda Anna Bulejsza Csilla

tulajdonos hrsz282/1 és 282/5 tarstulajdonos hrsz281 tarstulajdonos hrsz281
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H-2646 Drégelypalank, Kossuth ut 1. Tel: 35/567-500 Fax: 35/567-021
E-mail : szondy@t-online.hu Internet address : www.szondy.hu

Rétsag Varosi Onkorminyzat Datum: 2009. 09. 2 9
Képviselo Testiilete
: M
2651 Rétsag Leveliink szama: ..7\.}. —t’ /2009
Rékoczi u. 20.
Targy: Kérelem

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Szovetkezetiink a tulajdonaban 1évé Rétsag-pusztaszantdi ingatlanok rendezését tervezi, a
kénnyebb értékesités érdekében.
Az elmult években tiz lakotelket alakitottunk ki, kdzmiivesitésitk a gazvezeték kiépitése

hamarosan befejezédik és tereprendezés utdan csaladi hdazakkal beépitheto lesz.
Ertékesitésiiket ez évben megkezdjiik.

Hasonlé modon szeretnénk rendezni a jelenleg beépitetlen kivett miivelési aga — 905, 904/7
és 904/13 hrsz-u — ingatlanainkat.

A sajat teriiletiinkkel és az Onkormanyzat tulajdonéban 1év6 szomszédos 904/11 hrsz-u,
jelenleg szantd miivelés aga teriilettel egyiitt lehetdséget latunk tovabbi csaladi hazas
telekosztasokra is.

A szoban forgo teriilet rendezésére szamitasba johet az Onkorményzattal torténd kozos

rendezés, a teriilet megvétele az Onkormanyzattél vagy esetleg mas lehetdségektdl sem
zarkozunk el.

A rendezéssel kapcsolatos valamennyi koltséget — rendezési terv mddositasa, a

telekrendezési terv készitése, ut és kozmiitervek készitése, kozmiivek kiépitése -
Szovetkezetiink vallalja.

Kérjilk a Tisztelt Képviseld Testiilet elozetes elvi hozzdjarulasat a fenti elképzelések
megvalésitasahoz.

SZONDY

Tisztelettel: LAKATOS ES SZERELO iPART
SZOVETKEZET
2646 Drégelypatank, Kossuth it |,
Dobos Lajos
elndk

Melléklet:
- Elozetes telekkialakitasi terv elképzelés




RETSAG KULTERULET
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SZONDY lakatos és Szereld
Ipari Szovetkezet

ELOZETES TELEKKIALAKITASI TERV
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