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Virosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Rétsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Polgarmester Ur felhivasara atvizsgaltam a Cegléd Invest Kft-vel kotendd adasvételi
szerzodes tervezetét.

Szakmai véleményem szerint — némi finomitassal — a szerz6dés alairhato.

ad.1./ Pontositani javaslom a szerzodés targyat, mert ebben a formaban az nem a
foldhivatal adatokat tartalmazza.

Javaslatom: (torekszem nem megbontani a szerz6dés egységét, igy alkalmazkodom
annak szerkezetéhez, nekem egyebekben mas a szerzodés-szerkesztési stilusom).
,.1./ Eladé kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonaban vannak az alabbi ingatlanok:

a./ Rétsag belteriileti 282/7 hrsz. alatt felvett, ....... m?2 teriiletii,kivett .............
megjelolési ingatlan (volt buszfordulo),
b./ Rétsag belteriileti 285 hrsz. alatt felvett, ....... m?2 teriiletd kivett .............

megjelolésii ingatlan (miihely)”

ad.3./ a 20.000.000.-Ft vételarat bettivel is javaslom kiirni, ez a szokvanyos tligyvédi
szerzodésszerkesztési gyakorlat (egy szam esetleges eliitése nem okoz igy gondot),

kiegészitésiil az Onkormanyzat koltségvetési szamlaszamanak feltiintetése sziikséges
meg.

ad.9./ a foldhivatal nem ,,vétel”, hanem az ,,adasvétel” jogcimén jegyzi be a vevo
tulajdonjogat (legalabbis Rétsagon ehhez ragaszkodnak, amiben igazuk is van, mert a
vételi jog mas jogintézmény, mint az adasvétel).

ad.8, 13, 15. és 16. pontok: Ertelmezési gondokat vet fel e pontok egyiittese. Ki
kellene zarni, hogy kotbér-alapot teremtsen az Onkormanyzat bontési
kotelezettségének teljesitése (8. pont), vagyis a 13. pont olyan kiegészitését javaslom,
miszerint ,,nem mindsiil az eladé birtokba adasi kotelezettsége késedelmes

teljesitésének az elado 8. pont szerinti bontasi kotelezettségének hataridében torténo
teljesitése.”

ad.19./ Aggalyosnak tartom az Onkorményzat részérél kiilon kornyezetvédelmi
nyilatkozat megtételét, ez egyaltalan nem szokvanyos szerzodési feltétel.
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Helyette ezt javaslom: ,,Vevo az ingatlanokat megtekintett dllapotban veszi meg,
abban a tényleges kulturallapotukban, amelyben azok jelenleg vannak. Eladé kijelenti,

hogy legjobb tudomasa szerint az ingatlanokon semmilyen kérnyezetkarosit6 vagy
kérnyezetszennyezd tevékenység nem folyt.”

A vevo altal javasolt , komyezetvédelmi felelosségvallalo nyilatkozat™ alairasa azt a
veszélyt rejti, hogy barmilyen késobbi, akar az épitkezéssel osszefiiggd vagy annak
nyoman felszinre keriil6 esetleges talajszennyezés vagy talajviz eléfordulas esetén a
vevd az Onkormanyzat koltségére mentesithetné az ingatlanokat, ami nyilvanval6
képtelenség, mert akar a vételar tobbszordsét is elérheti az ilyen mentesités koltsége.
Mi eladjuk az ingatlant ebben az allapotaban. A vevo nézze meg, mit vesz és dontse el,
hogy kell neki vagy nem.

Semmiféle késébbi felelésséget, netin mentesitési kotelezettséget az Onkormanyzat
nem vallalhat.

Nem javaslom tehat a kérnyezetvédelmi felelosségvallalé nyilatkozat alairasat.

Ha ezen mulik a szerzodés megkotése, akkor sem javaslom, mert a polgari jogi
felelosség érvényesitése nem csak a tényleges kar, hanem az elmaradt haszon
megtéritését is jelentené, vagyis az aruhazépités késedelme vagy esetleges
meghiusulasa esetén az elmaradt hasznot is kovetelhetné a vevo.

Esetleg biztosithatnank a vevo részére, hogy ha kivanja, sajat koltségére elozetesen
végeztesse el a megvenni szandékozott ingatlanok el6zetes talajmechanikai
vizsgalatat, de ha nem veszi meg, akkor allitsa helyre az ingatlanok eredeti allapotat.

ad.27./ Nem latom értelmét, miért kdtnénk ki a Pest Megyei Birosag kizarolagos
illetékességét. Az ingatlan itt van helyben, ez a Nograd Megyei Bir6sag illetékességi

teriilete, az eladé Onkorményzat székhelye ugyancsak e birdsag illetékességi teriiletén
van.

A vevo sem Pest megyei cég, hanem a Fovarosi Birdsag Cégbirdsagan bejegyzett
budapesti székhelyli gazdalkod6 szervezet.

Semmi nem indokolja tehat a Pest Megyei Birésag kizardlagos illetékességének
kikotéset.
Egyebekben a szerzddéstervezet megfeleld, a fenti korrigalasokkal alairhato.

Reétsag, 2008. augusztus 19.
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