HELYI EPITESI SZABALYZAT

Rétsag varos telepiilésrendezési terv modositasahoz
/094/2 hrsz-1 teriilet/

Rendelet tervezet



Rétsag varos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modositasa

094/2 hrsz — u teriiletre vonatkozoan




MULEIRAS

Rétsag varos szabalyozasi terv modositasihoz

TERULETFELHASZNALAS
A modositasra kijeldlt teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletre tagozodik,
melynek belteriiletbe csatolasa sziikséges.

Beépitésre szant teriilet

Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet
A modositasra kijelolt teriileten elhelyezésre Kkeriilne (a Pusztaszantéi bekotouttol
indulva).

1., Allandé jellegii hasznositis
- gyorsétterem és motel
- az ¢pitdipari vallalkozas részére telephely, az utcafrontra barkdcsarihazzal és
irodakkal, épiilet mogott szabadtéri telephelyteriilet és raktar.

2., Ideiglenes jellegii hasznositas
- bemutat6 teriilet eléregyartott és gyarthaté konnytliszerkezetes hazak, fahazak,
ronkhazak értékesitése és épitése céljabol,
- hasznaltaut6, gépjarmivek és gépek értékesitd szabadteriilete, gépkolesonzési
lehetdséggel.
Az épitmények elhelyezésére épitési teriiletet jelsliink be, amelyen beliil a kdvetkezo
paraméterek betartasaval lehet épiteni:
-~ beépitési mod: szabadon 4ll6
- legnagyobb beépitettség: 40 %
- legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m
legkisebb telekteriilet: 1,0 ha
A beépitési paraméterek az allandoé jellegi hasznositasu teriiletre vonatkoznak, de az
ideiglenes jellegli hasznositasra vonatkozéan is lehataroljuk azt a teriiletet, amelyet
bemutato teriiletként felhasznalhatnak.

Beépitésre nem szant teriilet
A modositas teriiletén a beépitésre nem szant teriilet:
- kozlekedési és kbozmiiteriilet

1., Kozlekedési teriilet
A kozlekedési teriiletet a modositasra kijeldlt teriiletet érint6 utak és a teriilet feltarasat
biztosito ut alkotja.

a., A teriiletet érinto utak
- 2 sz. foforgalmi ut részére az alap rendezési terv 40 m-es szabélyozasi szélességet ir
eld, ezt a modositott teriilettel hataros szakaszon is biztositjuk.
- 21164 Pusztaszantoi bekoto ut szabalyozasi szélessége (az alapterv szerint) 22,0 m.

b., A médositasi teriilet feltaro utja
A 094/2 hrsz-u teriilet feltarasara a 2 sz. foforgalmi uttal parhuzamosan vezetett, és a
Pusztaszantoi bekoto atrol (21164 sz.) inditott utat terveztiink.




Az ut szabalyozasi szélessége: 12,0 m, javasolt tagozodasa:

- Burkolt utpalya: 5,50 m
- Egyoldali padka és nyilt arok
- 1,50 - 1,50 m z6ldsav és jarda

Az utcat zsdkutcaként javasoljuk a végén fordulo biztositasaval.

A feltaré utnak a Pusztaszantdi bekoté utrdl torténd inditasa — mivel a 2 sz. fout és a
bekotd Gt csomoépontjanak a kézelében van — csak a bek6té ut mentén meglévé benzinkut
csomopontjan keresztiil torténhet.

A benzinkitnak és a 094/2 hrsz-i teriiletnek a tulajdonosa nem azonos, a két
vallalkozonak teriiletcserével javasoljuk megoldani a feltard Ut bevezeté szakaszanak
nyomvonalat.

A sziikséges gépkocsi parkolot a 094/2 hrsz-u tertileten kell megoldani a feltaré ut
mentén.

2., Kozmii teriilet, kozmiivesités

Az adottsagok fejezetben emlitést nyert, hogy a teriileten (a 094/2 hrsz-i) kzmiivek
nincsenek, de a kdzmiivesitési lehetdség adott.

A meglévé kozmiivek koziil a Pusztaszant6i bekotd ut E-i oldalan talalhato

- azivlviz vezeték, és

- az elektromos kabel

A gazfogadd dllomas a modositas teriiletétél keletre helyezkedik el, innen lehet
megoldani a teriilet gazellatasat a 21164 sz. bek6to uton vezetve.

A teriileten keresztiil haladé nagykdzépnyomasu gazvezetéknek a nyomvonalat és
védoétavolsagat (7-7 m) szabadon kell hagyni.

A szennyvizcsatorna halézat Rétsag belteriiletén kiépiilt, a modositas teriilete északon
hataros Rétsag belteriiletével, a szennyvizcsatornara itt csatlakozhat a teriileten
kiépitésre keriild szennyvizcsatorna.

A teriilet feltaré utjanak nyomvonalaban biztositjuk a gazdasagi teriilet kdzvetlen
ellatasat szolgélo kézmivezetékeket

ERTEKVEDELEM
Az értékvédelem orszagos vagy helyi rendelet alapjan kijelolt természeti vagy miivi
(épitett kornyezetet, vagy annak elemeit részesiti védelembe.

1., Muvi értékvédelem

A modositasra kijelolt teriileten — és kdzvetlen kornyékén — sem orszagus, sem helyi
védelemre kijelolt védett épiiletek nincsenek.

A teriilet beépitésénél az épiiletek magassagaval alkalmazkodtunk a Pusztaszanton
mar meglévo épiiletmagassagokhoz.

Nyilvantartott régészeti lelohelyeket az alap telepiilésrendezési terv nem tartalmaz, igy
nem tudjuk, hogy a modositasi teriileten szamolni kell-e régészeti lelohellyel. A
modositasi teriiletre a régészeti hatasvizsgalatot meg kell rendelni, mivel azt csak
régészeti szakember készitheti.

2., Taj és természetvédelmi teriiletek

Rétsag varos kozigazgatasi teriiletén nincsen védettnek nyilvanitott taj- ¢€s
természetvédelmi teriilet és ilyet a telepiilésrendezési terv sem jel6l ki.

- Az alapterv jeldli a varos kiilteriiletén a természeti teriileteket, ezek a modositasi

teriiletet nem érintik.




KORNYEZETVEDELEM

A véros teriiletén a szennyvizcsatorna halézat csak részben épiilt ki. Rétsag belteriilete
¢és Pusztaszanton az ipari park rendelkezik szennyvizcsatornaval.

A tervezett kereskedelmi — szolgaltaté gazdasagi teriiletet szennyvizcsatornaval el kell
latni és bekapcsolni a vérosi halozatba.

A kommunilis hulladék elszallitasat a Borsosberény-i szeméttelepre biztositani kell.
El6 vizfolyasba, arkokba szennyvizet bevezetni tilos. ElI6 vizekbe szennyezett
csapadékvizet sem szabad bevezetni.

A lejtds térszinen torténd beavatkozasok (bevagas, épités stb.) felszinmozgas
kialakulasaval jarhatnak, ezen munkalatok fokozott figyelmet érdemelnek.

Rétsag véaros a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004.(VIL.21.) Korm.
Rendelet 2.sz. melléklete, valamint a 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet melléklete
alapjan felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriiletnek mindsiil. Ez vonatkozik a
jelenlegi tervezési teriiletekre is.

BIOLOGIAI AKTIVITASI ERTEK
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan

Teriilet (ha) Ertékmutaté | Aktivitas érték | Ossz.
SZ L SZ L SZ L

A teriilet eredeti (valtozas

| értéke

elotti)  biologiai  aktivitas | 3,82 0.75 3,0 6,0 11,45 | 4,50 | 15,95
értéke

A teriilet tervezett

(felhasznalas utani) aktivitds | 3,82 0,75 0.3 6,0 1,15 4,50 5,65

A tervezési teriilet biologiai aktivitas értékének javitasa érdekében a jelenlegi legeld muvel€si
agu teriileten, kétszintii aktiv novényzet (150 m’-enként 1 db nagy lombkoronaju fa+gyep)

kialakitasa sziikséges.

Salgotarjan, 2008. marcius ho

Sugér Gizella

Tervezo

TT-1-12-0059/2006




Rendelet tervezet

Rétsag varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ...... /2008 (IX. 04.)
szamu rendelete a

HELYI EPITESI SZABALYZAT
modositasarol

/A HESZ médositott szovege vastagon irva/

1.§

A HESZ 14.§ /6/ pontjahoz tartoz6 tablazat modosul, és a fejezet kiegésziil a /10/ és /11/
pontokkal

16/ Az épiiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telkek méreteit és beépitési
feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek
Ovezeti | Beépités modja Legkisebb | Legnagyobb | Lakoépiilet
jele teriilete beépitettsége | legnagyobb
(m’, ha) % magassaga
(m)
Szabadon &ll6 1000 50 8.5
Szabadon all6 (k) k 60 k
Gksz |Zartsoru 600 50 7,50
Zartsort (k) k 60 k
Gksz 1. |Szabadon 4ll6 1,0 ha 40 7,50
Legkisebb zdldfeliilet: 20%

Megjegyzes:
- (k) kialakult helyzet esetén alkalmazhat6
- Az épilet magassagi méretét az OTEK 1.sz. melléklet 23. pontja szerint kell
értelmezni

/10/ A tablizatban hektirban megadott legkisebb teriilet a 094/2 hrsz-u teriiletnek az
allandé jellegii hasznositasa részére vonatkozik.

/11/ A 094/2 hrsz.-i teriilet belteriiletbe csatolasat biztositani kell.

/12/ A Gksz 1. jelii dvezetben nagykozépnyomasu gazvezeték halad. A gazvezeték
mindkét oldalan 7-7 m-es és a 20 kV-os légvezeték mindkét oldalin 5-5 m-es
védoovezetet biztositani Kell, azon beliil épitmény nem helyezhet6 el.




2.§

A HESZ 25.§ /4/ pontja kiegésziil a kovetkezok szerint

/1/ A 2 sz. fokdzlekedési utnak jelenlegi és tervezett elkeriilé szakaszat a szabélyozasi terv
feltlinteti.

12/ Szabalyozasi szélessége a varos belteriileti szakaszan 30 m, kiilteriileten 40 m.

/3/ Védobtavolsaga kiilteriileti szakaszon 100 — 100 méter.

/4] A foforgalmi ut véddtavolsagan beliil épitményt elhelyezni csak az utiigyi hatésig
engedélyével szabad.

3.§

A HESZ 28.§ /2/ pontja kiegésziil a kivetkezé bekezdéssel

12/ Egyeb kiszolgalo lakoutak
312. sz. at (vasut melletti névtelen utca)
- Jozsef Attila ut
- Akacfa ut
- Madach ut
—= 484 hrsz-u at (Petéfi és Nogradi ut kozotti 6sszekoto at)
- Kolesey ut
- 294/2 hrsz-a at (Kdlcsey utca)
- Koztarsasag ut
- Orgona koz
- Nyarfa ut
- 932/4 hrsz-u ut (pusztaszantéi névtelen utca)
- Iskola és Orgona koéz kozotti at
- Iskola tér elotti utca
- Nogradi utca
- 2 094/2 hrsz-u teriilet feltaré atja, tervezési osztalyba soroliasa: KVIIL.C.

Ezen utak szabalyozasi szélessége: 12-14 m.

45

A HESZ VII. fejezetének a cime az alabbiak szerint modosul

A TELEPULESRENDEZES[ FELADATOK ME(;.VALOsiTASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

- aHESZ 62.§ Tilalmak és korlatozasok valtozatlan




5.8
A HESZ kiegésziil a kovetkezd 62/A. §-al

62/A.§

rrrrr

/1/ A magantulajdona teriileteken a sziikséges munkailatok Kkoltségei (utépités,
kdzmiivesités, telkekre kozmii csatlakozasok bevitele, ill. minden egyéb teriilet
elokészitési munkak) a mindenkori tulajdonosokat terheli.

/2/ Ha a helyi kozutat, illetéleg kozmiiveket a telepiilési onkormanyzat létesiti, annak
koltségit részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja.
A hozzajarulis mértékét és ardnyat az érintett ingatlanok tekintetében a telepiilési
onkormanyzat hatirozza meg.

6.§
Zaro rendelkezés

/1/ Ez a rendelet a Kihirdetés napjan lép hatalyba.

/2] A rendeletet egyiitt kell alkalmazni a Rétsag Varos Onkormanyzat 13/2003. (V1.30.),
4/2008 (IV. 10.) szamu rendeleteivel.

/3/ A médositott rendelet mellékletét képezi:
- Rétsag Viros kiilteriiletének mddositott szabalyozasi terve (H-4M;, H-5M;) és
miiszaki leirasa.

Mezifi Zoltan Makrai Piroska
Polgarmester aljegyzo
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